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Baubeschreibung Wohn- und Geschaftshaus Kandern, Waldeckstral3e

1. PLANUNG

Das Bauvorhaben wird nach den anerkannten Regeln der Technik unter Beriicksichtigung
der einschlagigen Baurechts- und DIN-Vorschriften geplant und gebaut. Die nachfolgende
Baubeschreibung gilt nur in Verbindung mit den entsprechenden Planunterlagen, aus
denen sich die Mengen, Querschnitte, Mauerwerksstarke etc. ergeben. Bei allen
Malangaben in den Planen handelt es sich in der Regel um Rohbaumale.

Leistungsumfang:

Erstellen der kompletten Bauantragsunterlagen

- Antrage und Plane fir die Ver- und Entsorgungsleitungen zur Erlangung der
entsprechenden Genehmigungen.

- Erstellen der statischen Berechnungen und Pldne, einschlieRlich des Warmeschutz-
und Schallschutznachweises.

- Anfertigen der Ausfiihrungs- und Werkplane.

- Koordination der Bauarbeiten, Uberwachung der Bauausfiihrung nach LBO, Abnahme
der erbrachten Leistungen und Ubergabe des Objektes an die Kiufer.

- Die erforderlichen behérdlichen Abnahmen.

- Geblhren fir Baugenehmigung und Prifstatik, Abnahme des Schnurgeristes,

Gebrauchsabnahme des Kamins, Vermessungskosten, geologisches Gutachten (falls

erforderlich).
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2. BESCHREIBUNG DER GEWERBE- UND WOHNANLAGE

Lage

In zentraler, verkehrsglinstiger, aber ruhigen Lage von 79400 Kandern, Waldeckstral3e

GEBAUDE

Wohn- und Gewerbeanlage mit insgesamt 11 Wohneinheiten und einer Arztpraxis im EG
und OG.

Die nachfolgende Baubeschreibung gilt nur in Verbindung mit den entsprechenden
Planunterlagen, aus denen sich die Mengen, Querschnitte, Mauerwerksstarken, etc.
ergeben. Bei allen MalRangaben in den Planen handelt es sich in der Regel um
Rohbaumale.

WARMESCHUTZ

Beim Warmeschutz wird das KfW — Effizienzhaus 55 zu Grunde gelegt.
MATERIALIEN

Am gesamten Bauwerk kommen nur Materialien und Produkte zum Einsatz, die nach
heutigem Wissensstand als ungiftig und umweltvertraglich eingestuft werden kénnen.

FARBKONZEPT

Die Farbgebung samtlicher Bauteile erfolgt nach einem eigens erstellten und auf die
einzelnen Bauteile abgestimmten Farbkonzepte des Architekten.

GESTALTUNG DER AUSSENANSICHTEN

Die Gestaltung der AuBenansicht wird vom Architekten in Zusammenarbeit mit dem
Bautrager festgelegt
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3. BAUWERK
ERDARBEITEN

Mutterboden abschieben und seitlich lagern. Baugrube ausheben und lberschiissigen
Aushub auf Deponie abfahren. Nach Beendigung der Rohbauarbeiten werden die
Arbeitsraume wieder verfillt und die Freiflachen mit Oberboden gedeckt bzw. zur
Aufnahme von festen Oberflachen (z.B. Verbundsteine) vorbereitet.

KANALISATION

Die Kanalisations- und Entwasserungsleitungen werden nach Vorschrift ausgefihrt.

BAUMEISTER (MAURERARBEITEN U. BETONARBEITEN)

Samtliche tragende Bauteile werden nach statischen Erfordernissen erstellt und nach
den anerkannten Regeln der Technik bemessen.

GRUNDUNG

Einzel-/Streifenfundamente bzw. Bodenplatten werden in Beton bzw. Stahlbeton
hergestellt.

AURENWANDE

Die Kellerwdande werden in Stahlbeton ausgefiihrt. Die HausauBenwéadnde werden aus
Stahlbeton oder Mauerwerk erstellt und — wo nétig — mit einem geeigneten
Warmedammverbundsystem verkleidet.

TRENNWANDE

Zum Erreichen eines komfortablen Schallschutzes sind die Trennwande, welche die
Wohn- und Gewerbeeinheiten trennen mit einem entsprechenden Schallschutzstein
oder massivem Beton erstellt.

INNENWANDE

Tragende Innenwande aus Stahlbeton oder Mauerwerk. Die nichttragenden
Innenwande werden als GK-Standerwande zweifach beplankt oder mit Vollgipsdielen
hergestellt. Ausfihrung und Anforderung nach Wahl des Bautragers.

DECKEN

Die Wohnungsdecken sind in Stahlbeton in einer Starke von 25 cm bis 35 cm (je nach
statischen Erfordernissen) ausgefiihrt.

STUTZEN/UNTERZUGE
Stitzen und Unterziige in Stahlbeton.
TREPPEN

Treppenldufe aus Stahlbetonfertigteilen schallentkoppelt aufgelagert.
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DACHABDICHTUNG, TERASSEN

DACHAUFBAU
Satteldach mit Dachsteineindeckung.

BALKONE
Die Balkone werden in Beton- oder Metall (nach Architektendetail)
ausgefiihrt. Die Ausfiihrung des Gelanders wird nach dem Gestaltungs- und
Farbkonzept des Architekten ausgefiihrt.

TERRASSEN

Die Terrassen werden mit Betonplatten Typ Fab. Arcadia der Fa. Birkenmeier oder
gleichwertig nach dem Farbkonzept des Architekten, im Rieselbett verlegt.

GIPSERARBEITEN

WANDE INNEN
Die Wande werden gespachtelt und geschliffen und weil} gestrichen.
WANDE AUREN

Die Hausaufienwande werden aus Stahlbeton oder Mauerwerk erstellt und — wo
notig — mit einem geeigneten Warmedammverbundsystem verkleidet.

Die AulRenfassade erhalt einen geeigneten Putz. Das Untergeschoss, sofern es nicht
verputzt ist, wird gestrichen.

ESTRICHARBEITEN

In allen Raumen wird auf den RohfulRboden ein Anhydrit-FlieRestrich iber der
Trittschalldammung und dem Warmeschutz eingebracht, der zur Aufnahme der
Bodenbeldge vorbereitet ist. Ausfihrung nach DIN und Warmeschutzverordnung. Im
Estrich sind die Rohrleitungen der Fulbodenheizung verlegt.

TUREN

Die Treppenhaustiire wird dem Gebaude nach Konzept des Architekten angepasst
und als Drehtiiranlage in Metall mit schwerer Ausfiihrung und Einfachverriegelung
eingebaut.

Die Wohnungseingangstiren sind aus Holz oder Metall in schwerer,
schallddmmender Ausfihrung mit Einfachverriegelung eingebaut. Diese sind mit
Sicherheitsbeschlag versehen.
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Die Innentiiren aus Holz sind in mittelschwerer Ausfihrung, weill beschichtet und in
Holzzargen eingebaut.

Die Turen zu innenliegenden Badern und WC erhalten einen entsprechenden
Bodenabstand zur BellGftung der Raume.

Im Keller werden nach Erfordernis feuerhemmende Stahltiiren eingebaut.
FENSTER

Verwendet werden Kunststoff- oder Alufenster nach Vorgabe des Architekten. Diese
sind ausgestattet mit Einhandbeschlag und 3 fache Warmeschutzverglasung.

Die AulRenfensterbanke werden passend zu der Fensteranlage eingebaut. Die
Innenfensterbanke sind, wo technisch moglich und in den Planen vorgesehen, aus
Naturstein oder einem Holzschichtstoff.

RAFFSTORE
Alle Fenster erhalten Raffstore mit elektrischem Antrieb.

SCHLOSSERARBEITEN

GELANDER

Die Schlosserarbeiten wie Stahlkonstruktion, Gelander, Handldufe und dhnliches
werden in Stahl ausgefiihrt und zwecks Korrosionsschutzes im Auflenbereich
feuerverzinkt. Im Innenbereich sind die Gelander lackiert und die Handldufe aus
Edelstahl.

Teile der Konstruktion kénnen nach Wahl des Farb- und Materialkonzept des
Architekten in Holz ausgefiihrt werden.
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4. INNERE OBERFLACHEN

WANDE
Wohnrdume

Die Wande werden gespachtelt und mit einem Feinputz abgefilzt. Alternativ kann in
einem hochwertigeren Verfahren die Wand auch gespachtelt, geschliffen und weil}
gestrichen werden.

BAD / WC

Die Wande werden nach Ausstattungsplan des Architekten teilweise ca. 2,10 m hoch
verflielt. Es werden Fliesen nach Mustervorlage verlegt. Die Verfugung sowie die
dauerelastischen Anschlussfugen werden in Standardfarben ausgefiihrt. Die Wande
und Oberflachen ohne Fliesenbelag werden gespachtelt und weil} gestrichen.

TREPPENHAUS

Die Wande werden gespachtelt und mit einem Feinputz abgefilzt. Alternativ kann in
einem hochwertigeren Verfahren die Wand auch gespachtelt, geschliffen und weif}
gestrichen werden.

BODEN

WOHNRAUME

Alle Wohnraume, Flure und Abstellraume werden mit Holzfertigparkett nach
Mustervorlage ausgestattet. In der Kiiche kommen Fliesen ca. 60/30 cm nach
Mustervorlage zum Einbau. Die Verfugung sowie die dauerelastischen
Anschlussfugen werden in Standardfarben ausgefiihrt.

Auf Wunsch kann der Kiichenbereich auch mit Holzfertigparkett nach Mustervorlage
ausgestattet werden. Hinweis: Bei Einsatz von Parkett im Kiichenbereich kann es
bedingt zu erh6hten 6l- und fetthaltigen Anlagerungen kommen. Durch starken
Reinigungs- und Wassereinsatz kann das Parkett dauerhaft geschadigt werden.

BAD / WC

Es werden Fliesen ca. 60/30 cm nach Mustervorlage verlegt. Die Verfugung sowie die
dauerelastischen Anschlussfugen werden in Standardfarben ausgefiihrt.

TREPPENHAUSER
Das Treppenhaus wird mit Steinzeug-Fliesen belegt.
KELLERBODEN

Die Kellerbdden sind mit Betonfarbe gestrichen.
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DECKEN

5.

WOHNRAUME UND TREPPENHAUS
Die Oberflache aller Betondecken wird gespachtelt und weild gestrichen.
KELLER

Die Betonflachen sind weild gestrichen.

AUSSTATTUNG

HEIZUNG

WARMEERZEUGUNG

Als Heizzentrale fiir die Gebaudeheizlast und Brauchwasseranlage ist eine Holz-
Pellet-Heizung eingeplant. Als Heizflache ist eine FuRbodenheizung vorgesehen,
welche liber Einzelraumregelung gesteuert wird. Die Vorregelung erfolgt tGber die
Aullentemperatur.

VERRBRAUCHSABRECHNUNG

Die Verbrauchsabrechnung fiir Wasser und Heizung erfolgt (iber gemietete
elektronische MeRsysteme

SANITAR

ANLAGE

Rohrleitungen inkl. Formstiicke fiir die Kellerverteilung und Steigstrange der Kalt-,
Warm- und Zirkulationsleitungen aus nicht rostendem Stahl, Fabrikat ,Mannesmann“
oder aus gleichwertigen Kunststoffrohren, z.B. Geberit MEPLA. Dimensionierung nach
DIN. Die Verteilung ab den Steigstrangen fiir die Einrichtungsgegenstinde der
Bader/Duschen/WC und Kichen in Kunststoffrohren als Rohr-in-Rohr-Installation
Fabrikat ,MEPLA oder gleichwertig. Dimensionierung nach DIN.
Abwasserfallleitungen sowie die Kellerverteilung inkl. Formstlicke als Kunststoffrohre,
Fabrikat ,,Geberit DB20“ oder gleichwertig. Dimensionierung nach DIN. Isolationen
der Rohrmaterialien nach der entsprechend giiltigen Warmeschutzverordnung. Fir
jede Wohnung separater Wasserzahler. Warm- und Kaltwasseranschluss einschl.
Eckventil sowie Abflussleitung fir Spile. Ventil fir Anschluss Geschirrspller. In jeder
Wohnung erfolgt die Abrechnung des Warmwasser- und Kaltwasserverbrauchs tGber
gemietete Wasseruhren in den Wohnraumen. Waschmaschinen Anschlussgarnitur in
jeder Einheit.

AUSSTATTUNG: Die Toiletten sind komplett ausgestattet, Standardfarbe der
Sanitdrobjekte ist weiR. WC und Handwaschbecken in Keramik. WC-Spilung —
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ELEKTROINSTALLATION

Die gebrauchsfertige Elektroinstallation beinhaltet Unterverteilung und samtliche
Leitungen. Sie entspricht den VDE- und EVU-Vorschriften.

Leitungsmaterial im Keller ausschlief8lich fir Standartgerate werden als
Aufputz-Installation gemaR DIN 18015 bzw. VDE. verlegt.

Je Kellerraum eine Steckdose unter Schalter sowie eine Deckenbrennstelle mit
Schiffsarmatur.

Leitungsmaterial in den Wohneinheiten als Unterputz-Installation gem. DIN
18015 bzw. VDE.

Je Wohneinheit ein Zdhlerplatz im KellergeschoR.

Schalter und Steckdosen in weiRem Standardprogramm.

Wandlampe mit Bewegungsmelder neben Hauseingang.

Zugang Breitbandversorgung/Datenzugang je Gewerbeeinheit.
Treppenhausbeleuchtung Gber Bewegungsmelder.

Die Raffstoren werden elektrisch betatigt.

WC ohne Fenster erhalten einen Abluftanschluss.

Ausstattung der Raume mit Steckdosen, Aus- und Wechselstellen oder

Tasterstellen im Einzelnen laut der Elektrogrundplanung.
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AUFZUGE

Die Wohnungen sind mit einem Aufzug vom Erdgeschoss bis ins 3.0G erschlossen.

SICHERHEIT

Die gesamte Anlage ist mit einer einheitlichen SchlieBanlage ausgestattet.

AURENANLAGEN

Die Zufahrt und Zugangswege sowie die Stellplatze werden mit Beton-

Verbundsteinen grau bepflastert oder mit Asphaltbelag versehen. Die restlichen
Flachen werden mit Rasen eingesat.

SONSTIGES

Jede Gewerbe- und Wohneinheit erhalt ein Kellerabteil, abgetrennt durch

feuerverzinkte Gitterkonstruktion. Die Briefkastenanlage mit Sprechteil wird bei der
Haupteingangstiiren im EG installiert.

Fir die Lagerung von MiillgefaRen wird eine Unterstellmoéglichkeiten im
Aullenbereich geschaffen.

11
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6. ALLGEMEINE BEMERKUNG

SONDERWUNSCHE

Der Bauausfiihrung wird diese Baubeschreibung zugrunde gelegt. Werden dariiber
hinaus andere Materialien und Einbauten gewiinscht, so kdnnen diese, sofern die
technische Maoglichkeit im Rahmen des Gesamtkonzepts besteht, als Sonderwiinsche
bericksichtigt werden.

Die Mehrkosten der Sonderwiinsche werden vom Handwerker direkt in Rechnung
gestellt. Kann der Handwerker diese Kosten aus technischen Griinden nicht trennen,
so werden sie durch den Bautrdager mit einem Zuschlag fiir Planung, Bauleitung und
Bearbeitung in Hhe von 15% an den Kunden weiter verrechnet. Anderungswiinsche
miissen dem Bautrager schriftlich mitgeteilt werden.

Die Verantwortung fiir Terminverzogerungen, die durch Sonderwiinsche oder
Mehrleistungen entstehen, tragt allein der Kaufer. Garantieleistungen im Sinne der
VOB (iber Sonderwiinsche und Eigenleistungen werden vom Bautrager nicht
Ubernommen.

MARGABE

Anlasslich der Durcharbeitung der Arbeitspldne im MaRstab 1:50 kénnen Anderungen
gegeniiber den Plianen im MaRstab 1:100 auftreten. Solche Anderungen liegen im
Rahmen der Werk- und Detailplanung.

Dargestellte Ausstattungen, Moblierungen und Sanitareinrichtungen, die in den
Bauplanen eingezeichnet, jedoch in der Baubeschreibung nicht erfasst sind, gehdren
nicht zum Leistungsumfang des Bautragers. MaRgabe ist die Baubeschreibung.

BAUFEUCHTE

Jedes neu erstellte Bauwerk weist in erheblichem MaRe Baurestfeuchte auf. Dies ist
nicht zu vermeiden und unterliegt physikalischen GesetzmaRigkeiten.

Wir empfehlen dringendst, wahrend der Trocknungsphase von 1 — 2 Jahren die
bezogenen Raume moglichst ausgeglichen zu beliften und Moébel im Abstand zur
Wand aufzustellen, damit die Luftzirkulation an der Wandflache gewahrleistet ist.

SETZUNGEN UND RISSE

Leichte Setzungen im Bereich der Toleranzen im gesamten AuBenbereich liegen in
der Art der Konstruktion und Ausfiihrung und stellen keine Qualitats- oder
Wertminderung dar. SchwundriBbildungen bei Baustoffen mit unterschiedlichen
Ausdehnungskoeffizienten, Trocknungsrisse im Bauholz sowie witterungsbedingte
Abnutzung AuRenbereich unterliegen ebenfalls nicht der Gewahrleistungspflicht.

Silikonfugen sind Unterhaltungsfugen und obliegen somit nicht der Gewahrleistung.
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ABWEICHUNGEN

Sollte der Bautrager gezwungen sein, aufgrund von Lieferschwierigkeiten, hoherer
Gewalt oder behordlicher Anordnung von dieser Baubeschreibung abzuweichen, ist
er gehalten, nur gleichwertiges Material zu verwenden.

Anderungen und Erginzungen in der Ausfiihrung einzelner Arbeiten, die keine
Wertminderung zur Folge haben und dem Fortschritt dienen, bleiben vorbehalten.
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Anlage 1

SANITAR-OBJEKTE

AUSSTATTUNG
Waschtisch-Anlagen in den Badern:

e Duravit VeroAir (Waschtisch) ca. 60 x 47 cm, weiR oder gleichwertig
e Hansgrohe Talis E 110 Einhand-Waschtisch-Mischbatterie, verchromt

Waschtisch-Anlagen in den Toiletten:

e Duravit Vero (Handwaschtisch) ca. 50 x 25 cm, weils oder gleichwertig
e Hansgrohe Talis E 110 Einhand-Waschtisch-Mischbatterie, verchromt

Dusch-Anlage:

e bodentief, gefliester Duschbereich mit Ablaufrinne

e Duschrinne Cera Floor Select, Edelstahl matt 90cm

e Hansgrohe Croma Select mit Isiflex (Set)

e Hansgrohe Talis E — AP (Alternativ Hansgrohe Ecostat AP Duschthermostat, 1
Funktion)

e Duschabtrennung (Ganzglaselement) nach Vorgabe

WC — Anlage:

e V&B Architektura ohne Spilrand
e Deckel ohne Absenkautomatik, weil3

Wohnungen mit Garten Zugang:
e AuBenwasserhahn 1 x

Die genannten Artikel kdnnen nach Absprache in einer festgelegten Sanitarausstellung
bemustert werden. Soweit Sanitdargegenstdande von einem anderen Lieferanten oder
Hersteller zum Einbau kommen, erfolgt dies bei gleicher Ausstattungsqualitat und gleichem
Preisniveau.

Die Badezimmeraccessoires wie Spiegel, WC- Papierhalter, Handtuchhalter, Toilettenblrste,
Seifenkdérbe, Wannenhalter etc. sind nicht enthalten und sind kein Vertragsbestandteil. Auf
Waunsch kdonnen die Accessoire bei der Bemusterung gegen Aufpreis ausgewdahlt werden.

14



