BAU
BESCHREIBUNG

NEUBAU VON

22 EIGENTUMSWOHNUNGEN
IN WERMELSKIRCHEN
SCHILLERSTRASSE

HAUS 3 + HAUS 4

VORBEMERKUNGEN

ALLGEMEINES

In zentraler Lage, stdlich des Stadfparks in
der Innenstadt von Wermelskirchen, baut
die Hoch® Hanna Kérschgen GmbH & Co.,
Bautrdger- und Immobilien KG ein Stadt-
quartier entlang der SchillerstraBe mit

51 Wohneinheiten, einer 4-zugigen KiTa
und 2 Tiefgaragen.

VORBEMERKUNGEN

Die nachstehende Beschreibung umfasst
alle fur die Herstellung der Wohnanlage
erforderlichen Arbeiten einschlieBlich der
Architekten- und Ingenieurleistungen wie
Statik, Prufstatik, Warmeschutz etc.

ERSCHLIEBUNG/VERSORGUNG

Der Bautrager erstellt alle notwendigen
Ver- und Entsargungsanschlusse. Dazu
gehoren: Wasser, Abwasser, Strom und
Telekommunikation.

ENERGETISCHES KONZEPT

Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauantrags-
stellung gultige Fassung des Gebdude-
energiegesetzes (GEG). Weiterhin werden
die Anforderungen an den KfW-55-
Effizienzhausstandard erfallt (KW 55 EE).

HINWEIS

Das in den Planungen, Verkaufsunterlagen
sowie Innenraumanimationen eingezeich-

nete Mobiliar - sofern nicht ausdracklich in
dieser Baubeschreibung genannt - stellt
einen Einrichtungsvorschlag des Architek-
fen dar und ist in den Gesamtkosten nicht
enthalten.

BAUKONSTRUKTION

ENTWASSERUNG

Die Rohrleitungen fur die hauslichen Ab-
wasser werden unter der Kellerdecke bzw.
der Kellerbodenplatte bis zum Anschluss
an den 6ffentlichen Kanal verlegt. Das Re-
genwasser wird in Rigolen zur Versickerung
eingeleitet. Fur den Fall eines Starkregen-
ereignisses ist ein zusdatzliches unterirdi-
sches Regenruckhaltevolumen gemal
Angabe des Hydrologen vorgesehen

BODENPLATTE

Bodenplatten im Kellerbereich werden ent-
sprechend der statischen Berechnung in
Stahlbeton hergestellt. Der Boden der Tief-
garagen wird in Stahlbeton oder als Pflas-
terung ausgefuhrt.

WANDE

Tragende AuBen- und Innenwande werden
nach den statischen Erfordernissen in
Kalksandstein, Porenbeton oder Beton
erstellt.

Nichttragende Innenwande werden in Kalk-
sandstein oder als doppelt beplankte Tro-
ckenbau-Systemwdnde entsprechend der
brand-, warme- und schalltechnischen

Anforderungen errichfet.

Im Kellergeschoss werden Wande teilweise
als Lochgitter-Systemtrennwande gemaR
Planung erstellt.

DECKEN

Decken werden in Stahlbeton erstellt, ggf.
mit Unterziigen oder Uberziigen nach
Angabe der Statik. Betonfugen in Kellerge-
schossdecken werden ohne Fugenspach-
telung ausgefuhrt.

In Teilbereichen kann es Trockenbauabkof-
ferungen nach technischen Erfordernis-
sen geben. Die lichte Raumhohe kann sich
in diesen Bereichen von angrenzenden
Rdumen unterscheiden.

TREPPEN

Die Geschosstreppe vom Keller- bis zum
Staffelgeschoss werden gemaB Planung in
Stahlbeton erstellt.

AUFZUG

In den Treppenhdusern wird ein Personen-
aufzug gemaR Planung eingebaut.

DACHKONSTRUKTION

Die leicht geneigte Holz-Dachkonstruktion
der Staffelgeschosse (Penthouse) wird
gemaR Statik mit den in den Planen vorge-
sehenen DachUberstanden erstellt.

Die Flachdéacher (z.B. unter Dachterrassen)
werden aus Stahlbeton nach Statik erstellt.
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DACHBELAGE (DACHABDICHTUNG)
Die geneigften Hauptdachflachen, Uber den
Staffelgeschossen, werden als extensiv
begrunte Dachflachen mit Kiesschuttung
in Rand- und Teilbereichen ausgefuhrt.
Diese Dachflachen erhalten zusatzlich eine
PV-Anlage (Photovoltaik]).

Dachflachen mit Ddmmung und Abdich-
tung werden nach Dachdeckerrichtlinie
ausgefuhrt. Die Dammung der Dachfld-
chen erfolgt gemaB Warmeschutznach-
weis.

Die Dachrander erhalten eine Abdeckung
aus Zink- oder Aluminiumblechen im Farb-
fon nach Wahl des Architekten.

Die Entwasserung der Dachflachen des
Staffelgeschosses erfolgt Uber vorgehang-
te Dachrinnen mit entsprechenden
Fallrohren aus Zink nach Planung des
Architekten.

Die Standrohre werden in verzinktem
Stahlblech ausgefuhrt, ggf. vorbewittert.

DACHBEKLEIDUNG
(INNENVERKLEIDUNG)

Die Untersichten der Holz-Dachkonstruk-
fion in den Penthouse-Wohnungen werden
mit Gipsplatten im Gefdlle des Daches
(ca. 4 %) verkleidet. Die Démmung erfolgt
Uber oder zwischen den Sparren gemaB
Warmeschutznachweis.

BALKONE UND TERRASSEN

Die Bodenbelage auf den Balkonen und

Terrassen werden mit Beton- oder Kera-
mikplatten belegt. Ausfihrung der Platten
nach Wahl des Architekten.

Die Balkonentwasserung erfolgt tber
Bodenabldufe und auBenliegende Fallroh-
re. Notuberl@ufe sind zum Teil als Speier
vorgesehen.

FENSTERANLAGEN / ROLLLADEN
Fenster und Fenstertiren werden als
Kunststoffelemente, AuBenfarbe nach
Wahl des Architekten, innen weif3, mit
3-Scheiben-Isolierverglasung gemadfl GEG,
umlaufenden Lippendichfungen und Ein-
handbeschlagen eingebaut.
Fensferelemente im Erdgeschoss werden
zus@tzlich mit abschlieBbaren Griffen aus-
gestattet.

An allen Fenstern und Fenstertiren werden
Rollléden aus Kunststoff, Farben richten
sich nach Wahl des Architekten, eingebaut.
Die Bedienung aller Rollladen erfolgt elek-
frisch Uber Einzelschalter an den einzelnen
Fenstern. Zur Erfullung des Brandschutzes,
werden Fenster und Turen, die als 2. Ret-
fungsweg angesetzt sind, mit einer manu-
ellen Handkurbel ausgestattet.

Die Penthousewohnungen erhalten im
Wohn-, Ess- und Kuchenbereich anstelle
der Rolladen eine elektrisch betriebene
Raffstoreanlage, ebenfalls bedienbar Gber
Einzelschalter an den jeweiligen Fenstern.

FENSTERBANKE (AUBEN)
Die AuBenfensterbdnke werden aus Alumi-

nium passend zur Farbgebung der Fenster
eingebauf.

EINGANGSTUR (HAUSEINGANG)

Die Hausturanlagen wird in Aluminiumrah-
men-Konstrukfion mit Glasfullung, ent-
sprechend den Ansichtszeichnungen ein-
gebaut. Die Farbgebung erfolgt nach Wahl
des Architekten. Elektrischer Turoffner,
ObenturschlieBer, Turfeststeller, Turbe-
schlag und StoBgriff aus Edelstahl sind in-
begriffen.

Die Briefkastenanlage wird im Hausein-
gangsbereich im Bereich des Vordachs
freistehend installiert, in die Fassade infe-
griert oder im jeweiligen Treppenhausfoyer
installiert; je nach Gestaltungskonzept.
Das Vordach wird als thermisch gefrennte
Stahlbeftonkonstruktion ungedédmmt
errichtet.

TIEFGARAGENZUFAHRT

Die Tiefgaragen Zu- und Ausfahrten
werden mit elektromotorisch betriebenen
Tiefgaragengittertoren ausgefhrt. Offnung
des Garagentors mittels Funksender.

METALLBAUARBEITEN

Alle AuBengelander werden gemaB Plan-
ung aus pulverbeschichtetem, verzinktem
Stahl ausgefuhrt. Farbe nach Wahl des
Architekten.

Die Geschosstreppen erhalten einen an
den Aufzugsschachten befestigten, einsei-
figen Handlauf aus Edelstahl oder Holz.
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Die Penthouse-Wohnungen erhalten Ganz-
glas- oder Glasrahmengelander gemaR
Planung.

AUBENPUTZ / FASSADE

Die AuBenwandflachen werden als Warme-
damm-Verbundsystem gemaB Warme-
schutznachweis ausgefuhrt. Die Fassa-
denfléchen erhalten einen Scheibenputz.
Teilbereiche werden gemdB Planung bzw.
nach Wahl des Architekten mit Klinker-
riemchen verkleidet.

Farboberflachen und Strukturierungen der
Fassade erfolgt nach Planung bzw. nach
Wahl des Architekten.

INNENPUTZ

Alle gemauerten oder betonierten Wand-
flachen in den Wohnungen werden zur
Aufnahme von Raufasertapete, mittlerer
Kornung, verputzt oder gespachtelt. Die
Kellerraume werden nicht verputzt.

ESTRICH

Alle beheizten Rdume und Treppenhdauser
erhalten einen schwimmenden Heizestrich
mit entsprechender Warme- und Tritt-
schallddmmung. Die Kellerrdume erhalten
einen Estrich auf Trennlage.

OBERBODEN

Die Wohnungen erhalten ein Fertigparkett,
Eiche rustikal mit weiBer Sockelleiste.

Die Penthouse-Wohnungen erhalten ein
Parkett Eiche nach Mustervorlage.

Bader werden mit Fliesenbelag ausgefuhrt
(siehe FLIESENARBEITEN].

Treppenhaus

Bodenbeldge im Treppenhaus werden in
Betonwerkstein, Fliesen oder Nafurstein
mit passender Sockelleiste nach Wahl des
Architekten ausgefunhrt.

FLIESENARBEITEN

Fliesen werden in Badern, WC-Raumen und
Abstellraumen verlegt.

Bodenfliesen werden als keramische Flie-
sen mit einem Materialpreis bis zu 35 €/m?
in den Abmessungen 60 x 30 cm ausge-
fahrt.

Wandfliesen werden als keramische Flie-
sen mit einem Materialpreis bis zu 35 €/m?
in den Abmessungen 60 x 30 cm ausge-
fahrt.

Bei den Penthouse-Wohnungen werden
Boden- und Wandfliesen bis zu 70 €/m?
eingebaut, Abmessungen bis 60 x 60 cm.
An den Installationswanden wird bis zu
einer Hohe von ca. 1,20 m, in den Duschbe-
reichen raumhoch bzw. bis zu einer maxi-
malen Hohe von 2,50 m gefliest.

Geflieste AuBenecken erhalten eine flache
Wandabschlussschiene aus Aluminium.
Nicht geflieste Wandflachen in den o.g.
Raumen erhalten eine Sockelfliese aus
dem Material der Bodenfliese.

FENSTERBANKE (INNEN)

Die Innenfensterbanke werden in anthra-
zitfarbenen Granit nach Wahl des Architek-
ten ausgefuhrt.

TUREN

Wohnungseingangstiiren

Die Wohnungseingangsturen werden
gemaR Schallschutzanforderungen mit
absenkbarer Bodendichtung, Stahlumfas-
sungszarge, Spion und 3-fach-Verriegel-
ung eingebaut. Die Oberflachen werden
beidseitig in hellem Farbton ausgefuhrt.
Das gesamte Objekt wird mit einer General-
SchlieBanlage ausgestattet, womit fur alle
personlich genutzten Taren nur ein Schlus-
sel benotigt wird.

Innentiren

Innerhalb der Wohnungen werden die
Innenturen in weiBer Oberflache mit Roh-
renspankern, Holzumfassungszargen und
Buntbartschlossern, in den Badern und
WCs mit Frei-Besetzt-Garnitur eingebaut.
Alle Zargen erhalten eine 3-seitige Gummi-
dichtung.

Druckergarnituren gemaB Ausstattungs-
katalog.

Zugang Tiefgarage

Der Zugang erfolgt direkt Uber die Treppen-
hauser mittels Schleusen.

MALERARBEITEN

Wohnréume

Wand- und Deckenflachen werden mit
einer Raufaser mit mittlerer Struktur tape-
ziert und mit Dispersionsfarbe in weil3
gestrichen. In den Badern werden die nicht
mit Fliesen belegten Wandflachen mit
Malervlies fapeziert und weiB gestrichen.
In den Penthouse-Wohnungen werden alle
Wand- und Deckenflachen mit Malervlies
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versehen und weiB gestrichen.
Treppenhaus

Decken- und Treppenuntersichten werden
mit einer Raufaser mit mittlerer Struktur
tapeziert und mit Dispersionsfarbe in weil3
gestrichen. Wandoberflachen werden in
Spritzputz mit Farbchips oder mit Glas-
fasertapete, weil gestrichen belegt.
Gestaltung nach Wahl des Architekten.
Kellerrume

Nicht geputzte Wand- und Deckenflachen
werden mit heller Farbe gestrichen. Die
Wandflachen der Technikraume ,Heizung’,
LElektro” und ,H.A.R" werden nicht
gestrichen. Die KellerfuBboden werden mit
FuBbodenfarbe in grau gestrichen.
AuBenanstriche

Nach den Ansichtsplanen und nach Wahl
des Architekten.

TECHNISCHE
ANLAGEN

HEIZUNGSANLAGE

Die Beheizung und Warmwassererzeugung
erfolgt je Gebdude Uber eine zentrale Luft-
Wasser-Warmepumpe mit AuBengerdf,
welche Umweltwarme als Energiequelle
nutzt und damit fur eine sehr gute Energie-
bilanz des Gebdudes und niedrige
Verbrauchswerte sorgt.

Innerhalb der Wohnungen werden alle
Raume, mit Ausnahme der AbstellrGume,
Uber eine FuBbodenheizung beheizt.

Als Sonderwunsch konnen Bader zusatz-
lich mit einem elektrischen Badheizkérper
(Handtuchtrockner) ausgestattet werden.

LUFTUNG

WC- und Badbereiche sowie Abstellrdume
(soweit vorhanden und technisch notwen-
dig) erhalten dezentrale Abluftanlagen
(Einzellufter).

Luftung Kellerrdume

Naturliche Be- und Entluftung

Liftung Tiefgarage

Naturliche Be- und Entluftung

SANITARINSTALLATION

Die geschossubergreifenden Entwdsse-
rungsleitungen werden mit schallgedam-
mten Kunststoffrohren ausgefuhrt. Alle
Entwdsserungsanschlusse innerhalb der

jeweiligen Wohnung erfolgen in Kunststoff.

Die Wasserzuleitungen innerhalb der
Wohnungen werden als Kunststoffrohre
eingebaut.

Jedes Gebaude und jede Wohnung mit
Terrasse oder Dachterrasse erhalt jeweils
eine frostsichere AuBenzapfstelle fur die
Bewdsserung der Gartenflachen.

SANITARAUSSTATTUNG

Die Ausstattfungsgegenstande werden in
weiB geliefert und eingebaut:

-WC
Fabrikat GEBERIT, Typ Renova Plan, WC-
Sitz mit Deckel

-‘Waschtisch
Fabrikat GEBERIT Typ Renova Plan, 60 cm
breit

-Urinal (Penthouse-Wohnung])
Fabrikat GEBERIT Typ Renova Plan, mit
Deckel

-‘Waschtischarmatur

Fabrikat HANSGROHE, Typ Vernis Blend
Einhebel-Waschtischmischer 100
CoolStart mit Zugstangen-Ablaufgarnitur

-Duschbrauseset

HANSGROHE, Typ Croma Select E
Brauseset 110 Vario EcoSmart mit
Brausestange 65 cm mit

HANSGROHE, Typ Vernis Blend Einhebel-
Brausemischer Aufputz

-Duschbrauseset (Penthouse-Wohnung]
HANSGROHE, Typ Vernis Blend, Dusch-
system 200 1 jet mit Brausethermostat

-Duschablauf

Bodengleiche, geflieste Dusche mit
Mittelablauf, Abmessungen nach Planung
des Architekten

-Duschabtrennung
Transparente Duschabtrennung aus
Echtglas

-Badewanne (Penthouse-Wohnung])
Fabrikat GEBERIT Typ Renova Plan,
180 x 80



BAU
BESCHREIBUNG

-‘Badewannenarmatur

HANSGROHE, Typ Vernis Blend Einhebel-
Wannenmischer Unterputz mit
HANSGROHE, Zulauf uber Ablaufgarnitur
Typ Exafill mit HANSGROHE, Stabhand-
brause, Typ Pulsify S

ELEKTROINSTALLATION

In jeder Wohnung wird eine Unterverteilung
mit FI-Schutzschalter mit den erforderlich-
en Sicherungsautomaten und einem Medi-
enverteilerschrank eingebaut. Der Zahler-
schrank mit den einzelnen Zahlerplatzen
ist jeweils im Keller installiert. Schalter und
Steckdosen werden aus dem GIRA
Schalterprogramm Typ Standard 55, rein
wei3, eingebaut.

Medien wie TV und Radio sind Uber die
Internetanschlisse moglich. Anschlisse
wie SAT- bzw. Kabelanschluss werden
nicht ausgefuhrt. Es werden Leerrohre fur
Glasfaser vom Keller bis in den Medienver-
teilerschrank der Wohnungen vorgesehen.

Folgende Anzahl an Steckdosen und An-
schlussen wird ausgefuhrt:

Wohnungen

Flure

1-2 Deckenbrennstellen

1 Kreuzschaltung

1 Steckdose
Video-Gegensprechanlage

Aufzugsfreischaltungsmaglichkeit mit
Kamera fur die Penthouse-Wohnungen mit

direktem Aufzugszugang

Wohn-/Essbereich

2 Deckenbrennstellen
8 Steckdosen

2 Lichtschalter

1 LAN-Doppeldose

Kuchenbereich

1 Deckenbrennstelle

1 Lichtschalter

8 Steckdosen

1 Elektro-Herdanschluss

1 Spulmaschinenanschluss

1 Kuhlschrankanschluss

1 Anschluss Dunstabzugshaube (Umluft)

Kinder-, Gaste oder Arbeitszimmer

1 Deckenbrennstelle
1 Lichtschalter

6 Steckdosen

1 LAN-Doppeldose

Schlafzimmer

1 Deckenbrennstelle
1 Wechselschaltung
8 Steckdosen

1 LAN-Doppeldose

Bader und Duschbdder

1 Deckenbrennstelle
1 Wandbrennstelle
2 Lichtschalter

2 Steckdosen

Abstellrdume

1 Deckenbrennstelle

1 Lichtschalter

1 Steckdose

1 Waschmaschinenanschluss
1 Trockneranschluss

Balkone / Terrassen

1 AuBenwandbrennstelle
1 Lichtschalter
1 abschaltbare Steckdose

Dachterrassen (Penthouse-Wohnungen]
8 Downlights im Dachbereich

1 Lichtschalter

4 abschaltbare Steckdosen
Markisenanschluss im Bereich der
Hauptdachterrasse

1 Anschluss fur Infrarotheizstrahler

Keller

Die Installation in den Kellerraumen erfolgt
auf Putz.

Je Kellerraum:

1 Deckenbrennstelle mit LED-Langfeld-
leuchte

1 Steckdose

Die Beleuchtung in den gemeinschaftlich-
en Kellerrdumen erfolgt Uber LED-Lang-
feldleuchten.
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Tiefgarage

Die Installation in der Tiefgarage erfolgt auf
Putz. Die Beleuchtung der Tiefgarage wird
Uber Bewegungsmelder geschaltet. Je
Wohnung wird ein Stellplatz fur E-Mobilitat
vorgerichtet (chne Wallbox) bestehend aus:
1 Datenanschlusskabel

1 Elekfroleitung fur Ladestrom

Treppenhaus- und Eingangsbereich
Beleuchtung des Eingangs- und Treppen-
hausbereichs Uber Deckenleuchten nach
Wahl des Architekten. Zentrale Klingelan-
lage mit Video-Gegensprechanlage fur alle
Wohnungen.

PHOTOVOLTAIK

Die Gebdude werden auf der Dachflache
mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet.
Teile des Allgemeinstroms fur Treppen-
haus, Aufzug und Luft-Wasser-Warme-
pumpe kénnen mit dem erzeugten Strom
abgedeckt werden. Eine Stromspeicherung
ist nicht vorgesehen.

Daruber hinaus anfallender Photovoltaik-
Strom wird ins 6ffentliche Netz eingespeist.

AUSSENANLAGEN

Die gesamten AuBenanlagen der gemein-
schaftlichen und privaten Freiflachen wer-
den unter Bertcksichtigung der behord-
lichen Auflagen angelegt.

Die Auswahl der Materialien, sowie Art und

Umfang der Bepflanzung, obliegt dem
Bautrager. Wege, Zufahrten, Stufen und
Hauseingange werden nach Anforderun-
gen in grau ausgefuhrt. Terrassen werden
mit Befonterrassenplatten z.B. KANN FIOR],
40x40 oder gleichwertig ausgefuhrt. Farbe
nach Wahl des Architekten.

Das Garfengelande wird vom Bautrager mit
Mutterboden abgedeckt und gartnerisch
gestaltet. Auf die nicht bepflanzten Grun-
flachen wird Rasen gesat.

SONSTIGES

Abweichungen von dieser Baubeschrei-
bung sind moglich, soweit diese Anderung-
en keine einschneidenden Wertminderung-
en darstellen. Anderungen durch Vorschrif-
ten und Auflagen der Behorden, aufgrund
statischer wie auch technischer Erforder-
nisse bzw. durch Weiterentwicklung, blei-
ben grundsatzlich vorbehalten.

Plan- bzw. MaBanderungen sowie Ander-
ungen der Hohenangaben gegenuber den
Baugenehmigungsplanen aus architekto-
nischen, konstruktiven, verkaufstechni-
schen oder anderen zwingenden Grunden
bzw. durch Auflagen der Behorden bleiben
grundsatzlich vorbehalten. Sollte die Bau-
beschreibung in einigen Teilen den Pros-
pektplanen widersprechen, so gilt die Bau-
beschreibung. Es wird ausdrtcklich darauf
hingewiesen.

Wermelskirchen, im Mai 2025

UNVERBINDLICHKEIT VON
DARSTELLUNGEN UND
VISUALISIERUNGEN

Die in diesem Exposé verwendeten Bilder /
Darstellungen sind beispielhafte Visuali-
sierungen. Im Zuge der Ausfuhrung kénnen
sich Anderungen ergeben.

Die in diesem Dokument enfhaltenen
Visualisierungen sind fur den Leistungs-
umfang nicht maBgebend und keiner
Beschaffenheitsvereinbarung gleichzu-
sefzen. Sie dienen lediglich als Beispiele
und sind somit kein Bestandteil der
vorvertraglichen Unterlagen. Entscheidend
dafur sind die im Vertrag niedergeschrie-
benen Bestimmungen und Vereinbarungen.

Die im Ausstattungskatalog verwendeten
Bilder sind Produktbilder der jeweiligen
Hersteller. Abweichungen zu den realen
Produkten kénnen auftreten.



