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TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| Art der baulichen Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet als ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemaR § 4

BauNVO festgesetzt

§ 4 BauNVO besagt,
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind

1. Wohngebé&ude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

2. MaR der baulichen Nutzung
Im Bereich der Planflache wird die Grund-flachenzahl (GRZ) 0,40 festgesetzt

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf | Vollgeschoss begrenzt

3. Bauweise, Gberbaubare Grundstiicksflache
Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO) — offene Bauweise (0)
(8 22 Abs. 2 BauNVO) — nur Einfamilienh&user — (E)

Die Uberbaubare Grundstuicksflache (§ 23 BauNVO) durch Baugrenzen festgesetzt.

Eine Uberbauung der 6stlich festgesetzten Baugrenze — im stlichen Baufeld der PlanstralRe

+An der Kleinbahn" mit baulichen Anlagen geméaR § 23 Abs.5 BauNVO ist nicht zugelassen.

Kartengrundlage

Auszug aus der Topographischen Karte
im MaRstab : 1:50000
Herausgeber : Landesamt fir
Vermessung und Geoin-
formation S-A, Sachsen-Anhalt Viewer

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt
durch: LVermGeo LSA
Geobasisdaten — Topographische Karte
© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2017 / G01-5000806-2014

Liegenschaftskarte des Landesamtes fiir Vermessung
u. Geoinformation Sachsen Anhalt (LVermGeo LSA)
Gemarkung: Estedt

Flur: 2

Stand der Planunterlage: Auszug aus dem Geobasisinformationssystem

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt
durch: LVermGeo LSA
Geobasisdaten — Liegenschaftskarte
© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2017 / G01-5000806-2014

Textliche Festsetzung zur Griin- und Bodenordnung

Festsetzungen zur Griinordnung

Folgende Festsetzung aus den Griinordnungsplan des V+E Planes (aus 1993 — sh. auch Pkt
4.3 der Begriindung) sind umzusetzen:

1.) Schutzstreifen
Entlang der Westgrenze zum LSG ist ein 3 m breiter Gehdlzstreifen mit Erdwall
anzulegen. Es sind weitestgehend standortsgerechte Gehdlze zu, verwenden. Der
Erdwall (H6he der 6rtlichen Begebenheit angepasst) sollte die westlichste
Begrenzung bilden und wird mit in die Begriinung einbezogen.

2.) Abgrenzung der Privatflachen
Die Abgrenzung der Privatflachen untereinander und zum 6&ffentlichen Bereich sollte
stral3enseits bis zur Bauflucht nur als Griinpflanzung erfolgen.

3.) Einfahrten / Stellplatze
Einfahrten und Stellpléatze zu und auf den Einfahrten hat mit Rasengittersteinen oder
lockerer Natursteinpflasterung zu erfolgen um eine Versiegelung in Grenzen zu
halten.

4.) Individuelle Begriinung
Bei der individuellen Begriinung der Grundstiicke sollte der Anteil von Koniferen 20%
des Flachenanteils nicht Uberschreiten.

5.) Regenwassersickerbecken
Anfallendes Regenwasser ist in eine Regenwassersickermulde einzuleiten. GroRe
nach Gutachten. Es hat eine Teilabdichtung zu erfolgen um ein Austrocknen zu
vermeiden. Der Einlaufbereich ist mit Wabenplatten (z. Bsp. Rasengittersteine aus
Beton oder Wasserbausteinen CP 63 /180) zu sichern. Eine Begriinung ist nicht
notwendig, da der Bereich als gelenkte Sukzessionsflache zu verstehen ist. Das
Umfeld kann begriint werden und es sind Lesesteinschittungen einzubringen die
Ruickzugsbereiche fir Lurche darstellen.

6.) Sonstiges
Bei Einhalten der unter 8.1. bis 8.8. aufgefiihrten MalZnahmen verbleibt als
ErsatzmaRnahme eine Begriinung von Wirtschaftswege.
Bei einem rechnerischen Standraum von 30 m2 je Baum sind auf 1050 Ifdm im
Abstand von 15 m beiderseits auf 'Liicke 140 Gehdlze Il. Ordnung einzubringen.

Hinweise

Bodenschutz:

Boden, der bei Veranderung an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (8§ 202 BauGB). Im
Ubrigen gilt die DIN 18915 in der aktuellen Fassung. Zur Reduzierung des
Versiegelungsgrades sind im Bereich befestigter Flachen, wie Stellplatze oder Zufahrten
versickerungsfahige Beldge zu verwenden.

Artenschutz:

Bei der Bauausfiihrung sind etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschutzte Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall ist unverzuglich die Untere
Naturschutzbehdorde des Altmarkkreises Salzwedel zu informieren.

VermeidungsmaRnahme:
Durchfuhrung von Baufeldfreimachungen im Zeitraum vom 01.09. bis zum 28.02. eines
Jahres.

Sonstige Hinweise
Archéologie / Denkmalschutz

Die bauausfuhrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle
unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landesamt fur Denkmalpflege und
Arché&ologie, sowie der zustandigen Unteren Denkmalbehdrde anzuzeigen (8§ 14 Abs. 2
DenkmSchG LSA).

‘TEIL A PLANZEICHENERKLARUNG ‘

GEM. § 2 DER VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS
(PLANZEICHENVERORDNUNG 1990)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 4 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNvO)

04 GRUNDFLACHENZAHL
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
0 OFFENE BAUWEISE

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(§4BauNvO)

BAUWEISE, BAUGRENZEN
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 , 23 BauNVO)

BAUGRENZE

GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

000000

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(89 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN ‘
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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0000000

|:| STRASSENVERKEHRSFLACHEN

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN ‘
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

O—O—O0—<  UNTERIRDISCH
(nachrichtliche Ubernahme) - siehe Legende Bestand (Leitungen)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN

HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB)

|:| WASSERFLACHEN (REGENWASSERVERSICKERUNG)

|SONSTIGE PLANZEICHEN UND DARSTELLUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

DES BEBAUUNGSPLANS
(89 Abs. 7 BauGB)

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU

BELASTENDE FLACHEN
(§9Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER BAUL. NUTZUNG ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) 0

LEGENDE BESTAND (LEITUNGEN)
vorhandene Trinkwasserleitung
vorhandene Gas / Hochdruckleitung; Fernmeldeleitung

vorhandene Gasleitung
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Der Stadtrat der Hansestadt Gardelegen hat gemaR § 2 BauGB am 11.06.2018
(Beschluss-Nr. 342/32/18) in 6ffentlicher Sitzung die Einleitung der Umwandlung des
Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. 1 Estedt in einen Bebauungsplan beschlossen. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang in den
Schaukasten der Hansestadt Gardelegen und im Ortsteil Estedt sowie auf der Internetseite
der Hansestadt Gardelegen ab 15.06.2018.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB

Der Vorentwurf mit Karte und Begriindung haben in der Zeit vom 02.07.2018 bis
03.08.2018 offentlich ausgelegen. Die ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen
Birgerbeteiligung erfolgte durch Aushang in den Schaukasten der Hansestadt Gardelegen
und im Ortsteil Estedt sowie auf der Internetseite der Hansestadt Gardelegen ab
15.06.2018.

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Burger gem. 88 3(1), 4(1) BauGB

Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
19.06.2018 beteiligt und zur AuRerung aufgefordert.

Planverfasser
Der Entwurf fir den Bebauungsplan Estedt ,,An der Kleinbahn“ wurde ausgearbeitet durch:
PIK Planungs- und Ingenieurbiro Klétze GmbH, Wallstral3e 3b, 38486 Klotze.

Kistze, den 2.5. &1 26 /9

Planverfasser

5. Auslegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB
Der Stadtrat der Hansestadt Gardelegen hat in seiner Sitzung am 17.09.2018

den Entwurf des Bebauungsplanes Estedt ,,An der Kleinbahn“ gebilligt und seine &ffentliche

Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. (Beschluss-Nr. 375/33/18)

6. Offentliche Auslegung des Entwurfs und Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. 88 3(2), 4(2) BauGB
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
18.09.2018 von der offentlichen Auslegung unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. Der Entwurf des Bebauungsplan Estedt ,An der Kleinbahn“

hat in der Zeit vom 08.10.2018 bis zum 09.11.2018 nach § 3 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die ortslibliche Bekanntmachung erfolgte durch Aushang in den Schaukésten der
Hansestadt Gardelegen und im Ortsteil Estedt sowie auf der Internetseite der Hansestadt
Gardelegen ab 21.09.2018

7. Prifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen und Satzungsbeschluss
Die eingegangenen Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden geprift. Der Stadtrat der Hansestadt Gardelegen hat

am ..., die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der

10.

Gardelegen, den

Gardelegen, den

Ausfertigungsvermerk

Gardelegen, den

Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen
und das Abwéagungsergebnis beschlossen.

Siegel Burgermeisterin

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
Der Bebauungsplan Estedt ,An der Kleinbahn* wurde vom Stadtrat der Hansestadt
Gardelegenam ................. als Satzung beschlossen. (Beschluss-Nr. ............... )

Siegel Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan Estedt ,An der Kleinbahn* wird hiermit ausgefertigt.

Siegel Birgermeisterin

Bekanntmachung gem. Hauptsatzung
Der Beschluss des Bebauungsplanes Estedt ,,An der Kleinbahn“ sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann

und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .................. im Amtsblatt des
Altmarkkreises SAW / auf der Internetseite der Hansestadt Gardelegen / Bekanntmachung
durch Aushang: in der Zeit vom ...........cccccee. DS vvvieieie ortsiiblich bekannt

gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (88 214 und 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden. Der Bebauungsplan Estedt ,An der
Kleinbahn“ ist damitam ............... rechtswirksam geworden.

Gardelegen, den Siegel Birgermeisterin

Hansestadt Gardelegen

Umwandlung des V-E Plan Nr. 1 Estedt

B - Plan
Estedt
,An der Kleinbahn*

Stand: Januar 2019

Mafstab 1:1000
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Ubersichtskarte Estedt

Planverfasser:

P I Planungs- und Ingenieurburo Kldtze GmbH
WallstraBe 3b « 38486 Klotze « Tel.: 03909 2054 « Fax: 03909 473607 « E- Mail: pikgmbh@t-online.de
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Bebauungsplan - Estedt ,, An der Kleinbahn

1.) RECHTSGRUNDLAGEN

Die Hansestadt Gardelegen beabsichtigt die Umwandlung des Vorhaben- und Erschliefungsplan
Nr. 1 Estedt in den Bebauungsplan ,An der Kleinbahn“ Estedt. Damit soll die Bauleitplanung den
stadtebaulichen Belangen angeglichen werden.

Er wird gemal § 13 (Vereinfachtes Verfahren) BauGB in eine Angebotsplanung aufgestellt und
entwickelt, mit dem Ziel der Weiterfiihrung der vorliegenden Bauleitplanung.

Das Verfahren zum Bebauungsplan wird nach § 13 Abs. 1 BauGB, welcher besagt:

Werden durch die Anderung oder Ergéanzung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht
beruhrt oder wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem Gebiet nach § 34 der sich
aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalistab nicht
wesentlich verandert oder enthalt er lediglich Festsetzungen nach § 9 Absatz 2a oder Absatz 2b,
kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird,

2. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter bestehen und

3. keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

durchgeflhrt

Weitere Rechtsgrundlagen sind:
e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

e Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

o Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Kommunalverfassungsgesetz -
KVG LSA) vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288)

2.) VERANLASSUNG

2.1 Ziele und Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Bei der vorliegenden Bauleitplanung soll der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 Estedt in den
Bebauungsplan ,An der Kleinbahn“ Estedt umgewandelt werden.

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan wurde 1992 durch einen Vorhabentrager entwickelt und
aufgestellt. Der Satzungsbeschluss zu dieser Bauleitplanung erfolgte am 15.09.1993 und die
Genehmigung der Bauleitplanung durch das Regierungsprasidium Magdeburg wurde am
10.11.1993 mit Aktz. 25.2-21100 erteilt. Mit der Veroéffentlichung wurde der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 1 Estedt am 18.11.1993 rechtskraftig.
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R R e Planauszug Stand 1993

1995 wurde mit der ErschlieBung begonnen. Im Baufeld der Planstral3e wurden alle notwendigen
Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt. Die Planstral3e selbst wurde anschlieRen zu 75 %
grundhaft aufgebaut, bis Oberkante Schottertragschicht.

Die ersten Einfamilienhduser mit den entsprechenden Nebenanlagen wurden errichtet und sind in
Nutzung gegangen.

Der ErschlieRungstrager ging dann Mitte der 1990 Jahre in Insolvenz. In Folge dessen sind Teile
der Grundstlckflachen in die Insolvenzmasse geflossen. Eine Weiterfiihrung von Bauleistungen
war so nicht mehr moglich.

Im Jahr 2002 hat die damals noch eigenstandig agierende Gemeinde Estedt Grundstiicksbereiche
des 1. Bauabschnittes erworben, so dass der StralRenabschnitt hier fertig gestellt werden konnte.

Estedt wurde mit der Gebietsreform ein Ortsteil der Hansestadt Gardelegen.

Die Hansestadt Gardelegen hat in der zurlckliegenden Zeit begonnen, Grundstiicksflachen aus
der Insolvenzmasse bzw. auch von Privateigentimern zu erwerben. Es ist vorgesehen, dass das
Gebiet des Vorhaben- und Erschlielungsplanes einer abschlielienden Nutzung Gberflhrt wird. Die
PlanstralRe soll oberflachenmalRig fertig gestellt und die restlichen Grundstiicke sollen verauf3ert
werden.

Um die Bauleitplanung des Vorhaben- und ErschlieBungsplan (V+E) Estedt auf Grund des
fehlenden ErschlieRungstragers zum Abschluss bringen zu kénnen, beabsichtigt die Stadt
Gardelegen, diese Planung in den Bebauungsplan ,An der Kleinbahn* umzuwandein.

Die Grundzlige des V + E — Planes sollen nicht verandert werden. Dennoch sind einige
redaktionelle Angleichungen notwendig, da sich im laufe der Jahre neue Erkenntnisse ergeben
haben und Teilbereiche von Grundstiicken nach wie vor nicht einer Endnutzung zugefiihrt werden
koénnen.

Die redaktionelle Angleichung gegeniiber des V+E Planes erfolgt hauptséchlich im Ostlichen
Bereich des Geltungsbereiches. Die Planstral3e wurde urspriinglich als ,Ring“ innerhalb des
Plangebietes geplant und die Grundstuicksparzellierung entsprechend angelegt.

Hier soll es eine Veranderung geben. Die PlanstralRe soll kiinftig nicht mehr als Ring geflihrt
werden, sie soll im &stlichen Bereich entfallen. Gleichfalls sollen die Grundstiicksgréf3en in diesem
Baufeld in Richtung Osten vergréRRert werden. Die Flache der ehemaligen Planstrafde soll einer
Begriinung zugefihrt werden. Teilbereiche von Grundstiicksflachen befinden sich auch noch in
Fremdbesitz.

Weiter ist eine Anbindung an die Ortsdurchgangsstral’e geplant, wobei diese hauptsachlich fir die
Abfallentsorgung genutzt werden soll. Dieser Teilbereich muss verkehrstechnisch gesondert

-4.
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betrachtet werden. Der eigentliche Fahrverkehr aus dem Plangebiet wird weiterhin tber die
Anbindung an die Gemeindestrale ,Am Bahnhof* erfolgen, welche schlussendlich auf die
Ortsdurchgangsstrale, der B 71 flhrt.

Ziel der Umwandlung in den Bebauungsplan ,An der Kleinbahn* in Estedt ist, den 1993
begonnenen Vorhaben- und ErschlieBungsplan (V+E) Estedt auf diesem Wege zum Abschluss zu
bringen. Ziel ist auRerdem, fir das Plangebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
klinftige geregelte Bebauung zu schaffen.

Die Umwandlung des V+ E Planes in einen Bebauungsplan Iasst sich nach wie vor in Einklang mit
dem Ortsbild bringen, da bereits eine Bebauung im Umfeld vorhanden ist. Im Plangebiet selbst
sind bereits einige Gebaude errichtet worden und das pragende Ortsbild wurde dadurch aueh nicht
wesentlich verandert. Die noch offenen Bauflachen fir eine Bebauung, bestehend aus
Wohngebauden mit den dazugehdrigen Frei-/ Gartenanlagen, werden sich in die vorhandene
Struktur einfligen.

Die regionale Entwicklung der Hansestadt Gardelegen, im Ortsteil Estedt wird dadurch nicht
beeintrachtigt oder behindert.

2.2 Verfahren

Das Verfahren zur Umwandlung des V + E Planes zum Bebauungsplan wird nach § 13 BauGB
durchgeflihrt.

Mit der Umwandlung des V+E Planes aus dem Jahr 1993 werden die Grundzige der Planung nur
unwesentlich berlhrt. Diese betreffen zum einen eine Reduzierung der Strallenverkehrsflachen
und zum anderen eine Angleichung bzw. Erweiterung von Grundstickgréen. Die
Gesamtverdichtung innerhalb der Planflache wird dadurch reduziert.

Mit der Erhéhung der Grundstiickflache wird auch gleichzeitig der Bedarf an gréf3eren
Baugrundstlicken entsprochen, da Estedt eher landlich gepragt ist.

2.3 Abgrenzung und raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan ,An der Kleinbahn“ setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches
fest.

Dieser liegt in der Gemarkung Estedt und umfasst folgende Flurstiicke:
Flur: 2

Flursticke : 17/13; 17/12; 17/11; 17/10; 17/9; 16; 5; 6; 17/14; 17/15; 17/16; 15/6; 15/5; 15/4; 15/9;
15/8; 15/7; 15/3; Teilflache 10/3; 15/21; 15/12; 15/11; 15/17; 15/10; 15/15; 15/14;
15/13; 15/19; 15/18; 15/16; 15/20; 13/6; 13/5; 13/4; 152; 151; 13/7; 53; 13/12; 13/11;
13/10

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Gesamtflache von 24.030 m>.
Die Flurstlicke befinden sich in Privat- bzw. kommunalen (Hansestadt Gardelegen) Besitz.

2.4 Flachennutzungsplan und Raumordnung

Die Einheitsgemeinde Hansestadt Gardelegen hat die Aufstellung eines ganzheitlichen
Flachennutzungsplans beschlossen mit dem Ziel, ein gesamtstadtisches und gesamtraumliches
Konzept flr die Dauer der nachsten 10 bis 15 Jahre zu entwickeln.

Dieser Flachennutzungsplanung befindet sich derzeit in der Entwurfsphase.

Auf Grundlage der einzelnen zum Teil schon alteren Flachennutzungsplane, die lediglich die
stadtebaulichen Ziele der jeweiligen Orte abbilden, ist ein Gesamtziel fur die nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung der Einheitsgemeinde nicht definierbar.

Ein aktualisierter umfassender Flachennutzungsplan erreicht eine geordnete stadtebauliche
Gesamtentwicklung und schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir alle verbindlichen
Bauleitplanungen.
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Die ehemalige Gemeinde Estedt hat einen bestehenden Teilflachennutzungsplan, welcher seit
Februar 1992 rechtkraftig ist. Hier ist die Flache des Plangebietes als Dorfgebiet (MD)
ausgewiesen.

Im Entwurf zum Flachennutzungsplan der Einheitsgemeinde Hansestadt Gardelegen ist der
Bereich des Bebauungsplan ,,An der Kleinbahn* als ,Wohnbauflache“ (W) dargestellt, so dass nach
spaterer Wirksamkeit des Flachennutzungsplanung eine Einklang zur vorliegenden Planung erzielt
wird.

|

= 0)
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- Auszug aus

Entwurf F-Plan
Ortslage Estedt

Nahere Angaben zur Bevdlkerungsentwicklung und Analysen der Wohnbauflachen, sowie eine
Abschatzung des kinftigen Wohnbauflachenbedarf sind der Begriindung zum Entwurf
Flachennutzungsplan ,Einheitsgemeinde Hansestadt Gardelegen® zu entnehmen.

Die regionale Entwicklung der Einheitsgemeinde Gardelegen insbesondere der Ortslage Estedt
wird daher durch die Umwandlung der vorliegenden Bauleitplanung nicht beeintrachtigt oder
behindert.

2.5 Ubergeordnete Planungen

Die Hansestadt Gardelegen ist im Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt 2010 (LEP 2010) vom
14.12.2010 als Grundzentrum, zur Abdeckung des Grundbedarfes fir die Versorgung der
Bevolkerung, mit Teilfunktion eines Mittelzentrums, zur Sicherung der Daseinsvorsorge, festgelegt.
Darlber hinaus ist Gardelegen eine landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflache im
landlichen Raum.

Fir die Planungsregion Altmark wurde im LEP 2010 LSA unter Z 38 die Hansestadt Gardelegen
als zentraler Ort des Grundzentren festgelegt (Punkt 5.3.3.2).

Grundzentren Ubernehmen aufgrund ihrer raumlichen Lage im Siedlungsgeflige, insbesondere
aufgrund von Defiziten in der Erreichbarkeit eines Mittelzentrums fur die Bevdlkerung die
Teilfunktionen eines Mittelzentrums

Im Regionalen Entwicklungsplan (REP) fir die Planungsregion Altmark werden unter ,5. Ziele
(Z) der Raumordnung zur nachhaltigen Raumentwicklung in der Planungsregion Altmark”
festgesetzt.

Entsprechend Punkt 5.2.4. sind in Gebieten mit landlicher Raumstruktur die Voraussetzungen
fur eine funktions- und bedarfsgerechte Ausstattung der Stadte und Gemeinden und fir eine
Erhdhung ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu verbessern oder zu schaffen.

Im REP Altmark von 2005 unter Punkt 5.3.13 Z ist Gardelegen als Grundzentrum mit Teilfunktion
eines Mittelzentrums ausgewiesen.
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Der Regionalen Entwicklungsplanes Altmark 2005 (REP Altmark 2005) wurde um den sachlichen
Teilplan ,Regionalstrategie Daseinsvorsorge und Entwicklung der Siedlungsstruktur® erganzt und

im Juni 2017 beschlossen (genehmigt 23.04.2018).
Die Ortslage Estedt ist Bestandteil der Einheitsgemeinde Gardelegen.

3.) RAHMENBEDINGUNGEN

3.1 Lage der Gemeinde, Gelandeverhaltnisse und Oberflaichenwasser

Die Hansestadt Gardelegen liegt in der Mitte des Altmarkkreises Salzwedel. Estedt liegt ca. 6 km
noérdlich von Gardelegen.
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Das Plangebiet befindet sich im westlichen Rand der Ortslage Estedt und ist Gber die Strale ,Am
Bahnhof* zu erreichen..

Das Oberflachenwasser der neu zu bauenden baulichen Anlagen auf den Grundstiicksparzellen
und der angrenzenden Freiflachen versickert innerhalb des Geltungsbereiches und wird nicht
zentral abgeleitet.

Fur die Entwasserung der Planstralie wird eine Regenwasserleitung zu einem Regenwasser-
Versickerungsteich, welcher norddstlich im Plangebiet angelegt wird, verlegt.

Das Gelande des Geltungsbereiches ist von West nach Ost leicht abschussig.

k 4 imoEn™
“c. THALT 3
IPSE\,

3.2 Bodenbeschaffenheit

Die Bodenbeschaffenheit wurde vor Ausflihrung der Tiefbauarbeiten / ErschlieRung bereits geprift.
Weiter liegt ein Baugrundgutachten aus dem Jahr 1995 vor.

3.3 Altlasten

In dem nach § 9 BodSchAG LSA gefiihrten Kataster schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten (Altlastenkataster) sind fur den ausgewiesenen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keine Altlastverdachtsflachen und Altlasten erfasst.

Werden bei den weiteren Erdbauarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kontaminierte
Bodenbereiche aufgeschlossen, sind diese der unteren Bodenschutzbehdrde zur Prufung und
Bewertung anzuzeigen. GemafR § 3 BodSchAG LSA besteht eine Mitteilungspflicht bei einem
Aufschluss schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten gegentliber der unteren
Bodenschutzbehdrde. Grundstlickseigentiimer sind verpflichtet, Mallnahmen zur Abwehr der von
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ihrem Grundstlick ausgehenden Gefahren flir Boden und Gewasser zu ergreifen. Diese
MafRnahmen kdnnen zur Sanierung von Bodenkontamination fihren.

3.4 Wasserhaushalt

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser, kein Uberschwemmungsgebiet und kein
Wasserschutzgebiet.

Lt. vorliegenden Bodengutachten aus 1995 liegt der Grundwasserstand bei Beprobung bei ca.
3,50 m bis 6,0 unter Oberkante Gelande. Der héchste GW-Flurabstand wird zwischen ca. 2,50 m
im Ostlichen und ca. 3,50 m im westlichen Bereich beziffert.

3.5 Vorhandene Vegetationen

Im Plangebiet konnte sich auf Grund bereits vor wenigen Jahren durchgefiihrten Baumalnahmen,
wie der teilweisen Erschliefung der Verkehrsflachen mit dem Ausbau der Ver- und
Entsorgungsleitungen, den teilweisen Ausbau der Planstralle, sowie die Errichtung von Gebauden
und befestigten Flachen weiter keine ausgepragte Vegetation bilden.

Die verbliebenen Restflachen liegen zum Teil brach.

3.6 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Eine artenschutzrechtliche Betrachtung fiir den Bereich des vorliegenden Bebauungsplan ,,An der
Kleinbahn* erfolgte vom Biro Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH, Hauptstral3e 36 in
39596 Hohenberg — Krusemark

Die Ausfiihrungen zur artenschutzrechtlichen Betrachtung sind in der Anlage:
B-Plan Estedt ,An der Kleinbahn“
Altmarkkreis Salzwedel
LPotentialanalyse*

mit Stand August 2018 zu entnehmen.

3.7 Denkmalschutz / Kampfmittelfreiheit

e Denkmalschutz:
Die bauausflihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle
unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.
Nach § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen
eines Kulturdenkmales ,bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen®.
Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden.
Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landesamt fir Denkmalpflege und
Archdologie, sowie der zustandigen Unteren Denkmalbehdrde anzuzeigen (§ 14 Abs. 2
DenkmSchG LSA)

o Kampfmittelfreiheit
Bei neuen Erdaufschlissen ist der Nachweis der Kampfmittelfreiheit einzuholen. Der Antrag ist an
das Sachgebiet 32.2 des Ordnungsamtes des Altmarkkreises Salzwedel zu stellen. Bei
Kampfmittelverdacht sind die Antragsunterlagen durch den Eigentumsnachweis der beanspruchten
Flachen zu erganzen. Dazu erfolgt dann eine gesonderte Abforderung.

4.) PLANUNGSKONZEPT

4.1 Nutzungsstruktur

Die Art der baulichen Nutzung im Bebauungsplan Estedt ,An den Kleinbahn® entspricht der des
angrenzenden Bereiches, welche tberwiegend durch Wohnnutzung gepragt ist.

Die Nutzungsart wurde als Allgemeines Wohngebiet festgelegt, so dass hier die Nutzungsform
uberwiegend dem Wohnen zugeordnet wird.
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4.2 VerkehrserschlieBung

Die Anbindung an den értlichen und tberértlichen Verkehr erfolgt Uber die Planstral3e auf die
Anliegerstralle — ,Am Bahnhof*, welche auf die Ortsdurchgangsstrafe B 71 fihrt.

Weiter soll im norddstlichen Bereich eine Stichstralle zur OrtsdurchgangsstralRe flihren, welche
aber als Nutzung verkehrstechnisch eingeschrankt werden soll. Die Zuwegung ist bereits
vorhanden, muss jedoch noch in einer Ausbaubreite von 5,50 m abschlieRend, einschliellich noch
erganzender Vermessungsleistungen von Teilflachen, fertig gestellt werden.

4.3 Natur und Landschaft; Griinordnung

Mit der Erstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 wurde ein Grinordnungsplan
erstellt, welcher weiterhin umgesetzt werden soll.

In der nachstehend aufgeflihrten Tabelle sind die Festsetzungen aus den Grinordnungsplan
dargestellt:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (1993) Bebauungsplan ,An der Kleinbahn® (2018)

(Festsetzungen/ Nummerierung aus 1993 (ibernommen) ( Jin derungen/ Aussagen zur Grinordnung aus 1993)

8.1. Schutzstreifen 8.1. Schutzstreifen
Entlang der Westgrenze zum LSG ist ein 7,5 Entlang der Westgrenze zum LSG ist ein 3 m
m breiter Gehdlzstreifen anzulegen. Es sind breiter Gehdlzstreifen anzulegen. Es sind

weitestgehend standortsgerechte Gehdlze zu, | weitestgehend standortsgerechte Gehdlze zu,
verwenden. Der Erdwall sollte die westlichste | verwenden. Der Erdwall sollte die westlichste
Begrenzung bilden und wird mit in die Begrenzung bilden und wird mit in die
Begrunung einbezogen. Begrunung einbezogen.

(Reduzierung 225 m * 4,5 m ~ 1013 m?)

8.2 Geholzstreifen 8.2 Geholzstreifen

Im nérdlichen Bereich ist ein Gehdlzstreifen Entfallt

von 3 m Breite aus standortsgerechten

Holzarten einzubringen. (Reduzierung 70 m * 3 m ~ 210 m?)

8.3. StraBenbegleitgriin 8.3. StraBenbegleitgriin

Das Straltenbegleitgriin der Planstralle - Entfallt, da der Stralenabschnitt im dstlichen

Bahndamm erfolgt einreihig an der Westseite | Bereich (Bahndamm) komplett entfallt;
mit Baumarten Il. Ordnung im Abstand von 15 | StichstralRe im sidlichen Bereich bis

m. BaumscheibengrofRe nicht unter 4 m? bei ,Bahndamm® nicht befestig wird, sondern
1,5 m geringster Breite. geschottert verbleibt — hier verlaufen
Licken auf der Ostseite sollten bei der Versorgungsleitungen

Begriinung zusatzlich Beriicksichtigung _ _ )

finden. Es ist gleichzeitig eine Verbindung (Roduzlerung der > Zf‘iﬁt;%‘{;’%f'f ohe

zum anschlieRenden, schon vorhandenen

Spielplatz gegeben.

8.4. StraBenbegleitgriin 8.4. StraBenbegleitgriin

Planstralle - Zentrum -. Auch hier erfolgt die Entfallt — Plan war 14 Stk Baume;
Begrinung mit Baume Il. Ordnung im Abstand

von 15 m auf Licke bei mindestens 4m? Weiterfuhrung der Planstral3e Uber Flurstiick

Baumscheibengrélie. 17/11 und 17/10 entfallt (Reduzierung befestigte
Flache 7m * 6 = 42 m?)

8.5. Abgrenzung 8.5. Abgrenzung

Die Abgrenzung der Privatflachen Die Abgrenzung der Privatflachen

untereinander und zum &ffentlichen Bereich untereinander und zum &ffentlichen Bereich
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sollte straRenseits bis zur Bauflucht nur als
Griunpflanzung erfolgen.

sollte stralRenseits bis zur Bauflucht nur als
Griunpflanzung erfolgen.

8.6. Einfahrten, Stellplatze

Einfahrten und Stellplatze zu und auf den
Einfahrten hat mit Rasengittersteinen oder
lockerer Natursteinpflasterung zu erfolgen um
eine Versiegelung in Grenzen zu halten.

8.6. Einfahrten, Stellplatze

Einfahrten und Stellplatze zu und auf den
Einfahrten hat mit Rasengittersteinen oder
lockerer Natursteinpflasterung zu erfolgen um
eine Versiegelung in Grenzen zu halten.

8.7. Individuelle Begriinung

Bei der individuellen Begriinung der
Grundstlicke sollte der Anteil von Koniferen
20% des Flachenanteils nicht Gberschreiten.

8.7. Individuelle Begriinung

Bei der individuellen Begrinung der
Grundstlicke sollte der Anteil von Koniferen
20% des Flachenanteils nicht Gberschreiten.

8.8. Regenwassersickerbecken
Anfallendes Regenwasser ist in eine
Regenwassersickermulde einzuleiten. GréRe
nach Gutachten. Es hat eine Teilabdichtung

zu erfolgen um ein Austrocknen zu vermeiden.

Der Einlaufbereich ist mit Wabenplatten zu
sichern. Eine Begrunung ist nicht notwendig,
da der Bereich als gelenkte
Sukzessionsflache zu verstehen ist. Das
Umfeld kann begriint werden und es sind
Lesesteinschuttungen einzubringen die
Ruckzugsbereiche fiir Lurche

darstellen.

8.8. Niederschlagswasserbeseitigung

Regenwassersickerbecken

Anfallendes Regenwasser ist in eine
Regenwassersickermulde einzuleiten. Grolie
nach Gutachten. Es hat eine Teilabdichtung
zu erfolgen um ein Austrocknen zu vermeiden.
Der Einlaufbereich ist mit Wabenplatten

(z. Bsp. Rasengittersteine aus Beton oder
Wasserbausteinen CP 63 /180) zu sichern.
Eine Begrinung ist nicht notwendig, da der
Bereich als gelenkte Sukzessionsflache zu
verstehen ist. Das Umfeld kann begrint
werden und es sind Lesesteinschuttungen
einzubringen die Rickzugsbereiche flr
Lurche

darstellen.

Wohngrundstiicke

Das auf den Baugrundstticken anfallende
Oberflachen- / Niederschlagswasser ist auf
diesem zu versickern. Hierfur sind
zugelassene Versickerungssysteme (z. Bsp.
flache Mulden bis 20 cm Tiefe oder
Flachenversickerung) zu verwenden, welche
einen ausreichenden Grundwasserschutz
gewahrleisten.

8.9. Bei Einhalten der unter 8.1. bis 8.8.
aufgeflihrten MalRnahmen verbleibt als
ErsatzmalRnahme eine Begriinung von
Wirtschaftswege.

Bei einem rechnerischen Standraum von 30
m? je Baum sind auf 1050 Ifdm im Abstand
von 15 m beiderseits auf 'Liicke 140 Geholze
Il. Ordnung einzubringen.

8.9. Bei Einhalten der unter 8.1. bis 8.8.
aufgeflihrten MalRnahmen verbleibt als
ErsatzmalRnahme eine Begriinung von
Wirtschaftswege.

Bei einem rechnerischen Standraum von 30
m? je Baum sind auf 1050 Ifdm im Abstand
von 15 m beiderseits auf 'Liicke 140 Geholze
Il. Ordnung einzubringen.

Sonstiger Ausgleich fiir Anderung zum
Griinordnungsplan aus 1993:

— Reduzierung der urspringlich geplanten
Bauplatze von 30 Stk auf 23 Stk

— Reduzierung der bebaubaren Flachen im
Ostlichen Bereich, Bauplatze entfallen, da
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Planstrafe nicht mehr erstellt wird —
Vergrolerung der Bauplatze 6stlich - entlang
der Planstralte

— Die Flache des Bereiches ,Bahndamm®
und nicht die verwirklichte Planstralle im
Osten des Plangebietes wird bzw. bleibt
Grinstreifen

5.) FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

In den folgenden Punkten erfolgt eine Gegenuiberstellung des V+E Planes mit Stand 1993 und der
Umwandlung in den B-Plan ,,An der Kleinbahn* in tabellarischer Form

5.1 Art der baulichen Nutzung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (1993)

Bebauungsplan ,An der Kleinbahn* (2018)

Die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet
als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemal § 4
BauNVO festgesetzt

§ 4 BauNVO besagt,

(1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwie-
gend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienen-
den Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet
als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemal §
4 BauNVO festgesetzt

§ 4 BauNVO besagt,

(1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwie-
gend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienen-
den Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Mit dem MaR der baulichen Nutzung kann gemafR § 16 Abs. 2 BauNVO die Grundflachenzahl,
Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse, oder eine Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen

durch Festsetzungen bestimmt werden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (1993)

Bebauungsplan ,An der Kleinbahn* (2018)

Im Bereich der Planflache wurde die Grund-
flachenzahl (GRZ) 0,40 festgesetzt

Im Bereich der Planflache wurde die
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,50 festgesetzt

Die Zahl der Vollgeschosse wurde auf
| Vollgeschoss begrenzt

Im Bereich der Planflache wird die Grund-
flachenzahl (GRZ) 0,40 festgesetzt

Im Bereich der Planflache wird keine
Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf
| Vollgeschoss begrenzt
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5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache kann geman §§ 22; 23 BauNVO durch die Festsetzung von
Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstiefen bestimmt werden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (1993) Bebauungsplan ,An der Kleinbahn* (2018)

Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO) — offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO) — offene
Bauweise (0) Bauweise (0)

(§ 22 Abs. 2 BauNVO) (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einfamilienhduser — (E) Nur Einfamilienhauser — (E)

Auf Baulinien wird verzichtet Auf Baulinien wird verzichtet

Die Uberbaubare Grundstlicksflache (§ 23 Die Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23
BauNVO) durch Baugrenzen festgesetzt. BauNVO) durch Baugrenzen festgesetzt.

Eine Uberbauung der dstlich festgesetzten
Baugrenze - im dstlichen Baufeld der
PlanstralRe ,,An der Kleinbahn“ mit baulichen
Anlagen gemal § 23 Abs. 5 BauNVO ist nicht
zugelassen.

5.3.1 Leitungsrechte / Dienstbarkeiten

Im &stlichen Geltungsbereich (Flur 2 // Flurstiicke 15/3; 10/ 3; 151; 16; 17/9) befinden sich Ver- und
Entsorgungsleitungen

1.) AVACON - Gas HD Leitung

2.) AVAVON - Gas Leitung

3.) AVACON - Stromversorgungsleitung und Fernmeldeleitung
4.) Wasserverband Gardelegen — Trinkwasserleitung

5.) Wasserverband Gardelegen — Schmutzwasserleitung (DN 200)

Im nordlichen Geltungsbereich (Flur 2 // Flurstick 17/11) befindet sich eine Versorgungsleitung

1.) Wasserverband Gardelegen — Trinkwasserleitung (DN 300)

Folgendes ist in den mit Leitungsrechten festgelegten Bereichen zu beachten:

Bei der Anlage von Grinflache, ist es nicht gestattet, direkt auf Gasleitungen
Bepflanzungen vorzunehmen.

Einhaltung der Mindest- / Sicherheitsabstande zu den Anlagen nach Vorgaben der
AVACON und Wasserverband Gardelegen

Einer Uber- / Unterbauung der Anlagen mit Bauwerken ohne vorheriger Abstimmung wird
nicht zugestimmt

Bei einer Begrunung des Baubereiches mit Baumen, ist der erforderlichen Abstand zu
ober- und unterirdischen Leitungen einzuhalten

Besteht die Notwendigkeit Anlagen umzusetzen bzw. Kabel umzuverlegen, ist dies
spatestens 10 Werktage zuvor anzuzeigen und abzustimmen. Im Vorfeld muss eine
Kostenlbernahme geregelt und eine anschlieliende Beauftragung geklart sein

Die Zustimmung zum Bauprojekt entbindet die bauausflihrende Firma nicht von ihrer
Erkundigungspflicht vor Beginn der Tiefbauarbeiten. Hierbei ist eine Bearbeitungszeit von
ca. 10 Werktagen der Betreiber zu berucksichtigen.
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5.4 Verkehrsflachen

Die innere ErschlieRung und Anbindung der Planflache an den értlichen und Gberdrtlichen Verkehr
erfolgt Uber eine Planstral’e, welche an die angrenzende Anliegerstralte ,Am Bahnhof* anschlief3t.
Im Baufeld der Planstralle wurden ca. 1995 alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen
verlegt. Die PlanstralRe selbst wurde anschliefend mit einem Regelquerschnitt von 7 m Breite zu
75 %, bis Oberkante Schottertragschicht, grundhaft aufgebaut. Im Jahr 2002 wurde der 1.
Stralienabschnitt komplett fertig gestellt.

Mit dieser Bauleitplanung soll die Voraussetzung geschaffen werden, diesen Standort fertig zu
erschlieRen und die restlichen Verkehrsflachen fertig zu stellen.

Auf die Planstral’e im &stlichen Teil des Geltungsbereiches soll verzichtet werden. Dieser Bereich
soll kiinftig als Griinflache verbleiben.

Das Plangebiet soll hier eine Anbindung an die Ortsdurchgangsstraf3e B 71 erhalten, wobei die
Zuwegung als solche schon vorhanden. Fir diese Anbindung ist eine verkehrstechnische
Einschrankung hinsichtlich der Nutzbarkeit geplant. Vorgesehen ist hier z. Bsp. dem Mullfahrzeug
die Durchfahrt zu gestatten, da im Plangebiet selbst kein Wendehammer vorgesehen ist.

Eine Anbindung dieser Zuwegung an die Ortsdurchgangsstrale ist in Form einer
Grundstlickszufahrt bereits vorhanden und in Nutzung.

5.5 Festsetzungen zur Griinordnung

Folgende Festsetzung aus den Grinordnungsplan des V+E Planes (aus 1993 — sh. auch Pkt 4.3)
sind umzusetzen:

1.) Schutzstreifen
Entlang der Westgrenze zum LSG ist ein 3 m breiter Gehdlzstreifen mit Erdwall anzulegen.
Es sind weitestgehend standortsgerechte Geholze zu verwenden. Der Erdwall (H6he der
ortlichen Begebenheit angepasst) sollte die westlichste Begrenzung bilden und wird mit in
die Begrlinung einbezogen

2.) Abgrenzung der Privatflachen
Die Abgrenzung der Privatflachen untereinander und zum 6&ffentlichen Bereich sollte
stralRenseits bis zur Bauflucht nur als Grinpflanzung erfolgen.

3.) Einfahrten / Stellplatze
Einfahrten und Stellplatze zu und auf den Einfahrten hat mit Rasengittersteinen oder
lockerer Natursteinpflasterung zu erfolgen um eine Versiegelung in Grenzen zu halten.

4.) Individuelle Begriinung
Bei der individuellen Begrinung der Grundstlcke sollte der Anteil von Koniferen 20% des
Flachenanteils nicht Gberschreiten.

5.) Regenwassersickerbecken
Anfallendes Regenwasser ist in eine Regenwassersickermulde einzuleiten. Gré3e nach
Gutachten. Es hat eine Teilabdichtung zu erfolgen um ein Austrocknen zu vermeiden. Der
Einlaufbereich ist mit Wabenplatten (z. Bsp. Rasengittersteine aus Beton oder
Wasserbausteinen CP 63 /180) zu sichern. Eine Begriinung ist nicht notwendig, da der
Bereich als gelenkte Sukzessionsflache zu verstehen ist. Das Umfeld kann begriint werden
und es sind Lesesteinschittungen einzubringen die Riickzugsbereiche fur Lurche
darstellen.

6.) Sonstiges
Bei Einhalten der unter 8.1. bis 8.8. aufgefliihrten MalRnahmen verbleibt als
Ersatzmalnahme eine Begriinung von Wirtschaftswege.
Bei einem rechnerischen Standraum von 30 m? je Baum sind auf 1050 Ifdm im Abstand von
15 m beiderseits auf 'Licke 140 Gehdlze II. Ordnung einzubringen.
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Hinweise

Bodenschutz:

Boden, der bei Veranderung an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Im Ubrigen gilt
DIN 18915 in der aktuellen Fassung. Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades sind im Bereich
befestigter Flachen, wie Stellplatze oder Zufahrten versickerungsfahige Belage zu verwenden.

Artenschutz:

Bei der Bauausfiihrung sind etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall ist unverziiglich die Untere Naturschutzbehdrde
des Altmarkkreises Salzwedel zu informieren.

Vermeidungsmalnahme:
Durchfiihrung von Baufeldfreimachungen im Zeitraum vom 01.09. bis zum 28.02. eines Jahres

5.6 Niederschlagswasserbehandlung / Grundwasserabsenkung

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachen- / Niederschlagswasser ist auf diesem zu
versickern. Hierflr sind zugelassene Versickerungssysteme (z. Bsp. flache Mulden bis 20 cm Tiefe
oder Flachenversickerung) zu verwenden, welche einen ausreichenden Grundwasserschutz
gewahrleisten.

Bei der Planung der Sickeranlagen sind die Vorgaben des Arbeitsblattes DWA- A 138 der
Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. als allgemein

anerkannte Regeln der Technik einzuhalten

Sollten im Zuge der Baumaflnahmen Grundwasserabsenkungen, auch wenn diese nur zeitweilig
erfolgen, notwendig sein, stellt dies gemal § 9 Abs. 1 WHG eine Gewassernutzung dar. Daflr ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, welche bei der Untere Wasserbehdrde des
Altmarkkreises Salzwedel vor Baubeginn rechtzeitig zu beantragen ist

Sollten zur Warmeversorgung Erdwarmeanlagen errichtet werden, so sind die entsprechenden
Bohrungen gemaf’ § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Beginn der Bohrungen bei der unteren
Wasserbehdrde (Altmarkkreis Salzwedel) anzuzeigen.

5.7 Archaologie / Denkmalschutz

Die bauausflihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle
unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landesamt fir Denkmalpflege und
Archdologie, sowie der zustandigen Unteren Denkmalbehdrde anzuzeigen (§ 14 Abs. 2
DenkmSchG LSA).

Gemal § 14 Abs. 9 DenkmSchG kann die untere Denkmalschutzbehérde verlangen, dass der
Eigentiimer oder der Veranlasser von Veranderungen und MaRnahmen an Kulturdenkmalen diese
dokumentiert. Art und Umfang der Dokumentation sind im Rahmen von Auflagen festzulegen. Die
Veranlasser von Veranderungen und von Mallnahmen an Denkmalen kénnen im Rahmen des
Zumutbaren zur Ubernahme der Dokumentationskosten verpflichtet werden.

6.) ERSCHLIESSUNG

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesen, der Versorgung mit Energie und
Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB), sowie die
Sicherung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) erfordern fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

¢ eine den Anforderungen gentigende VerkehrserschlieRung,

e den Anschluss an die zentrale Wasserver- und Abwasserentsorgung,

¢ den Anschluss an das Elektrizitatsnetz und an das Fernmeldenetz,
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e die Erreichbarkeit fir die Mullabfuhr und die Post,

¢ eine geordnete Oberflachenentwasserung und

e einen ausreichenden Feuerschutz.
Hier sind in den zurickliegenden Jahren bereits wesentliche Anlagen der Ver- und Entsorgung
angelegt worden. Mit der Weiterfiihrung dieser Bauleitplanung als Bebauungsplan ,An der
Kleinbahn® sollen die noch nicht vollendeten Anlagen abschlieRend fertig gestellt werden.

6.1 VerkehrserschlieBung

Die Erschliefung und Anbindung der Planstrale an den értlichen und Gberdértlichen Verkehr erfolgt
bereits Uber die angrenzende Strale ,Am Bahnhof*

6.2 Ver- und Entsorgungsleitung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser sowie der Anschluss an das
Fernmeldenetz werden fur die dufRere Erschlielung durch bestehende Anlagen sichergestellt. Die
innere Erschlielung erfolgt tGber die Planstralle

Versorgungstrager sind:
e Energieversorgung - AVACON
o Wasserverband Gardelegen
e Gasversorgung - AVACON
e Deutsche Telekom AG
e Untere Abfallbehérde, Altmarkkreis Salzwedel

Die Abfallentsorgung erfolgt von der Planstrale Gber die angrenzende Stralte ,Am Bahnhof*.

Die Léschwasserbereitstellung erfolgt Gber 3 Stk Unterflurhydranten, welche bereits im Bereich
des Plangebietes angelegt sind.

7.) UMWELTSCHUTZ

Die Umwandlung des V+ E Planes in den Bebauungsplan Estedt ,, An der Kleinbahn® erwirkt keine
neuen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, sowie des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

7.1 Reinhaltung von Wasser

Durch die geplante Nutzung der Flachen im Geltungsbereich als Flache fir eine Wohnbebauung
ist eine Gefahrdung der Oberflachenwasser nach wie vor nicht gegeben.

Zur Reinhaltung der Gewasser muss anfallendes Schmutzwasser gereinigt werden. Die
Entsorgung ist Uber den 6ffentlichen Anschluss sicher gestellt. Die Entwasserung des
Plangebietes ist im Trennverfahren fir Regen- und Schmutzwasser vorgesehen. Die bereits
erstellenden Entwasserungsleitungen wurden in der Planstralle verlegt und an die bereits
vorhandenen Entsorgungsanlagen in Estedt angeschlossen.

Niederschlagswasser ist gem. § 54 Abs. 2 WHG Abwasser, das von Niederschlagen aus dem
Bereich von bebauten oder befestigten Flachen abflieft.

Anfallendes Niederschlagswasser ist gemal § 55 Abs. 2 WHG ortsnah auf dem Grundstiick im
Geltungsbereich zu versickern oder zu verrieseln.

Es liegt ein Baugrundgutachten aus dem Jahr 1995 vor. Hier wurden innerhalb des Plangebietes 6
Stick Rammkernsondierungen zur Baugrunderkundung ausgeftihrt. Im iberwiegenden Teil des
Plangebietes ist schwach- bis nichtbindige Geschiebesand vorhanden, welcher fiir die
Niederschlagsversickerung geeignet ist. Es kann ein durchschnittlicher Wert von 1 X 10* m/s
angesetzt werden.

Eine Erlaubnis fir das schadlose Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser ist nach
§ 69 Abs. 1 WG LSA nicht erforderlich, da das Niederschlagswasser auf Dach-, Hof- und

-15-




Bebauungsplan - Estedt ,, An der Kleinbahn*

befestigten Flachen von beplanten Grundstlicksflachen anfallt. Das Einleiten des auf den
Hofflachen anfallenden Niederschlagswassers gilt jedoch nur, soweit die Versickerung lber die
belebte Bodenzone erfolgt. Mdglichkeiten zur Versickerung bestehen z. Bsp. Gber eine flache
Mulde mit einer Tiefe von ca. 20 cm oder eine Flachenversickerung. Weiter sollten die Méglichkeit
einer Wiederverwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser, z. Bsp. zur
Grundstiicksbewasserung, genutzt werden.

Ist auf Grund von Untergrundverhaltnissen eine schadlose Ableitung des Niederschlagswassers
auf der Oberflache nicht moglich, sind gesonderte Bedingungen und Anforderungen erforderlich.
Die Niederschlagsentwasserung bzw. —ableitung, als auch die Entnahme oder Nutzung von
Grundwasser, bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis (§ 8 Abs. 1 und 9; WHG).

Diese Erlaubnis ist rechtzeitig vor Baubeginn bei der Unteren Wasserbehoérde des Landkreises zu
beantragen.

Das Niederschlagswasser der gesamten, noch fertig zu stellenden Planstral3e wird Gber eine zu
erstellende Regenentwasserungsleitung zum Regenwasserversickerungsteich / Mulde gefiihrt.

Sollten zur Warmeversorgung Erdwarmeanlagen errichtet werden, sind geman § 49 Abs. 1 WHG
die entsprechenden Bohrungen einen Monat vor Ausfiihrung der Bohrarbeiten mit Antrag schriftlich
bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Mit der Ausflihrung der Bohrung darf erst nach
Entscheidung der unteren Wasserbehdrde begonnen werden.

7.2 Abfallbeseitigung

Die Umwandlung des V+ E Planes in den Bebauungsplan hat keinen Einfluss auf die Belange der
Abfallbeseitigung, da diese durch die vorhandene Bebauung bereits geregelt ist.

Innerhalb des Plangebietes erfolgt die Abfallbeseitigung Gber die Planstralle. Die Abfallbeseitigung
ist durch den Altmarkkreises Salzwedel sicher gestellt. Mit Sonderabfallen ist durch die spatere
Nutzung nicht zu rechnen.

‘ 8.) STADTEBAULICHE WERTE

8.1 Flachenbilanz

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan (1993)

Bebauungsplan
,»An der Kleinbahn* (2018)

Flache Geltungsbereich

23830 m> // 2,38 ha

24030 m* /I 2,40 ha

Baulandflache 17409 m? 16910 m?

Strallen- / Verkehrsflachen 3846 m? 2986 m?

Grunflachen / Sickerflache 2575 m? 4134 m?

Anzahl Bauplitze 30 Stk 23 Stk (davon 8 Stk. Bauplatze

bereits bebaut)

9.) BODENORDNENDE MASSNAHMEN

FUr die Realisierung des Bebauungsplans Estedt ,,An der Kleinbahn“ wird durch die Hansestadt
Gardelegen fur die Restflachen im Geltungsbereich eine anzugleichende Parzellierung
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vorgenommen. Dies betrifft haupdsachlich den dstlichen Bereich im Geltungsbereich, wo mit
Wegfall der dstlichen Planstralle eine VergréfRerung der Parzellen erreicht werden soll.

10.) DURCHFUHRUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Durchfihrung des Bebauungsplanes, mit den damit verbundenen Kosten erfordert seitens der
Hansestadt Gardelegen:
e Die Fertigstellung der Planstral’e innerhalb des Geltungsbereiches
e Die abschlieBende Fertigstellung/Komplettierung der Anlagen fir Regenentwasserung fur
das Plangebiet.

Die Kosten fur die ErschlieBung des Geltungsbereiches werden durch die Hansestadt Gardelegen
im Zuge eines Erschliellungsprojektes ermittelt.

PIK Planungs- und Ingenieurburo Kiétze GmbH

Planverfasser

Klotze, Januar 2019
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1 Einleitung

Die Hansestadt Gardelegen fluhrt gegenwaértig ein Verfahren nach § 13 BauGB zur
Umwandlung des V/E-Planes Estedt in den Bebauungsplan Estedt "An der Kleinbahn" durch.
Die frihzeitige Tragerbeteiligung ist bereits erfolgt.

Gemal Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde des Altmarkkreises Salzwedel im
Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung vom 19.06.2018 sind insbesondere fir die
brachliegenden  Restflachen  im  Geltungsbereich des  benannten  B-Planes
artenschutzrechtliche Betrachtungen der ggf. auf dem Gelande vorhandenen Lebens- und
Niststatten der Avifauna, Fledermausarten und Reptilien durchzufiihren. Erforderlichenfalls
sind entsprechende VermeidungsmaBnahmen vorzuschlagen, die dann ergdnzend als
textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen sind.

Bezogen auf vorkommende Arten und Lebensgemeinschaften kann es im Rahmen der
Bauausfiihrung zu baubedingten Beeintrachtigungen kommen. Betroffen sein kann
insbesondere die Avifauna des Plangebietes. Die nachfolgende Potentialanalyse dient der
Abschatzung des avifaunistischen Potentials, welches auf der Grundlage der vorhandenen
Biotoptypen ermittelt wurde

Der Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH wurde von der Hansestadt Gardelegen mit
der Durchfiihrung der artenschutzrechtlichen Betrachtungen beauftragt.

2 Potentialanalyse

2.1 Methode

Die nachfolgende Potentialanalyse dient zur Abschatzung des avifaunistischen Potentials
des Untersuchungsraums, d.h. der, auf der Grundlage der vorhandenen Biotope potentiell zu
erwartenden Arten. Bei dieser Analyse wird vom Status quo ausgegangen. Es erfolgt eine
Zugrundelegung des aktuell (zum Zeitpunkt der Biotoptypenkartierung 2018) ausgepragten
Zustandes. Eine Einbeziechung des mdglichen Potentials unter Betrachtung
biotopoptimierender MaBnahmen (Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen) findet nicht statt.
Beriicksichtigung finden die Avifauna, Fledermduse und Reptilien, die aufgrund ihrer

Hansestadt Gardelegen
B-Plan Estedt ,An der Kleinbahn*
Potentialanalyse Fauna
Stand: August 2018
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Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH

Lebensraumanspriiche sowie ihrer Verbreitung im Norden Sachsen-Anhalts (Altmarkkreis
Salzwedel) im Gebiet potentiell auftreten kénnten.

Der Untersuchungsraum wurde am 02.08.2018 begangen. Dabei wurde eine
Biotopkartierung durchgefiihrt, die als Grundlage fir die vorliegende Potentialanalyse dient.
Da die Einstufung als potentielle Brutvogelart fir den Untersuchungsraum ganz wesentlich
durch die Faktoren Habitatanspriche (Brut- und Nahrungshabitat), Brutplatz (Nest) und
GrbéBe des Brutreviers bestimmt werden, erfolgt im Ergebnisteil bei der Auffihrung der
betreffenden potentiellen Brutvogelarten eine kurze artspezifische Darstellung der genannten
Faktoren.

2.2 Gebietsbeschreibung

Der Untersuchungsraum befindet sich nordwestlich der Ortschaft Estedt. Politisch gehért die
Ortschaft Estedt zur Einheitsgemeinde Hansestadt Gardelegen im Altmarkkreis Salzwedel.
Der Bebauungsplan nimmt insgesamt eine Flache von 24.024 m2 in Anspruch. Das Gebiet ist
teilweise erschlossen. Neben den erforderlichen Trink- und Abwasserleitungen befindet sich
innerhalb des Plangebietes eine Gasleitung sowie eine oberirdische

Telekommunikationsleitung.

Die Flurstlicke befinden sich in privatem bzw. kommunalem (Hansestadt Gardelegen) Besitz.
Zum gegenwdrtigen Zeitpunkt sind bereits acht Grundsticke bebaut. Freie Bauflachen
befinden sich im Norden und Osten des rdumlichen Geltungsbereiches. Der nérdliche Teil
des Geltungsbereiches wird gegenwartig als Weide genutzt; auf den Flachen im &stlichen
Teil des Geltungsbereiches befinden sich einzelne Gehdlze, die sich durch natirliche
Sukzession angesiedelt haben. Der bis Ende September 2017 vorhandene Gehdlzbestand,
der sich ebenfalls durch natirliche Sukzession entwickelt hatte, wurde im Herbst des
vergangenen Jahres in Vorbereitung der geplanten weiteren Bebauung des Gebietes

entfernt.

Die ErschlieBung des sidlichen Geltungsbereiches erfolgt Uber eine ca. 5 m breite
gepflasterte StraBe. In deren Verlangerung sind die nordwestlich gelegenen Grundstlcke
Uber einen Weg in wassergebundener Bauweise erreichbar, dieser verlauft nicht in der im B-

Plan vorgesehenen Trasse der 6ffentlichen Verkehrsflachen.
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2.3 Ergebnisse

2.3.1 Biotop- und Nutzungstypen
Im Untersuchungsraum kommen die nachfolgend benannten Biotoptypen vor:
o Intensivgrinland (GIA)

Flache im Norden des Untersuchungsraumes. Diese wird zur Beweidung vermutlich mit
Pferden genutzt. Am Tag der Begehung waren keine Tiere auf der Weide.

o Strauch-Baumhecke bestehend aus Gberwiegend heimischen Arten (HHB)

Der Biotoptyp befindet sich im &stlichen Randbereich des raumlichen Geltungsbereiches,
auBerhalb des B-Plan-Gebietes. Sie setzt sich aus den nachfolgend benannten Gehdlzen
zusammen: Hangebirke (Betula pendula), Haselnuss (Corylus avellana), Stieleiche (Quercus
robur), Eibe (Taxus bacata), Gemeiner Holunder (Sambucus nigra), Pflaume (Prunus
domestica), Mirabelle (Prunus domestica subsp. Syriaca). Der Baumbestand weist keine

Baumhohlen oder -spalten auf.
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o Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen Gehdlzen (HGA)

Im unbebauten Bereich sidlich der Weide hat sich durch natiirliche Sukzession Uber die
Jahre ein Feldgehdlz entwickelt. Das Feldgehdlz besteht Uberwiegend aus Hangebirke
(Betula pendula), dartiber hinaus sind Haselnuss (Corylus avellana), Stieleiche (Quercus

robur) und Gemeiner Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa canina) und Brombeere

Rubus fruticosus) anzutreffen.

o Ruderalflur gebildet aus heimischen Arten (URA)

Dieser Biotoptyp befindet sich im zentralen Bereich des Untersuchungsraumes. Auf der
Flache sind die nachfolgend benannten Arten anzutreffen: Ackerkratzdistel (Cirsium
arvense), Brombeere (Rubus fruticosus), Gemeiner Beifu3 (Artemesia millefolium), Gemeine
Schafgarbe (Achillea millefolium), Gewdhnlicher Gilatthafer (Arrhenatherum elatins),
Hundsrose (Rosa canina), Kanadische Goldrute (Solidago canadensis), Landreitgras
(Calamagrostis epigejos), Sauerampfer (Rumex spec.), Weidenréschen (Epilobium spec.).
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2.4 Avifauna

Am Tag der Begehung (02.08.2018) konnten insgesamt sieben Vogelarten nachgewiesen
werden. Als Brutvégel erwiesen sich sechs Arten (siehe Tabelle 1). Es handelt sich
Uberwiegend um haufige und weit verbreitete Arten. Vertreter der Roten Liste (Kategorie 1-3)

konnten nicht erfasst werden.

Entsprechend der Ausstattung und Kleinflachigkeit des Untersuchungsraumes ist seine
Funktion als Lebensraum fir die Avifauna eingeschrankt. Die aktuell nachgewiesenen
Brutvogelarten werden gebildet von Amsel (Turdus merula), Gartengrasmiicke (Sylvia borin),
Blaumeise (Cyanistes caeruleus), Kohlmeise (Parus major), Neuntéter (Lanius collurio), und
Star (Sturnus vulgaris). Dartber hinaus ist die Rauchschwalbe (Hirundo rustica) als

Nahrungsgast zu benennen.

Tabelle 1: im Untersuchungsraum nachgewiesene Vogelarten
Artname Status Rote Liste Bemerkungen
deutsch wissenschatftlich D LSA
Amsel Turdus merula B Revierverhalten
Blaumeise Cyanestes B Jungvogel anwesend
caeruleus
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Artname Status Rote Liste Bemerkungen
deutsch wissenschaftlich D LSA
Gartengrasmicke Sylvia borin B Revierverhalten
Kohlmeise Parus major B Jungvégel anwesend
Neuntdter Lanius collurio B \ Jungvégel anwesend
Rauchschwalbe Hirundo rustica NG 3 3 Nahrungssuche
Star Sturnus vulgaris B, NG 2 Nahrungssuche

Erlduterungen zur Tabelle
Status
B = Brutvogel NG = Nahrungsgast

RL D = Rote Liste Deutschlands Griineberg ET AL. 2015)

V = Vorwarnliste 1 = vom Aussterben bedroht

3 = geféhrdet 0 = ausgestorben oder verschollen
2 = stark gefahrdet

RL LSA = Rote Liste Sachsen-Anhalt (SCHONBRODT & SCHULZE 2017)
V = Vorwarnliste 1 = vom Aussterben bedroht

3 = geféhrdet 0 = ausgestorben oder verschollen

2 = stark gefahrdet

Die Amsel (Turdus merula) gehd6rt zu den anpassungsfahigsten einheimischen
Brutvogelarten. Ihr Lebensraumspektrum ist dementsprechend grof3. Sie besiedelt nahezu
alle Lebensrdume von naturnahen Waldern bis zu intensiv anthropogen Uberpragten
Industrieflachen und Kernbereichen von GroBstadten. lhre Brutdichte korreliert allerdings
deutlich mit dem Angebot an Gehdlzen (Baume, Straucher, Gebusche). Einer der Grinde flr
die Anpassungsfahigkeit der Art ist die Tatsache, dass sie die unterschiedlichsten Platze zur
Nestanlage nutzen kann. Dazu zdhlen sowohl Gehdlze als auch verschiedene Gebaude und
Gebd&udestrukturen (u.a. auch Blumenkéasten, Fensterldden); auch Bodenbruten treten auf.
Die ReviergréBe der Amsel schwankt je nach Lebensraum. Er ist z.B. im Siedlungsbereich
und in Parks deutlich kleiner als im Wald. Insgesamt weist die Amsel jedoch eine
vergleichsweise geringe ReviergréBe von nur ca. 0,2 ha auf. Bei kleineren Revieren erstreckt
sich der Aufenthaltsbereich, vor allem zur Nahrungssuche, jedoch deutlich Uber die
Reviergrenzen hinaus. Die Lebensraumanspriiche sowie die geringe Reviergré3e lassen bei
der Amsel auf einen regelmaBigen Brutbestand von 1 Brutpaar schlieBen. Die Amsel wurde

im Rahmen der Biotopkartierung beobachtet.

Die Blaumeise (Parus caeruleus) ist als Héhlenbriter stark vom Angebot an H6hlenbdumen
sowie der Anwesenheit von Héhlenkonkurrenten wie der Kohimeise abhangig. Sie besiedelt
sowohl lichte Wélder als auch Feldgehdlze, Parks und Garten. Ihre ReviergréBe umfasst ca.
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0,5 ha. Aus den Lebensraumanspriichen der Blaumeise kann auf ein unregelmaBiges
Brutvorkommen von 0-1 Brutpaar geschlossen werden.

Die Gartengrasmiicke (Sylvia borin) bevorzugt Feldgehdlze mit einer gut ausgebildeten
Stauden- und Strauchschicht. Sie besiedelt u.a. Waldrander, kleine Feldgehdlze, Alleen,
Friedhofe, Parks und Géarten mit einem guten Angebot an Blschen und Strduchern. Das
Nest wird in kleinen Baumen, Strduchern und Stauden angelegt. Die ReviergréBe der
Gartengrasmicke umfasst ca. 0,2 — 0,5 ha. Aus den Lebensraumansprichen der
Gartengrasmiicke kann auf ein unregelmaBiges Brutvorkommen von 0-1 Brutpaar
geschlossen werden.

Die Kohimeise (Parus major) besiedelt nahezu alle Lebensrdume sofern diese einen
gewissen Gehdlzbestand mit als Brutplatz geeignetem Hohlenangebot aufweisen. Sie tritt
sowohl in naturnahen Laub-, Misch- und Nadelwéldern als auch in Siedlungsbereichen (bis
hin zu GroBstadtzentren) auf. Die ReviergréBe wird maBgeblich durch das Héhlenangebot
beeinflusst und kann bei nur etwa 0,01 ha liegen. Aus den Lebensraumansprichen der
Kohimeise kann auf ein unregelmaBiges Brutvorkommen von 0-1 Brutpaar geschlossen
werden. Bei einem geringen Héhlenangebot (wie es im Untersuchungsraum vorliegt) ist die
Kohlmeise der kleineren Blaumeise unterlegen. Daraus schlieBend ist nicht von einem

syntopen Vorkommen beider Arten auf der Flache auszugehen.

Der Neuntéter (Lanus collurio) besiedelt gut Gberschaubares, sonniges Gelande mit offenen
Bereichen mit niedrigem oder kargem Bewuchs im Wechsel mit Feldgehdlzen, verwilderten
Hecken, die weniger als 50 % Deckung aufweisen. Zur Jagd werden Dornstrducher wie
Schlehe oder Wei3dorn und Heckenrose bevorzugt. In der heutigen Kulturlandschaft ist die
Art oft nur noch in geeigneten Randgebieten wie brachliegende verbuschte Flachen, auf
Kahlschlagflachen oder jungen Anpflanzungen anzutreffen. Die durchschnittliche
ReviergroBe liegt bei 0,48 ha. Daraus ableitend kann auf ein unregelmafBiges

Brutvorkommen von 0-1 Brutpaar geschlossen werden.

Die Rauchschwalbe (Hirundo rustica) ist in der offenen Kulturlandschaft mit Gehéften,
Wiesen und Teichen anzutreffen. Sie baut ihre Nester aus Schlamm und Stroh auf Sparren
und Simse in Kuhstallen, Scheunen etc., lokal auch in Schornsteinen oder auBen an
Gebauden. Die durchschnittliche ReviergrdBe liegt bei 0,5 ha. Daraus ableitend kann auf ein

unregelmaBiges Brutvorkommen von 0-1 Brutpaar geschlossen werden.
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Der Star (Sturnus vulgaris) ist in Europa flachendeckend verbreitet. Er nistet in H6hlen von
Baumen, Gebauden, Strohdachern, Nistkésten etc. Die Nahrungssuche erfolgt Gberwiegend
am Boden. Er besitzt kein alleiniges Revier, sondern verteidigt die Nestumgebung.

2.5 Fledermause

Spezielle fledermauskundliche Untersuchungen wurden auf der Flache nicht durchgefihrt.
Aufgrund der Ausstattung des Untersuchungsraumes ist insbesondere im Bereich éstlich des
raumlichen Geltungsbereiches und der sich hier befindenden Baumreihe aus Uberwiegend
heimischen Gehoélzen mit jagenden Fledermausen zu rechnen. Baumhoéhlen bzw. -spalten

konnten bei der Begehung am 02.08.2018 nicht festgestellt werden.

Tabelle 2: potentiell vorkommende Fledermausarten
Artname Rote Liste
deutsch wissenschaftlich D LSA
Breitflligelfledermaus Eptesicus serotinus G 2
Fransenfledermaus Myotis nattereri - 2
GroBer Abendsegler Nyctalus noctula \" 3
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus \" 2
Kleinabendsegler Nyctalus leisleri D 2
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus 2 1
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - 2

Erlauterungen zur Tabelle:
RL D = Rote Liste Deutschland (MEINIG ET AL. 2009)

3 = gefahrdet

2 = stark gefahrdet

1 = vom Aussterben bedroht

0 = ausgestorben oder verschollen

D = Daten unzureichend

V = Vorwarnliste

R = extrem selten

G = Gefahrdung unbekannten AusmaBes

RL LSA = Rote Liste Sachsen-Anhalt (HEIDECKE ET AL. 2004)

2 = stark gefahrdet
1 = vom Aussterben bedroht
0 = ausgestorben

V = Vorwarnliste
R = extrem selten
3 = gefahrdet

Die Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) ist als typische Hausfledermaus im
menschlichen Siedlungsraum anzutreffen. In den Hausern halten sich Breitfligelfledermause
haufig im Dachfirst zwischen Dachpfanne und Isolierung auf. Selten sind sie auf dem
Dachboden selbst zu entdecken. Gleich nach dem Sonnenuntergang fliegen
Breitfliigelfledermause aus dem Quartier. lhr Flug wirkt relativ langsam, fast behabig. Die
Fluggeschwindigkeit betragt 20 bis 30 Stundenkilometer. Die Jagdreviere befinden sich
haufig nicht in allzu groBer Entfernung vom Wochenstubenquartier. Als bevorzugte
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Jagdgebiete sind die Tiere nicht nur an StraBenlaternen zu finden, sondern auch in Garten
oder in Parks.

Die Fransenfledermaus (Myotis nattereri) ist sowohl "Hausfledermaus" als auch
"Waldfledermaus". Nach bisherigem Wissen besiedelt diese mittelgroBe Fledermausart im
Sommerhalbjahr sowohl Gebaude als auch Baumhdhlen. Wochenstubengesellschaften
befinden sich beispielsweise in Hohlrdumen von AuBenwandverkleidungen oder in

Zwischenwanden von Hausern.

Die Jagdgebiete des GroBen Abendseglers (Nyctalus noctula) liegen oft Uber dem
Kronendach von Waldern, Uber Lichtungen, an Waldrandern, tber Brachflachen, Grinland
und Uber Gewassern. Aber auch Uber Grinflachen von Ortschaften (z. B. Parks, Friedhdéfe)
gehen sie auf Nahrungssuche. Bei ihren abendlichen Jagdausfligen entfernen sie sich zum
Teil mehr als 10 Kilometer weit von ihren Tagesquartieren.

Die Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus) sucht verschiedene Jagdgebiete auf.
Innerhalb von Siedlungsbereichen jagen sie in Parkanlagen und Garten. Beliebte
Nahrungsgebiete sind auch FlieBgewasser, Wiesen und Walder. Die Wochenstuben der
Kleinen Bartfledermaus befinden sich liberwiegend an Bauwerken. Meist verstecken sich die
Tiere in von auBen zuganglichen engen Spalten, zum Beispiel zwischen Verschalungen,

Holz und Mauerwerk oder hinter enganliegenden und wenig benutzten Fensterladen.

Der Kleinabendsegler (Nyctalus leisleri) jagt in Waldern auch unterhalb der Baumkronen.
RegelmaBig suchen sie auch Nahrungsflachen abseits von Waldern auf. Gern werden
lineare Gehdlzstrukturen (z.B. Baumreihen oder Alleen) bejagt. Aber auch lber beleuchteten
StraBenzigen kann man Kleinabendsegler bisweilen bei der Jagd beobachten. Dort fliegen
die Tiere dann meist in rasantem Tempo oberhalb der Laternen, so dass man sie erst sieht,
wenn man mit einer Hand das blendende Lampenlicht verdeckt oder wenn eine Fledermaus
unterhalb einer Lampe durchfliegt um einem Beuteinsekt nachzustellen. Die Jagdaktivitaten
beginnen deutlich spater am Abend als beim GroBen Abendsegler, der schon mit den ersten
Dammerungsminuten hoch am Himmel bei der Jagd beobachtet werden kann. Die
Wochenstuben und Sommerquartiere befinden sich in Baumhdéhlen, Fledermauskasten und

nur vereinzelt einmal in Gebauderitzen.

Die Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus) bezieht ihr Quartier am liebsten im Wald
oder in Waldnahe und bevorzugt dabei Spalten in Hausern und Baumen. Als kalterobustes
Tier wechselt sie erst bei starkem Frost in ihr Winterquartier, das sich in Hohlen, Kellern und
alten Bunkeranlagen befindet.
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Die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) ist im Bereich von Ortslagen, in der
Umgebung von Gebauden, entlang von StraBen, in Innenhéfen mit viel Grin, in Park- und
Gartenanlagen, Uber Gewassern, entlang von Waldrandern und Waldwegen jagend und
dagegen kaum im Waldesinneren anzutreffen. Die Wochenstuben befinden sich in
Spaltenquartieren an und in Bauwerken mit Holz-, nicht selten Eternitverkleidungen, hinter
Putzblasen, Fensterladen, Schildern, bei Flachdachern unter der Dachpappe sowie hinter
Blechabdeckungen.

2.6 Reptilien

Wie bereits beschrieben befinden sich im Untersuchungsraum intensiv genutzte
Granlandflachen, Ruderalfluren gebildet von ausdauernden Arten, Feldgehdélze und eine
Baumreihe bestehend aus Uberwiegend heimischen Arten.

Reptilien, insbesondere die Zauneidechse bevorzugt stark anthropogen gepragte Biotope
wie trockenen Walder, Bahndamme, Dulnen, Steinbriicke, Sandgruben etc. mit einem
Wechsel aus offenen, lockeren Bodenabschnitten und dichter bewachsenen Bereichen.
Derartige Flachen sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden. Dementsprechend ist mit
Reptilienvorkommen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des B-Plangebietes nicht

zu rechnen.

2.4 Diskussion

Die Potentialanalyse fir den Untersuchungsraum ergibt fir das Vorkommen der
Brutvogelfauna eine Liste von sieben Arten. Es wird darauf hingewiesen, dass sechs der
genannten Arten zwar potentiell als Brutvégel zu erwarten sind, jedoch aufgrund der
raumlich begrenzten Flache nur jeweils ein Teil des Artenspektrums diese gleichzeitig als
Bruthabitat nutzen kann. Aus der Kleinflachigkeit des raumlichen Geltungsbereiches des B-
Plan-Gebietes ergibt sich fiir die aufgefihrten Arten, dass eine Besiedlung als Brutvogel nur
im Zusammenhang mit der Nutzung angrenzender Flachen, vor allem des im Osten
anschlieBenden Gehdlzbestandes mdglich ist. Die Festlegung des mdglichen Brutbestandes
erfolgten vor dem Hintergrund der Lage des Brutstandortes (Fortpflanzungsstéatte) als
entscheidendes Kriterium. Somit kdnnen auch Arten enthalten sein, bei denen sich zwar der
Brutplatz auf der Flache befindet, welche ihr Jagdhabitat aber zu einem Teil in den
angrenzenden Offenlandbereichen haben. Umgekehrt fanden solche Arten keine
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Berlicksichtigung, die die Flache zwar als Jagdhabitat nutzen, deren Brutplatz sich jedoch
auBerhalb des Untersuchungsraums befindet. Hierzu gehéren z.B. Greifvogel mit groBem
Raumanspruch wie z.B. Sperber und Rotmilan. Die Biotopausstattung aber auch die Lage
der Flache bedingen, dass die Mehrzahl der aufgeflihrten Brutvogelarten zu den von FLADE
(1994) abgegrenzten ,Brutvogelgemeinschaften der Siedlungen“ gerechnet werden kénnen.
Die potentiell zu erwartende Brutvogelgemeinschaft auf der Flache setzt sich vorwiegend
aus Boden-, Gehdlz- und Gebaudebritern des Siedlungsbereiches zusammen. Unter den
genannten Arten befinden sich drei Arten, die in der RL Deutschlands bzw. Sachsen-Anhalts
eingestuft sind.

Die im Kapitel 2.5 benannten Fledermausarten sind im gesamten Untersuchungsraum zu
erwarten. Alle benannten Arten sind in der Roten Liste des Landes Sachsen-Anhalt
enthalten. Aufgrund des Alters des vorhandenen Baumbestandes im &stlichen Teil des
Untersuchungsraumes sowie des ehemaligen Jungaufwuchses im Bereich der Ruderalflur
sind keine geeigneten Quartiere vorhanden. Es ist davon auszugehen, dass die Flache von
den benannten Arten lediglich zur Jagd aufgesucht werden.

3 Schlussfolgerungen

Insbesondere aufgrund der geringen Flachenausdehnung des raumlichen Geltungsbereiches
des B-Plangebietes Estedt ,An der Kleinbahn“ kann dessen Besiedlungsmdglichkeit durch
die Brutvogelfauna und die Nutzung durch vorkommende Fledermduse als gering
eingeschatzt werden. Es sind keine seltenen oder in ihrem Bestand bedrohten Arten vom
Vorhaben betroffen. Alle genannten Arten finden in unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet

geeignete Ausweichhabitate vor.

Die sich 6stlich des raumlichen Geltungsbereiches befindende Strauch-Baumhecke aus
Uberwiegend heimischen Arten ist von dem geplanten Vorhaben nicht betroffen und bleibt

vollstédndig erhalten.

Die Rodung des bis zum Herbst des Jahres 2017 vorhandenen Baumbestandes erfolgte
auBerhalb der Brutzeit vom 01.03. bis zum 31.08.2017, so dass eine Beeintrachtigung

vorkommender Brutvégel ausgeschlossen werden kann.
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In den Bebauungsplan und den Umweltbericht ist die Durchfiihrung der Baufeldfreimachung
im Zeitraum vom 01.09. bis zum 28.02. eines Jahres als VermeidungsmafBnahme

aufzunehmen.

Unter Berlcksichtigung der benannten VermeidungsmaBnahme sind Beeintrachtigungen der

vorkommenden Arten nicht zu erwarten.
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Hansestadt Gardelegen
Baudienstleistungen

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 a BauGB zum Bebauungsplan Estedt ,An der
Kleinbahn*

1. Ziel des Bebauungsplanes

Die ehemaligen Gemeinde Estedt hat am 15.09.1993 den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nr. 1 als Satzung beschlossen. Mit Veréffentlichung der Genehmigung wurde der Vorhaben-
und ErschlieBungsplan am 18.11.1993 rechtskraftig. Mit der ErschlieRung des Wohngebietes
wurde 1995 durch den Vorhabentréger begonnen. 1995 wurden die Bautatigkeiten
eingestellt.

Einen Vorhabentrager, der sich zur weiteren Umsetzung des Vorhabens verpflichtet hat, gibt
es nicht mehr, so dass der Vorhaben- und ErschiieBungsplan nicht mehr umgesetzt werden
kann. Die Hansestadt Gardelegen hat die unbebauten Flidchen des Wohngebietes Estedt
2017 erworben. Durch die Umwandlung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in einen
Angebotsbebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Bebaubarkeit des Gebietes geschaffen.

Die Hansestadt Gardelegen kann die begonnen ErschlieBung beenden und Bauplatze fiir
Eigenheimbauer zur Verfligung stellen.

2. Verfahrensablauf

2.1 Aufstellungsbeschiuss

Der Stadtrat der Hansestadt Gardelegen hat am 11.06.2018 in éffentlicher Sitzung die
Einleitung des Verfahrens zur Umwandlung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 1 in
einen Bebauungsplan beschlossen. Die ortslibliche Bekanntmachung des
Aufsteliungsbeschlusses erfolgte ab 15.06.2018 durch Aushang in den Schaukésten in
Gardelegen und Estedt sowie auf der Internetseite der Hansestadt Gardelegen.

2.2. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf mit Karte und Begrindung haben im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) in der Zeit vom 02.07.2018 bis 03.08.2018 éffentlich
ausgelegen. Die ortstbliche Bekanntmachung der friihzeitigen Blrgerbeteiligung erfolgte ab
15.06.2018 durch Aushang in den Schaukasten und auf der Internetseite der Hansestadt
Gardelegen.

- Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden keine Bedenken gegen das verfolgte
Planungsziel gedulert.

- Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden Hinweise, die die spatere
ErschlieBungsplanung betreffen, gegeben.

2.3. frithzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behérden und sonstige Trager éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruhrt wird, wurden mit Schreiben vom 19.06.2018 beteiligt. Gem. § 4 Abs. 1
BauGB wurden die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange aufgefordert, sich
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, zu aulern.



Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Behérden/TOB und benachbarter Gemeinden
gingen von Behdrden und Nachbargemeinden Stellungnahmen mit Anregungen bzw.
Hinweisen ein, die bei der Erarbeitung des Entwurfs gréfitenteils beriicksichtigt wurden.
- Altmarkkreis Salzwedel
Brandschutz
- alle Gebaude und Einrichtungen missen von dffentlichen Verkehrsflachen aus direkt oder
indirekt erreicht werden kénnen.
- es ist zu sichern, dass Zufahrten, Zugénge u. a. (Feuerwehrflachen) zur Verfigung stehen
- der Nachweis einer ausreichenden Ldschwasserbereitstellung ist zu erbringen

Untere Naturschutzbehérde UNB

Aus naturschutzrechtlicher Sicht gibt es keine Einwande, wenn nachfolgende Hinweise

beachtet werden:

- Insbesondere fiir die brachliegenden Restflachen im Geltungsbereich des o. g. B-Planes
(vgl. Kapitel 3.5 der Begriindung (Stand: Juni 2018) braucht es eine Uberschlagige
artenschutzrechtliche Betrachtung der auf dem Geléande vorhandenen Lebens- und
Niststatten der Avifauna, Fledermausarten und Reptilien.

- Erforderlichenfalls sind entsprechende Ausgleichsmalinahmen vorzuschlagen, die dann
erganzend als textliche Festsetzung in den o. g. B-Plan aufgenommen werden.

- Bis zum Bauende des Vorhabens sind artenschutzrechtliche Belange nach § 39 und 44
BNatSchG zu beachten und zu berlicksichtigen.

- Zur besseren Nachvollziehbarkeit ist es notwendig, die grinordnerischen Festsetzungen
des o. g. Grunordnungsplans des Vorhabenbezogenen B-Planes (1993) im o. g. B-Plan
zu zitieren und mit den vorgesehenen Anderungen zu prézisieren. (vgl. Kapitel 4. 3 und
5.5 der Begriindung (Stand: Juni 2018)

- Die Gegenlberstellung der Flachenbilanz (Kapitel 8.1) ist sehr hilfreich, gleichwohl
stimmen die Additionen der verschiedenen Flachen (Griinflachen + Verkehrsflachen +
Baulandflachen) nicht mit den Flachen der Geltungsbereiche Uberein. Dies ist zu
korrigieren.

- Gemaf der Verordnung vom 24.09.1996 Uber die Neufestlegung der Grenzen des
Landschaftsschutzgebietes (LSG) "Zichtauer Berge und Kliétzer Forst” liegt der
Geltungsbereich des o. g. B-Planes nicht im LSG.

Untere Wasserbehdrde UWB
Im unmittelbaren Planbereich befinden sich keine Oberflachengewésser, kein
Uberschwemmungsgebiet und kein Wasserschutzgebiet.

Im Rahmen der Umweltprifung sind die nachfolgenden Themen zu vertiefend darzustellen:
- wild abflieRendes Wasser,
- Niederschlagswasserbeseitigung.

Im Ubrigen ergehen folgende Hinweise zu den betroffenen Belangen:
1. wild abflieRendes Wasser
Gemal § 37 WHG darf der naturliche Ablauf wild ab-flieRenden Wassers auf ein tiefer
liegendes Grundstick nicht zum Nachteil des hoher liegenden Grundstlicks behindert
werden. Gleichfalis darf der natiirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers nicht zum
Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert
werden.

Im Norden des Planungsgebietes kommt von Westen her eine ausgepragte Mulde, die bei
Starkniederschlagen in Abhangigkeit von der Pflanzendecke und Jahreszeit durch starke
Oberflachenabflisse gekennzeichnet sind. Hier sind Vorsorgemafinahmen darzustellen
und vorzusehen, die dem Grundsatz des § 37 WHG entsprechen.

2. Niederschlagswasserbeseitigung
Das Niederschlagswasser der Wohngrundstiicke soll geméaf Begriindung Punkt 7.1




entsprechend § 55 Abs. 2 WHG ortsnah versickert werden. Die Méglichkeit der schad-
losen Versickerung des auf dem Baugrundstick anfallenden Niederschlagswassers ist
anhand eines standortbezogenen Baugrundgutachtens zu belegen. Ausreichende
Flurabstande zwischen mittlerem hochsten Grundwasserstand und der Sohle der
Versickerungsanlage sind zu gewéhrleisten sowie ausreichende Durchléssigkeiten des
anstehenden Untergrundes nachzuweisen. Die allgemein anerkannten Regeln der
Technik fir die Planung von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser
(Arbeitsblatt DWA-A 138) sind dabei zu beachten und einzuhalten. Die innerhalb des
Plangebietes zulassigen Versickerungs-systeme, welche einen ausreichenden
Grundwasserschutz gewdbhrleisten, sind in den textlichen Festsetzungen des B-Planes
konkret zu benennen (z.B. flache Mulden von 0,20 m Tiefe, Fldchenversickerung).

Der Verbleib des Niederschlagswassers der dffentlichen StraBen und Wege ist ebenfalls
nachzuweisen. FUr die gesammelte Ab- und Einleitung ist hier eine wasserrechtliche
Erlaubnis nach §§ 8 ffWWHG zu beantragen.

3. Wasserrahmenrichtlinie/Gewasserentwicklung - A und E

Sollten noch Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen erforderlich werden, kann auf
Mafinahmen aus dem Gewasserentwicklungskonzept Milde/Biese zuriickgegriffen
werden. Auskinfte dazu sind in der UWB oder beim Unterhaltungsverband Milde/Biese
erhaltlich.

4. Grundwasser

Entsprechend der allgemeinen Sorgfaltspflichten des § 5 WHG ist jedermann verpflichtet,
bei Malnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die
nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um nachteilige Veranderungen
der Gewéssereigenschaften zu vermeiden, die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts
zu erhalten und eine Vergréfierung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu
vermeiden. Gemal § 6 Abs. | S. | Nr. | WHG sind die Gewésser nachhaltig zu
bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als
Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu erhalten
und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nachteiligen Veranderungen von
Gewadssereigenschaften.

Die Versiegelung der Bodenfldchen ist zu minimieren, um die Reduzierung der
Grundwasserneubildung sowie das Eintreten von Hochwasserereignissen zu vermeiden.

Sollte im Zuge der BaumaRnahme eine Grundwasserabsenkung, auch wenn diese nur
zeitweilig erfolgt, notwendig sein, stellt diese gemaR § 9 Abs. | WHG eine Gewésser-
benutzung dar und bedarf gemaR § 8 Abs. | WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
Diese wére rechtzeitig vor Baubeginn (mind. 1 Monat im Voraus) bei der UWB zu
beantragen. Die Erlaubnis muss bei Entnahmebeginn vorliegen.

5. Erdaufschliisse und Bohrungen nach § 49 WHG

Sollte zur Warmeversorgung eine Erdwarmeanlage errichtet werden, so ist zu beachten,
dass die entsprechen-den Bohrungen gern. § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Beginn der
Bohrungsarbeiten bei der unteren Wasser-behérde anzuzeigen sind. Das hierfr
erforderliche Antragsformular ist online Uiber das Anzeige- und Informationssystem fiir
Bohrungen und Geothermie des Landesamtes fir Geologie und Bergwesen Sachsen-
Anhalt (Link: hltp:/fwww.geodalen.lagb.sachsen-anhalt.de/lagb/) auszufiillen und
unterschrieben mit den notwendigen Anlagen an die untere Wasserbehérde zu senden.
Mit den Bohrungsarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die Entscheidung der
unteren Wasserbehdérde vorliegt




Untere Bodenschutzbehérde UBB

- schadlicher Bodenverdnderungen und Altlasten (Altlastenkataster) sind zum gegenwar-
tigen Zeitpunkt fur den ausgewiesenen Standort keine Altlastverdachtsflachen und
Altlasten erfasst.

- werden bei den Erdbauarbeiten kontaminierte Bodenbereiche aufgeschlossen, sind diese
der unteren Bodenschutzbehérde zur Prifung und Bewertung anzuzeigen.

- Gemal § 3 BodSchAG LSA besteht eine Mitteilungspflicht bei einem Aufschluss schad-
licher Bodenveranderungen und Altlasten gegentiber der UBB. Grundstlckseigentumer
sowie Inhaber der tatsachlichen Gewalt Giber ein Grundstick sind gemal § 4 Abs. 2
BBodSchG verpflichtet, Malinahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick ausgehenden
Gefahren fur Boden und Gewdsser zu ergreifen. Diese MalRnahmen kdnnen zur
Sanierung von Bodenkontaminationen fiithren.

- BUND

Hiermit méchten wir lhnen folgende kurze Hinweise mitteilen:

- Auf Initiative einer ortlichen Gruppe ist wegen des starken Transit-LKW-Verkehrs in naher
Zukunft eine Umleitungsstrecke westlich des Baugebietes geplant. Deshalb ist es verwun-
derlich, dass die Anbindung an diesen Strallen-Neubau nicht bereits mit im Projekt
bertcksichtigt bzw. erwahnt wird.

- Auf den ersten Seiten wird betont, dass wegen des landlichen Charakters von Estedt
aréfiere Parzellen in der neuen Variante des Baugebietes vorgesehen sind. Diese
Zielstellung lasst sich aber bei der Gegentiberstellung im hinteren Teil der Unterlage nicht
nachvollziehen: Gegenlber von bisher 30 sind neuerdings 31 Parzellen geplant bei etwa
750 m Zuwachs an der gesamten Bauflache, was einer normalen Parzellengréike
entspricht.

- Amt fUr Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Altmark

aus landwirtschaftlicher und agrarstruktureller Sicht ergeben sich keine Bedenken, wenn

folgende Hinweise beachtet werden:

- Westlich des Plangebietes befindet sich eine geneigte Landwirtschaftliche Nutzflache.

- Laut Agraratlas Sachsen-Anhalt ist diese Flache hinsichtlich der naturlichen Erosions-
gefahrdung durch Wasser als hoch bis extrem hoch gefahrdet eingestuft. Hier kann es bei
Starkregenereignissen, die in letzter Zeit immer haufiger auftreten, zu Abschwemmungen
von der Flache auf das Baugebiet kommen. Es wird empfohlen, sich bei der unteren
Bodenschutzbehérde Uber mégliche Vorsichtsmafinahmen zu erkundigen.

2.4, éffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat der Hansestadt Gardelegen hat gem. § 3(2) BauGB in seiner Sitzung am
17.09.201 den Entwurf des Bebauungsplanes Estedt ,An der Kieinbahn® gebilligt und seine
Auslegung beschlossen. Der Entwurf hat in der Zeit vom 08.10.2018 — 09.10.2018 nach § 3
BauGB &ffentlich ausgelegen.

Einwéande von Blrgern erfolgten wahrend dieser Auslegungszeit nicht.

2.5. Behdrdenbeteiligung geméall § 4 Abs. 2

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
18.09.2018 aufgefordert, Ihre Stellungnahme zum Vorhaben bis zum 22.10.2018
einzureichen.

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung vorgebrachten Anregungen, Hinweise und
Bedenken aus den Stellungnahmen der Behorden/TOB und benachbarter Gemeinden
wurden bei der Erarbeitung des Entwurfs berlicksichtigt.



Abwigungsrelevante Forderungen wurden nicht erhoben.

3. Ergebnis der Abwagung

Im Ergebnis der Behérdenbeteiligung wurde deutlich, dass keine entgegenstehenden
Planungen beabsichtigt oder eingeleitet sind und auch keine sonstigen Malinahmen
vorgesehen seien. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen, die
dem Vollzug der Planung entgegenstehen.

4. Beurteilung der Umweltbelange

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Berlicksichtigung von anerkannten
Beurteilungsmalstiben im Umweltbericht untersucht und bewertet. Mallnahmen zur
Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich wurden im Umweltbericht dokumentiert
und sind in der Bauleitplanung aufgenommen und festgesetzt worden.

Die im Rahmen der Behdrdenbeteiligung und der Beteiligung der Offentlichkeit
eingegangenen Stellungnahmen sind Bestandteil des Satzungsbeschlusses des
Bebauungsplanes Estedt ,An der Kleinbahn®.

5. Satzungsbeschluss
In der Stadtratssitzung am 04.03.2019 erfolgte der Satzungsbeschluss des Bebauungs-
planes Estedt ,An der Kleinbahn".

Gardelegen, 6_219'03‘2019

Burgermeisterin
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