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Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Verkaufsteam Minchen, beabsichtigt, das
nachfolgend naher beschriebene Grundstiick in 93346 Ihrlerstein, Gronsdorfer Weg 7 zu
verauflern.

1. Eckdaten

Lage des Objektes: Gronsdorfer Weg 7, 93346 lhrlerstein
GrundstiicksgroRe: 376 m?

Bebauung: 2-geschossige, voll unterkellerte Doppelhaus-

hélfte, nicht ausgebauter Dachboden,
Wohnflache ca. 129,42 m?, freistehende Garage

Nutzungsart/Vermietungssituation: = Wohnhaus leerstehend

Hinweise:

Kaufpreisvorstellung: 360.000 €
Besichtigungstermine: Details bei Punkt 10
Angebotsabgabefrist: 10.12.2024

2. Lagebeschreibung

Ihrlerstein ist ein Ortsteil der Stadt Kelheim im niederbayerischen Landkreis Kelheim und ver-
fugt Uber eine gute Verkehrsanbindung. Der Ort ist (iber die Bundesstral’e B16 gut an das
regionale und Uberregionale Strallennetz (A3/A93) angebunden, was eine schnelle Erreich-
barkeit umliegender Stadte wie Regensburg und Ingolstadt ermaoglicht. Der 6ffentliche Nah-
verkehr wird durch die Buslinie bedient (Haltestelle Kirche Ihrlerstein ca. 6 Min zu FuR), die
regelmafige Verbindungen nach Kelheim und benachbarte Gemeinden bietet. Die nachst
gelegene Bahnstation ist Saal a. d. Donau.

In lhrlerstein gibt es derzeit eine Grund- und Mittelschule sowie zwei Kindergarten. Fir die
gesundheitliche Versorgung stehen eine Allgemeinarztin sowie eine Apotheke zur Verfi-
gung. Geschafte des taglichen Gebrauchs sind fullaufig erreichbar. Das nachstgelegene
Krankenhaus befindet sich im nahegelegenen Kelheim.

3. Grundstlicks-/ Objektbeschreibung

Das zum Verkauf stehende Grundstlick, mit einer Gesamtflache von 376 m?2, liegt im nord-
westlichen Teil von Ihrlerstein. Das Grundstiick befindet sich in einer Gberwiegend ruhigen
Wohngegend am Ortsausgang und ist mit einer Doppelhaushalfte inkl. einer manuell bedien-
baren Fertiggarage bebaut. Eine weitere Parkmdoglichkeit ergibt sich in der gepflasterten Ein-
fahrt neben dem Hauseingang. An der hausseitigen Wand der Garage befindet sich ein Mull-
tonnenhduschen.




Zugang zum Garten erhalt man Uber das Gartentor sowie durch die Terrassentire im Wohn-
zimmer. Terrasse und Garten sind nach Suden (leichte Hanglage) gerichtet und eignen sich
optimal zur Entspannung und fur ein gemitliches Beisammensein mit der Familie. Die Ter-
rasse verfligt Uber eine manuell bedienbare Markise. Im hinteren Teil des Gartens grenzt ein
mit Buschen bepflanzter Hang an das Grundstiick. Westlich befindet sich eine an das Grund-
stiick angrenzende Nachbarbebauung.

Die zweigeschossige Doppelhaushalfte wurde 1991 in Massivbauweise (Ziegelmauerwerk)
erbaut. AulRentreppe, Geschossdecken und KellerauRenwande sind aus Stahlbeton gefertigt.
Die Fassade ist verputzt und bestrichen aber nicht gedammt. Das Satteldach mit Holztrage-
werk und Ziegeleindeckung ist ebenfalls nicht geddmmt. In Richtung Stiden und Norden be-
steht jeweils eine Satteldachgaube. Bei den Fenstern handelt es sich um zweifach verglaste
Holzfenster mit Rollladen. Die AuRenfensterbanke bestehen aus Aluminium, die Innenfens-
terbanke sind aus Naturstein. Die Bodenbelage im Haus bestehen Uiberwiegend aus Fliesen,
Parkett/Laminat und Vinylbéden in Holzoptik (OG). Die Decken sind teilweise mit Holz ver-
kleidet.

Das Haus ist vollunterkellert (2 Kellerrdume, Heizungsraum, Ollagerraum, Vorraum und
Raum fir die Hausanschlisse). Das Erdgeschoss verflgt Gber einen Windfang, ein Gaste-
WC, Diele, ausgestattete Kiiche, Abstellraum, Esszimmer, Wohnzimmer und eine Holzwen-
deltreppe. Im Obergeschoss befinden sich das Badezimmer (ausgestattet mit einer Dusche,
separate Badewanne, zwei Waschbecken und einem WC), drei weitere Rdume, eine Diele
und ein nach Osten gerichteter Balkon, der von zwei Rdumen zu erreichen ist. Uber eine
Klapptreppe in der Diele gelangt man in das nicht ausgebaute Dachgeschoss. Die Doppel-
haushélfte verflugt iber zwei Kamine. Der nach Norden gerichtete Kamin ist blindig mit dem
angrenzenden Kamin der Doppelhaushalfte Gronsdorfer Weg 9.

Das Haus ist seit Ende August 2024 leerstehend.

An der 8stlichen und sudlichen Fassadenwand sowie im Elternschlafzimmer im OG lassen
sich Risse erkennen. An der Fassadensudseite ist ein Putzstlck abgefallen. Es ist moglich,
dass dies aufgrund einer Undichtigkeit im Dachgaubenfenster erfolgte.

Im Hausanschlussraum im Keller sind an zwei Stellen (Hauseinfiihrung Fundamenterder und
Hauseinflihrung Elektro) Farb- und Putzabplatzungen sowie dunkle Verfarbungen erkennbar.

Es kann vereinzelt zu Verfarbungen des Trinkwassers kommen, wodurch temporar braunes
Wasser aus den Leitungen fliel3t. Der Siphon im Gaste-WC weifdt eine Undichtigkeit auf.

Diverse Schachtabdecklungen im Einfahrtsbereich sowie die Lichtschachte in den Umwe-
gungen kénnen eine Stolpergefahr darstellen.

Entsprechend dem Baujahr befindet sich das Gebaude in einem guten Gesamtzustand.




Das Grundstuick ist wie folgt beim Amtsgericht Kehlheim im Grundbuch von Neukelheim,
Blatt 2182 eingetragen:

Ifd. Nr. im Grundbuch: 2

Gemarkung: Neukelheim

Flurstuck: 351/19

Wirtschaftsart und Lage:  Gebaude und Freiflache

Grofle in mz 376 m?

In den Grundbuchabteilungen Il und Ill sind keinerlei Belastungen eingetragen.

4. Angaben zum Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Auszug Energiebedarfsausweis (S.26/27)

Anschrift: Gronsdorfer Weg 7, 93346 lhrlerstein
Art des Energieausweises: Energiebedarfsausweis

Wert Warme in kWh/(m?#*a): 188,6 kWh

Wesentlicher Energietrager Warmwasser: Heizol EL

Wesentlicher Energietrager Heizung: Heizol EL

5. Planungssituation

Das Grundstlick befindet sich laut Bebauungsplan im allgemeinen Wohngebiet.

6. ErschlieBung

Das Grundstick ist 6ffentlich-rechtlich und tatsachlich erschlossen. Anschliisse an das Ver-
sorgungsnetz mit Frischwasser, Abwasser und Strom sind vorhanden.




7. Besonderheiten

Nach dem Gebaudeenergiegesetz kann u.a. bei Eigentiimerwechsel eine Sanierungspflicht
bestehen, z.B. fiir die

- Dammung der obersten Geschossdecke einer beheizten Wohnung als Abgrenzung
zu einem nicht ausgebauten und nicht beheizten Dachraum oder Dammung des
Dachs anstelle der obersten Geschossdecke.

- Modernisierung von Heizungen

- Dammung von warmwasserfihrenden Rohren, namlich von ungedammten Heizungs-
und Warmwasserrohren oder Armaturen in unbeheizten Raumen.

Mafnahmen beziiglich der Heizdllageranlage sind durch den Kaufer zu prifen und auf den
allgemeinen Stand der Technik nachzurtsten (technische und organisatorische Anpassungs-
maflinahmen im Sinne von § 69 Abs. 4 Nr. 2 oder § 70 Abs. 1 Satz 2 AwSV).

Die Bundesanstalt flr Immobilienaufgaben Gbernimmt keine Haftung fiir das Freisein des
Kaufgegenstandes (einschliellich seiner Auf- und Einbauten) von schadlichen Bodenverun-
reinigungen/Altlasten und Gebaudeschadstoffen.

Dem Landratsamt Kelheim sind keine Altlastenverdachtsflachen oder Altlasten bekannt.

Bezlglich eines Kampfmittelverdachtes wurde mitgeteilt, dass dem Landratsamt Hinweise zu
heftigen Kadmpfen Ende April 1945 vorliegen, jedoch keine auswertbaren Unterlagen.
Kampfmittel/Blindganger kénnen daher nicht ausgeschlossen werden.

8. Kaufpreisvorstellung

Die Kaufpreisvorstellung der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben betragt

360.000 €.

Es wird um Abgabe eines Angebotes gebeten.

9. Allgemeine Informationen

Alle tatsachlichen und rechtlichen Angaben in diesem Exposé sind mit gré3tmaoglicher Sorg-
falt zusammengestellt worden. Gleichwohl kann fir die Richtigkeit keine Gewahr tGibernom-
men werden. Dies schlie3t auch die dem Exposé beiliegenden Plane ein. Die genannten Da-
ten erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Die Rechte aller nicht gekennzeichneten Fotos/Bilder/Karten liegen bei der Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben.




Fur den Fall, dass lIhr Angebot in die engere Wahl kommt, wird die Bundesanstalt fir Immo-
bilienaufgaben Sie bitten, zu Ihrer Legitimation eine Kopie eines amtlichen Identitatsnachwei-
ses (z. B. Personalausweis, Reisepass oder vergleichbares Ausweisdokument) beizubrin-
gen, aus denen sich Name (Familienname und samtliche Vornamen), Geburtsort, Geburts-
datum, Staatsangehdrigkeit und Wohnanschrift sowie Art, Nummer und ausstellende Be-
horde des vorgelegten Identifikationsdokuments ergeben. Gegebenenfalls ist eine amtliche
Meldebescheinigung beizuftigen.

Mit der Ubersendung der Kopie eines amtlichen Identitatsnachweises willigen Sie in die Ver-
arbeitung der Daten ein. Die Kopie bzw. die Daten werden ausschlief3lich im Rahmen des
Angebotsverfahrens und ggf. des Verkaufs verwendet.

Sollten mit Ihnen keine Verkaufsverhandlungen aufgenommen oder diese beendet werden,
wird die Kopie unverztiglich vernichtet bzw. auf Verlangen an Sie zurtickgegeben.

Nach Abschluss des Verkaufsverfahrens werden diese Daten zeitnah wieder geldscht.

Weiterhin behalt sich die Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben vor, von Bietenden im Laufe
des Verkaufsverfahrens fur ihr Kaufangebot ein Finanzierungskonzept (Selbstauskunft) und
fur fremdfinanzierte Kaufpreisanteile ergdnzend die Finanzierungszusage eines Kreditinsti-
tuts anzufordern, welche ggf. innerhalb einer Frist von vier Wochen zu liefern waren. Die
Kaufpreiszahlung ist stets nur bargeldlos im Wege der Uberweisung méglich.

Die Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben behalt sich die Entscheidung vor, ob, wann, an
wen und zu welchen Bedingungen das Grundstlick verkauft wird und mit den Interessentin-
nen und Interessenten nachzuverhandeln.

Hinweis flur Beschaftigte des Bundesministeriums der Finanzen und der Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben: Die VeraulRerung von Grundstlicken an die vorgenannten Beschaftig-
ten durch die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben ist nur mit besonderer Genehmigung
zulassig. Versehen Sie lhr Angebot daher bitte mit einem entsprechenden Hinweis, wenn Sie
Beschaftigte/r des Bundesministeriums der Finanzen (nicht nachgeordneter Bereich) oder
der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben sind.

Ihre personlichen Angaben werden ausschliellich im Zusammenhang mit dem Verkauf des
Objektes verwendet.

Mit der Versendung des Exposés ist kein Maklerauftrag verbunden. Makler, die dieses
Kaufobjekt anbieten, handeln nicht im Auftrag der Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben.

Es wird ausdrlcklich darauf hingewiesen, dass es sich um eine unverbindliche Aufforderung
zur Abgabe von Angeboten handelt. Dieses Verfahren ist nicht mit den Verfahren nach der
Vergabe- und Vertragsordnung fir Bauleistungen (VOB) oder der Vergabe- und Vertragsord-
nung fur Leistungen — ausgenommen Bauleistungen — (VOL) bzw. der Vergabeverordnung
(VgV) und der Unterschwellenvergabeordnung (UVgO) vergleichbar. Mit der Abgabe eines
Angebotes entsteht kein Anspruch auf Abschluss eines Kaufvertrages.




Bitte senden Sie |hr ernsthaftes und bedingungsfreies Kaufangebot, in einem verschlosse-
nen Umschlag, mit dem Betreff

~Kaufpreisangebot fiir das Objekt in 93346 lhrlerstein, Gronsdorfer Weg 7,
Angebotsnummer: MCVK.VK-134879/0002-01.3003.DH*

bis zum 10.12.24 an:

Frau Franziska Schadhauser
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Verkaufsteam Munchen

Sophienstr. 6

80333 Munchen

Alle mit der Angebotsabgabe bzw. dem Erwerb verbundenen Kosten (wie z.B. Beteiligung
von Grundstuickssachverstandigen oder Maklern, Notarkosten, Vermessungskosten, Gebuh-
ren, Steuern sowie sonstige Abgaben) Ubernimmt der/die Kaufinteressent/in bzw. der/die
Kaufer/in.

10. Besichtigungstermine

Mittwoch 13.11.2024
Freitag 15.11.2024

Bitte kontaktieren Sie mich fiir eine genaue Terminvergabe und Uhrzeit.

Tel.: 089/5995-3567 oder per E-Mail: Franziska.Schadhauser@bundesimmobilien.de




11. Datenschutzinformationen

Die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben verarbeitet Ihre personenbezogenen Daten im
Einklang mit allen geltenden Datenschutzbestimmungen.

Die entsprechenden Hinweise dazu finden Sie unter www.bundesimmobilien.de/datenschutz.
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12.1 Lageplan (nicht maRstabsgetreu)

et .

B o 0 )
#*@@E‘ »
<, >€i
A,
\\.ﬁ\i . .“l
%iﬁﬂ Cufenstrabe 2 ‘#‘ * s
dy/ Pl T 'ﬁ; ' Q™ . vy
[ paRta R 3 - Y 2 & 1
7/1_,#? \R{%‘}‘ -+ 4 l(i‘ f-il'«.;.?



12.2 Flurkarte (nicht maRBstabsgetreu)




12.3 Bauplane

12.3.1 Grundriss KG
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12.3.2 Grundriss EG
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12.3.3 Grundriss OG
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12.3.4 Ansicht Norden

ki sl

Gronsdorfer Weg 7 befindet sich auf der linken Seite.

12.3.5 Ansicht Siiden

~ ANSICHT SUDEN
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Gronsdorfer Weg 7 befindest sich auf der rechten Seite.




12.3.6 Ansicht Osten

© Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

Balkonansicht Gronsdorfer Weg 7.




12.4 Luftbild (nicht maRstabsgetreu)

© Bayerische Vermessungsverwaltung

LVG Bavern, Nr. 677/09




12.5 Fotos
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Frontansicht Norden, Eingangsbereich Eingangsbereich mit Gaste-WC (rechts)




© Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben

Géaste-WC
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© Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

Speisekammer

® Bundes ans talt fur Immobilienaufgaben ® Bundes ans talt fir Immobilienaufgaben

Wohnzimmer mit Terrassen- und Gartenzugang Treppenaufgang und Diele OG




® Bundes ans talt fur Immobilienaufgaben

Badezimmer OG mit zwei Waschbecken

® Bundes ans talt fur Inr

Badezimmer OG mit Dusche und Badewanne




® Bund ; ob n aaben
® Bundes ans talt fur Immobilienaufgabe © Bundes ans takt fir Inmobilienaufgaben

Elternschlafzimmer mit Balkonzugang Kinderzimmer 1 mit Balkonzugang

® Bundes ans talt fir Immobilienaufgaben ® Bundes ans talt fur Immobilienaufgaben

Kinderzimmer 2 Dachboden




© Bundes ans talt fir Immobilienaufgaben ® Bundes ans talt fur Immobilienaufgaben

Kellerraum Kellerraum Abtrennung
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Olheizung Baujahr 1991 Heizoltanks
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12.7 Energieausweis
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genrdt con B4 70 B des Galdkssanmgegessts [ZEG) vom DE.0A 2020, nowlbar am 16.10.2023

Giiitig bis: 18,04 2034 Registriernummer:  BY-2024-005051799 @
Gebaude I
Getdudatm Einsaitig angebautes Gebludo
Ackrérze Grormdordsr Weg 7, 31346 Ihilarsain
Gt ' Garess Gobiude
Baaijaly Gabiude * 199t
Baniftle Wilnmeerzeuger 1 1e3 2 E"_

Arizah der Wobremgan 1
Gabiudsnuteifichs (A 150 e O reach § 82 GEG aus dar WabrEiches -
anmitted! I.. "_-“"i“r"f = =

Wasanbiche Energleiriger Haled EL
Wirrimaisssar ©
Ertwsuiertors Enongen A kaina Wasrwandling: knina
At dar Lifing ® W Forsterdifing O Liiftuingesnitage il Winnsrlckgewinrng
[ Schachiiifiuryg O Littuingesntage ohms Wanneslckgesinring
Art dar Kibiung | (01 Plrsssivs Kidkarag O Kiihlung #is Stram
O] Chalisfertes HRllie O Kiihtursg eues Wik
IrespekdionssMckaios Klimasaniagen * Anzahl: Mecheses FAlighmitsdeuim der Ingpaktion;
Airidess der ALl des O Mt O Modesmigianing 0 Strsstiges [Trakatfig)
Ersmngisiomasses. W Verimioking Ve tArderung Erwsilerung)
- o

.1

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Cie energetische Cualsll sines Gebdudes kann durdh die Berechnung des Enengisbedarts ursr Anrshimg wn standerdsenen Randbedin-gungen oder

durch dis Avsseiriung das Ensngieverbrauchs ermiftal wistan Als Bazugefichs dianl dis aneepolisdws GabdodenulxSSche nach dem GEG, die gich in der

Aegel von den g iy Wohnfifich gt unierscheidel. Die angegebenen Vergleichswate solen Oberschifigion Vergleids snndgichen

(EdSutenmgen - siehe Seile 5. Til des Ensrloauswuises snd e Modsmiserngsemplotiingsn [Seite 81

B Do Erarguaieass words ol der Grundage van Barechiungan das Energisbedarta sreiulll |Ensrgiabessimswes), Din Engebnizss srd ool
Seite 2 durgestell. Tusdidichs Informationen 2um Verbralch sind frsiwilig

0 Do Energiesasses wuths ol dor Guncdags von Auswerlungsn das Energisverbrauchs srmalt [Ensngirvaibiauchssissiz), Dis Engabrizes s
i Seite 3 dorgechall.

Camtermehsbung Bacar i Vatirauch durch W Eigeniiimes O Ausciats

| O Do Eneegiastsweis sind asslizichs Irfomationan 2 nergafschan Qusitit begelDgl (bswiigs Angaba)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Erergaaiswicn danen smodteilis der Iformation. Dis Angaben in Eregiesswais barishan sich auf des gecams Gebdude oder den oben
Etsewichrten Geblurlsl. Do Energhenswes b ol defl gedact, ainen Sherschigigen Vargiich voan Galbduden u ammigichan.

3

Auptelor (mil Ansthilt und Berufsbaraichnung) Lmersuhnft des Aussielong
SEnurCan CambH PRy
SENercon = wxousm [isbina, Werner
10629 Berkn Aussellngsdetin 1804 2034
" o Pl o 7 At 2 Bt L0 idnairagen
S Vil IM‘I.I"n--l'i

L i L P I Bl s § 14 GEG




EN E RG I EAU SWE IS fur Wohngebaude
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12.8 Vordruck zur Angebotsabgabe

Frau Franziska Schadhauser
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Verkaufsteam Munchen

Sophienstr. 6

80333 Munchen

Kaufpreisangebot fiir das Grundstiick in 93346 lhrlerstein, Gronsdorfer Weg 7 und An-
gebotsnummer MCVK.VK-134879/0002-01.3003.DH

I. Kaufinteressent/in
Name:

Vorname:

Firma:

Stralle:

PLZ:

Ort:

Telefon:

E-Mail:

Ich bin/wir sind Beschaftigte/r des Bundesministeriums fir Finanzen (nicht nachgeordneter
Bereich) /der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben: ja / nein (nichtzutreffendes streichen)

Il. Kaufangebot (gegebenenfalls bitte einzeln angeben)
Anschrift Verkaufsobjekt:

Ihr Kaufpreisangebot (in Euro)

Ihr Kaufpreisangebot (in Worten)

Ort, Datum

Unterschrift/en




