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Rheinfelden — Nollingen

Sonnige 3 Zimmer Wohnung
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Rheinfelden

Rheinfelden (Baden) liegt am Hochrhein, im sonnenverwohnten Sudwes-
ten Deutschlands und im Dreilandereck Deutschland-Schweiz-Frankreich.
Zur Schweiz auf der anderen Rheinseite gibt es enge historische und kul-
turelle Verbindungen. Drei Brucken fuhren von Rheinfelden (Baden) zur
Schwesterstadt Rheinfelden (Schweiz), und eine Personenfahre verbindet
den Ortsteil Herten mit Kaiseraugst und der Rdmerstadt Augusta Raurica.

Idyllische Dorfer, Walder, Karsthdhlen, sanfte Hugel und weite Wiesen —
der Dinkelberg, im Sudwesten Deutschlands gelegen, zeichnet sich durch
eine unglaubliche Landschaftsvielfalt aus. Sechs Orts- und Stadtteile von
Rheinfelden liegen auf dem Dinkelberg.

Es sind die Nahe zur Natur und die Liebenswurdigkeit der Menschen, die
einen Gast zum Stammgast werden lassen. Die abwechslungsreiche
Landschaft mit bunten Mischwaldern, idyllischen Ortschaften und einer
Okologisch grol3en Vielfalt lassen einen Besuch zu einem unvergesslichen
Erlebnis werden.

Gehen Sie auf Entdeckungsreise, Uberqueren Sie mehrmals den Rhein
und die Landergrenze Deutschland - Schweiz oder erkunden Sie die Ort-
steile auf dem Dinkelberg.

Nollingen

Nollingen gilt als die Muttergemeinde der jungen Stadt Rheinfelden
(Baden) und kann auf eine lange Geschichte zurickblicken.

Bereits 752 wurde Nollingen in einer Urkunde des Klosters Sankt Gallen
schriftlich erwahnt. Dabei handelt es sich um eine Schenkung des begu-
terten Alemannen namens Dudar. Dieser vermachte seinen Besitz ,Lollin-
cas” der ,heiligen Kirche, die als Kloster zu Ehren des heiligen Gallus er-
richtet ist, also dem Kloster Sankt Gallen. Der ursprungliche Name ,Lollin-
cas” hat sich spater zu ,Lollinga“ gewandelt und wurde Uber ,Lolingam® zu
,Nollingin“ und ab dem Jahr 1284 schliel3lich zum heutigen Nollingen.




Lage Nollingen und Rheinfelden
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Grundriss Wohnung Nr. 16
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Mietangebot

Nollingen — Cranachstralde

Erstbezug einer modernen groRzugig geschnitten 3-Zimmer-Wohnung mit einer
Wohnflache von ca. 80,07 gm. Die Wohnung liegt im 2. Obergeschoss und ist von der
Tiefgarage aus bequem mit dem Lift erreichbar. Sie ist mit hochwertigen Materialien
ausgestattet wie z.B. Parkettboden mit FuRbodenheizung und bietet modernen Wohn-
komfort. Der Balkon ist Uberdacht.

Die hochwertige Einbaukuche ist mit einer Kuhl-Gefrierkombination, Multifunktions-
backofen, Induktionsherd und Geschirrspller ausgestattet. Alle Elektrogerate der
Marke AEG.

Das Badezimmer Dusche/WC ist zusatzlich mit einem Waschbeckenunter- und Spie-
gelschrank ausgestattet. Im Gaste-WC ist ein Wandspiegel mit Beleuchtung ange-
bracht.

Glasfaser wurde verlegt und die Beheizung erfolgt mittels Fernwarme.

Mietbeginn: 01.02.2026

Kaltmiete p. M. € 1.180,-
Nebenkostenvorauszahlung p. M. € 200,-
Einbaukiche € 70,-
Tiefgarage € 70,-
Gesamtmiete p. M. € 1.520,-

Kaution = 2 Monatsmieten (Kaltmiete) € 2.640,-




Einbaukuche Wohnung 16:




Energieausweis (vorlaufig)

ENERGIEAUSWEIS s« woimgosie

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Vorschau 2

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes
(Ausweis rechtlich nicht giiltig)

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 3,5 kg CO,-Aquivalent /(m*a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
61,0 kWh/(m?-a)
MAEREA B | c | o | e | e
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16,1 kWh/(m?a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen geméR GEG 2 Fiir Energi er
i . [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Erimérenergiebedart XX Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 16,1 kWhi/(m*-a) Anforderungswert 30,2 KWh/(m?a) [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

[] Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebdudehiille H;'

Ist-Wert 0,31 W/(m*K) Anforderungswert 046 W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 61,0 kWh/(m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG A8AI's |c| o | e | Al
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MaBnahmen zur Einsparung
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine Malik- -
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemal § 34 Absatz 2 Erléuterungen zum Berechnungsverfahren
GEG erfiillt. R ) o
. . - : Das GEG |asstflr die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche

X Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren

sind eingehalten. kénnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
[0 Malnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaf § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen

GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasind spe-

unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache

(Ay), die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau
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* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater 11.9.7




