-
EXCELLENCE

Maklerhaus

Objekt: 2025-EA-2029

Dein Projekt. Dein Stil.
Dein Zuhause —
Wohnen & gestalten in
Buhl

Einfamilienhaus, Bibertal / Buhl
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Daten

Immobilien-Nr. 2025-EA-2029 GrundstlicksgroBe ca. 132 m?

StralBe Schlossbergring Objektart Haus

Hausnummer 16 Objekttyp Einfamilienhaus

PLZ 89346 Nutzungsart Wohnen

Ort Bibertal / Buhl Vermarktungsart Kauf

Land Deutschland Verflgbar ab ab sofort

Kaufpreis 155.000,00 € Baujahr 1948

Kéauferprovision 3,57% vom Zustand Renovierungsbe-
beurkundeten durftig
Kaufpreis Energieausweis Bedarfsausweis

Befeuerung Alternativ Endenergiebedarf 420,4 kWh/(m?a)

Kiiche offene Kuche Energieausweis 09.04.2032

Terrasse Ja gultig bis

Wohnflache ca. 74 m? Baujahr It. 1948

Anzahl Zimmer 3 Energieausweis

Anzahl 2 wesentlicher Alternativ

Schlafzimmer Energietrager

Anzahl Badezimmer 1 Letzte 2023

EXCELLENCE Maklerhaus

Watteplatz 4
89312 Gilinzburg

Tel.: 082212013970

Modernisierung

e.abramov@excellence-

maklerhaus.de
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Beschreibung

Ihr kleines Zuhause mit groBem Potenzial — ein Refugium fir Kreative und Macher

Sind Sie auf der Suche nach einer besonderen Gelegenheit, Ihr eigenes kleines Haus ganz
nach lhren Wiinschen zu gestalten?

Dann heiBen wir Sie herzlich willkommen in diesem charmanten, freistehenden Hauschen
— ein echtes Juwel fir handwerklich begabte Menschen und Individualisten.

Mit einer Wohnflache von ca. 73,65 m? bietet Innen dieses Haus eine attraktive Alternative
zur klassischen Wohnung. Hier genie3en Sie maximale gestalterische Freiheit, kbnnen lhre
ldeen umsetzen und Schritt fur Schritt Ihr persénliches Zuhause schaffen.

Das Erdgeschoss bietet Platz fir eine kleine, einladende Diele, einem offenen
Kichenbereich sowie ein Wohn- und Esszimmer. Erganzt wird diese Etage mit einem
hellen Tageslichtbad mit Badewanne, Waschbecken, WC und Waschmaschinenanschluss.

Uber eine offene Treppe gelangen Sie ins Obergeschoss, das aktuell als groBzigiger,
offener Raum gestaltet ist — perfekt geeignet als gemutliches Studio mit sichtbaren
Holzbalken und hoher Decke.

Raum fur lhre Ideen:

Das Haus ist bereits entkernt und wartet darauf, von lhnen neu belebt zu werden. Neue
Elektrikkabel wurden bereits verlegt. Die urspringliche Heizung wurde entfernt — ideal, um
eine neue Heizquelle frei zu wahlen.

Wie wére es mit einer FuBBbodenheizung in Kombination mit einem Schwedenofen fur
behagliche Warme? Das nach Siiden ausgerichtete Dach eignet sich zudem hervorragend
fir eine Photovoltaikanlage.

Licht, Luft und Lebensqualitat:

Das 132 m? groRe Grundstiick bietet Raum fiir eine gemlitliche Terrasse, um sonnige
Stunden in ruhiger Umgebung zu genief3en — fernab vom Verkehr, denn an lhrem
Grundstlck fuhrt nur ein schmaler FuBweg entlang.

Ein liebevoller Apfelbaum spendet an hei3en Tagen angenehmen Schatten — ein idealer
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Ort zum Entspannen.

Ein gemauerter Schuppen mit zwei Zugangen bietet zusatzlichen Stauraum far
Gartenmdbel, Werkzeuge oder lhre Hobbyausrtstung. Highlight: die kleine,
renovierungsbedurftige Dachterrasse Uber dem Nebengebdude — mit etwas Liebe zum
Detail Iasst sich hier ein echtes Schmuckstlck verwirklichen.

Mehr aus lhrem Zuhause machen:

Derzeit ist das Dach nicht gedammt — eine gute Gelegenheit, lhre energetischen
Vorstellungen direkt umzusetzen. Auch der Einbau von Dachfenstern fir mehr Licht, der
Bau von Gauben oder sogar eine Aufstockung kénnten geprift und mit der Gemeinde
abgestimmt werden.

Im Kaufpreis enthalten: neue dreifach verglaste Fenster, eine moderne Aluminium-Haustur
und stilvolle Bodenfliesen — bereit flir den Einbau.

Lassen Sie |hre Vision Wirklichkeit werden:

Dieses kleine Haus bietet eine seltene Mdglichkeit, mit Gberschaubarem Aufwand ein ganz
individuelles Zuhause zu schaffen — ideal fir Menschen mit Herz, Ideen und
handwerklichem Geschick.

Gerne stellen wir Ihnen weitere Informationen zur Verfligung oder vereinbaren einen
Besichtigungstermin.
Machen Sie den ersten Schritt in Richtung lhres ganz persénlichen Wohntraums.

Lage

Bahl, ein Ortsteil der Gemeinde Bibertal im Landkreis Giinzburg, Bayern, zahlt mit seinen
rund 1.746 Einwohnern zu den beliebtesten Wohnorten der Region. Als Verwaltungssitz der
Gemeinde Bibertal bietet Buihl eine hervorragende Infrastruktur, vielfaltige
Freizeitmdglichkeiten und eine naturnahe Umgebung.

Infrastruktur und Versorgung
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Bahl verfagt Gber eine umfassende Grundversorgung:

* Einkaufsmaéglichkeiten: Ein Supermarkt und eine Backerei decken den taglichen Bedarf.
* Bildungseinrichtungen: Eine Grundschule und ein Kindergarten sind im Ort vorhanden.

» Gesundheitsversorgung: Eine Apotheke sowie Allgemein- und Zahnarzte stehen zur
Verfligung.

* Dienstleistungen: Bankfilialen, ein Friseur, ein Nagelstudio und eine FuBBpflegepraxis sind
ansassig.

» Weitere Angebote: Eine Fahrschule, ein Schreinerbetrieb und ein Versicherungsberater
erganzen das Angebot.

Verkehrsanbindung

Die Lage Bihls erméglicht eine schnelle Anbindung an umliegende Stadte:

» StraBBenverkehr: Die Nahe zu den Autobahnen A8 und A7 sowie den BundesstraBen B10
und B16 sorgt fir eine gute Erreichbarkeit.

- Offentlicher Nahverkehr: Der Bahnhof in Leipheim (ca. 8 km entfernt) bietet
Zugverbindungen, und verschiedene Buslinien verbinden Bihl mit den Nachbargemeinden.

Freizeit und Gemeinschaft

Bahl zeichnet sich durch ein aktives Vereinsleben und zahlreiche Freizeitmdglichkeiten aus:
* Vereine: Mit Gber 50 Vereinen in der Gemeinde Bibertal ist fir jedes Interesse etwas
dabei.

« Veranstaltungen: Von der Beach-Party bis zum Seniorenkreis gibt es Angebote fur alle
Altersgruppen.

* Freizeitaktivitdten: Radwanderwege, ein Trimm-Dich-Pfad und die nahegelegene
StrauBenfarm bieten abwechslungsreiche Erholungsmaéglichkeiten.

« Kulturelle Angebote: Die értliche Blcherei und regelméBlige Burgerversammlungen
férdern das Gemeinschaftsgefahl.

Umgebung und Ausflugsziele

In unmittelbarer N&he befindet sich das Legoland Deutschland, ein beliebtes Ausflugsziel
far Familien. Mit einer Jahreskarte kénnen Sie die vielfaltigen Freizeitangebote flexibel
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nutzen.

Bihl bietet somit eine ideale Kombination aus landlicher Idylle, guter Infrastruktur und
vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten — ein Ort, der sowohl fir Familien als auch fir Singles und
Senioren attraktiv ist.

Ausstattung Beschreibung

# freistehendes Haus

# Baujahr ca. 1948

# ca. 73,65 m? Wohnflache

# Grundstiick ca. 132 m?

# Leerstehend und sofort verfugbar

Sonstige Angaben

Die Lage sagt lhnen zu?

Jetzt fehlt nur noch die passende Finanzierung.

Gerne unterstitzen Sie unsere Finanzierungspartner dabei, verschiedene Mdéglichkeiten
und attraktive Konditionen zu prifen — ganz individuell auf Ihre Situation abgestimmt.
Sprechen Sie uns einfach an — wir stehen Ihnen auch in dieser Frage zuverlassig zur Seite.
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CAM01232G0-PR0189-STILL006 CAMO01232G0-PR0189-STILL005
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CAM01232G0-PR0189-STILL004

AuBen - Hinten AufB3en - Oben
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Wohnzimmer

N
Grundriss EG
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Dachboden 0%

Stock 1 Gebaude 1

Grundriss DG
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Ihr Ansprechpartner

Herr Eugen Abramov
EXCELLENCE Maklerhaus
Watteplatz 4

89312 Glinzburg

Telefon: 082212013970
Fax: 08221 200541
Mobil: 01604611981

E-Mail:
e.abramov@excellence-maklerhaus.de

Rechtshinweis

Da alle Objektangaben vom Eigentiimer stammen und wir diese nicht selbst ermitteln ibernehmen wir hierfiir keine Gewéahr und schlie3en
wir daher jegliche Haftung aus. Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche
Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind
Uber unser Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdrticklich vor.
Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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