Traumhafte Stadtresidenz in Kitzbuhel

6370 Kitzbihel, Hammerschmiedstralie

Privatverkauf
Bei Interesse 0664/5434037



Daten

Geografische Angaben

Strale Hammerschmiedstralle
Stockwerk Dachgeschol

PLZ 6370

Ort Kitzbihel
Flachen

Wohnfléche 148 m2
Balkon 12 m2
Zimmer 4
Badezimmer 2
separates WC 1
Kosten

Kaufpreis auf Anfrage
Betriebskosten 582 € p.m.

GrESt 3,5%
GB-Eintragung 1,1%

Ausstattung

Baujahr

Etagenzahl gesamt

2008
4

Boden Echtholzparkett / Naturstein

Befeuerung

Heizungsart

Abgabesystem

Kiche
Moblierung
Badezimmer
Aufzug
Kamin
Parkplatz

Alarmanlage

Gas

Therme

FulRbodenheizung

Tischlerkiiche
TischlermObel
Duschtassen
Ja, Halbstock
offener Kamin
Garage

Ja



Willkommen in IThrem neuen Zuhause...

... hoch Uber den malerischen Gassen von Kitzbuihel, einem der renommiertesten Bergresorts
der Welt. Diese exklusive Dachgeschosswohnung bietet nicht nur einen atemberaubenden
Blick auf das majestatische Kitzbuhler Horn und den Kitzbuhler Hahnenkamm, sondern auch
ein Hochstmall an Komfort und Luxus fur anspruchsvolle Lebensstile.

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage in Kitzbihel, nur
wenige Gehminuten von den exquisiten Geschaften, Restaurants und Freizeitmoglichkeiten
des Ortes entfernt. Die umliegende Natur bietet das ganze Jahr Uber zahlreiche Outdoor-
Aktivitaten, von Skifahren im Winter bis hin zu Wandern und Golfen im Sommer.

Ausstattung

Innenarchitektur: Bei der Ausgestaltung des 2008 neu errichteten Dachgeschol3es wurde auf
die ehrwirdige Tiroler Handwerksarbeit gesetzt. Ein Sichtdachstuhl zeigt die Tragstruktur des
Daches im Inneren der Wohnung.

Geraumiges Wohnzimmer: Das offene Wohnzimmer ist ein eleganter und gemdtlicher
Raum, fur Unterhaltung oder entspannte Abende vor dem Kamin.

Panorama Balkon: Geniel3en Sie spektakuldre Sonnenaufgénge von Ihrem grof3ziigigen
Balkon aus, der einen unvergleichlichen Blick auf die umliegende Berglandschaft bietet.

Masterbedroom: Das Masterbedroom bietet einen herrlichen Blick auf das Kitzbihler Horn
und ist mit einem en-suite Badezimmer samt WC ausgestattet. Der Boden im Badezimmer ist
mit Kalkstein ausgelegt.

Kuche: Die voll ausgestattete, im Landhausstil getischlerte Kiiche verfugt tber hochwertige
Gerdéte und bietet alles, was Sie bendtigen, um kulinarische Meisterwerke zu kreieren.

Gastezimmer: Die beiden Gastezimmer sind jeweils mit einem Stockbett, Schreibtisch und
Einbaukasten ausgestattet. Jedes Zimmer verfiigt Gber einen Internet- und einen TV-
Anschluss. Zwischen den beiden Zimmern befindet sich ein weiteres Badezimmer mit
Waschmaschine und ein separates WC.



Parkplatz: Ein Garagenplatz direkt im Innenhof mit einem Rolltor, bietet einen sicheren
Abstellplatz in Kitzbihel.

Sonstige Ausstattungen: Die FuBbodenheizung ist tiber das Handy steuerbar; die komplette
Wohnung ist alarmgesichert; zusatzlicher Trockenraum und Waschkiiche im Haus; grof3es
Kellerabteil (2 Rdume mit Vorraum, ca. 24m2), ideal fir Fahrrédder und Ski; Saunaanschluss
vorhanden; das Haus wurde 2008 thermisch-energetisch saniert;
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Impressionen

Abb. 1 Wohnbereich

Abb. 4 Masterbedroom

Abb. 5Zimmer

Abb. 6 Zimmer Abb. 7Zimmer
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BEZEICHNUNG Wohnanlage Hammerschmiedstrale 2 Umsetzungsstand Ist-Zustand

Gebaude(-teil) Baujahr 1956

Nutzungsprofil Wohngebaude mit drei bis neun Nutzungseinheiten Letzte Veranderung Umbau u. therm. San. 2008
StraRe Hammerschmiedstralie 2 Katastralgemeinde Kitzbiihel Stadt

PLZ/Ort 6370 Kitzbihel KG-Nr. 82108

Grundstuicksnr. 199/6 Seehdhe 760 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWB Ref,sk PEB sk CO 2¢q,5k f GEE, sk
A++
A+
HWBRes: Der Referenz-Heizwéarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Rdumen EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zuséatzlich zum Heizenergiebedarf den
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur, Haushaltsstrombedarf, abztiglich allfalliger Endenergieertrage und zuziglich eines
ohne Beriicksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmerilickgewinnung, zu halten. dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).
WWWB: Der War warmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie
als flachenbezogener Defaultwert festgelegt. feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich allfélliger Endenergieertrage und zuziiglich des dafiir
HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasser- notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
warmebedarf die Verluste des gebdudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu (Anforderung 2007).
zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung,
der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie. PEB: Der Primérenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieflich der Verluste in
allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB em.) und
HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt. einen nicht erneuerbaren (PEB n.em.) Anteil auf.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flichenbezogenen Stromverbrauch
eines Osterreichischen Haushalts. CO2eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten

Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieRlich jener fiir Vorketten.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von

Energiekennzahlen. SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegeniiber der Vorfassung aktualisiert.

headarf

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerlnnenverhaltens. Sie geben den Jahr f pro Quadrat

Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts firr Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU vom 19. Mai 2010 uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der
Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren fiir Primérenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.
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GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundflache (BGF) 1.049,9 m? Heiztage 318 d Art der Luftung Fensterliftung
Bezugsflache (BF) 839,9 m? Heizgradtage 4.807 Kd Solarthermie -m?
Brutto-Volumen (Vg) 3.211,8 m? Klimaregion ZA Photovoltaik - kWp
Gebaude-Hiillflache (A) 1.545,8 m? Norm-AuRentemperatur -13,7 °C Stromspeicher -
Kompaktheit (A/V) 0,48 1/m Soll-Innentemperatur 22,0°C WW-WB-System (primar)

charakteristische Lange (Ic) 2,08 m mittlerer U-Wert 0,50 W/m?K WW-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-BGF -m? LEK -Wert 36,57 RH-WB-System (primar)

Teil-BF -m? Bauweise schwer RH-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-Vg -m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWBRefrk = 57,7 kWh/m?a
Heizwarmebedarf HWBRrk = 57,7 kWh/m?a
Endenergiebedarf EEBrk = 108,6 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeerk = 1,15

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf
Heizwarmebedarf
Warmwasserwarmebedarf
Heizenergiebedarf
Energieaufwandszahl Warmwasser
Energieaufwandszahl Raumheizung
Energieaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf
Endenergiebedarf
Priméarenergiebedarf
Priméarenergiebedarf nicht erneuerbar
Primarenergiebedarf erneuerbar
aquivalente Kohlendioxidemissionen
Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Photovoltaik-Export

ERSTELLT

GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 04.08.2023
Gliltigkeitsdatum 03.08.2033
Geschaftszahl 21rf32

Qn,Ref,SK
Qh sk
Qiw
QHEeB sk

QuHsB

QEEB sk
QrpeB sk
QPEBn.em.,SK
QepEBern.,SK
Qco2eq,5K

QpvE,sk

= 85.961
85.961
10.730
= 121.223

= 23.911
= 145134
= 181.768
= 156.309
= 25459
= 35013

kWh/a
kWh/a
kWh/a
kWh/a

kWh/a
kWh/a
kWh/a
kWh/a
kWh/a
kg/a

kWh/a

Erstellerin

Unterschrift

HWB Ref,sk
HWB sk
WWWB

HEB sk

eawzww =

€AWZ,RH

€ AWZ H

HHSB

EEBsk

PEBsk
PEBn.ern.,SK
PEBern.,SK
COZeq,SK
fGEE,sK

PVE ExPORT sk

81,9
81,9
10,2

=115,5

1,62
1,21
1,25
22,8
138,2

=173,1

148,9
24,2
33,4
1,15

Reinhard Foidl KG - Bautechnik
St. Johanner StralRe 49a, 6370 Kitzbihel

kWh/m?a
kWh/m?a
kWh/m?a
kWh/m2a

kWh/m?a
kWh/m?a
kWh/m?a
kWh/m?a
kWh/m?a
kg/m?a

kWh/m2a

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieBlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatséchlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage konnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den

hier angegebenen abweichen.
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