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EINGEGANGEN 4 7. Dez. 2003

VEREINBARUNG ZUR BEGRUNDUNG DES

WOHNUNGSEIGENTUMS
(WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG)

die am heutigen Tage zwischen den unter laufender Nummer 1 bis 25 in der angeschlossenen
Tabelle unter A angefiihrten Personen abgeschlossen wurde wie folgt:

ERSTENS

Die in der angeschlossenen Tabelle unter laufender Nummer 1 bis 25 angefiihrten und
unter A namentlich genannten Personen sind zu den unter C ausgewiesenen Anteilen derzeit
Miteigentiimer der Liegenschaft:
Grundbuch 01305 Meidling
Einlage 2248 Wohnungseigentum in Vorbereitung - mit dem Grundstiick
---.1259 Baufl. (Gebaude) 463 m’
---------- Baufl. (befestigt)
---------- (GST-Adr.: Flurschiitzstrale 18)

im Gesamtausmal} von 463 m*
Auf der Liegenschaft ist ein Wohn- und Geschiftshaus mit 20 selbstindigen

Riumlichkeiten jeweils samt Zubehor, laut den von der Baubehdrde genehmigten Plénen
errichtet.

ZWEITENS

Die in der angeschlossenen Tabelle unter laufender Nummer 1 bis 25 in Spalte A
genannten Miteigentiimer haben ihre Liegenschaftsanteile seinerzeit bereits zu dem Zwecke
erworben, um Wohnungseigentum an den von ihnen beniitzten Wohnungseinheiten zu

begriinden.
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Dr. Winfried LEISSER /l/
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e im Sime des § 10 Absaty ;

Sie erteilen ihre ausdriic' : i
schitzungsweise vereinbarten Miteigentum

---------
-
------

Wohnungseigentumsgesetzes 2002. i Feststelllmg

= o -
——— —
- ~———

~———,
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angeschlossenen Tabelle unter D ange

o o i
________

unter F angefiihrten Nutzwerte, zugrunde gEI°E - seigentﬁmsgesetzes 2002 ertelen dah;r

Wohnung

fm Sinne des § 10 Absatz 3 des WO! . oung, dass ihre bisher
samtliche Miteigentﬁmér ihre ausdriickl he Zustimm & IShengeD

c
C angefiihrt sin .
Miteigentumsanteile, die in der angeschlossene™ Ta:if ’}1 zlillt)glc untir F angeﬁ(il,hgu;iiehr 1
die festgestellten Nutzwerte, die in der ar_lgescill;;; der angeschlossenen Tabelle unt;,run];i
somit in die nunmehrigen Mindestantetle 8% &
abgedndert werden kpnnen, ——-—-=="""""1_ ‘ i Mind io 0
: _ Verbindung ihrer Mindestanteile
Eigentiimerpartnerschaften  stimmen der : a
gemeinsimen lehnungseigenmm gemi § 5 Absatz 3 des Wohnungse1gentumsgesetzeg
2002 ZU, ---mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmemmmo T

Die durch diese Abinderung und Angleichung an die Mindestanteile (Nutzwerte)
erforderliche Ubernahme beziehungsweise Ubertragung von Liegenschaftsanteilen erfolgt

vollkommen unentgeltlich, «---n---=--=-===-==="""""

VIERTENS -

Die unter laufender Nummer 1 bis 25 in der angeschlossenen Tabelle unter A genannten

zﬁteigentﬁmer riumen sich wechselseitig das ausschlieBlich Nutzungs- und alleinige
Verfiigungsrecht an den unter B angefiihrten Einheiten, bestechend aus dem unter G
ersichtlichen Bestandsgegenstand im Sinne des § 2 des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 in
der Weise ein, dass hiedurch Wohnungseigentum als  ein mit dem jeweiligen

Miteigentumsanteil untrennbar verbundenes, gegen Dritte wirksames Recht, entsteht. -----—----
Gegenstand dieses Rechtes ist die ausschlieBliche Verfiigung iiber den beniitzbaren, in
der Tabelle unter G bezeichneten Bestandsgegenstand der unter B genannten Einheiten durch

den oder die jeweiligen Wohnungseigentiimer.
Die Miteigentiimer haben das Recht der gemeinsamen widmungsgemaBen Nutzung und

Mitbeniitzung der allgemeinen Teile des Hauses.

FUNFTENS

Die Verwaltung der vertragsgegenstindlichen Liegenschaft sowi
: ; owie der - darauf
befindlichen Wohnungseigentumsanlage obliegt den WOhnunggseigentﬁmem_ _________________ 1

SECHSTENS -

Alle Miteigentiimer anerkennen die nachsteh ;
; end angefiihrt i
Regelung der aus dem Mit- und Wohnungseigentum abgeleiteteil Reclftg : Bgs}?g;:}l;;gen _Z_l_lr
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-- Seite Drei --

1)Instandhaltung: ...

a.)Jeder einzelne Miteigentiimer ist verpflichtet auf seine: Kosten die ihm zur
ausschliefllichen Nut

Zung zugeordneten Objekte stets jn tem Zustand zu erhalten.
Insbesondere betriff; diesge Inftant(ilh?altungspilicht den Inneﬁ:lavandverputz und Anstrich,
Innenfenster, Tiiren, Bdden, Ver- und Entsorgungsleitungen bis zu den Hauptstringen,
mit Ausnahme der Gas-, Wasser- und Stromleitung, die auBerhalb der Objekte liegen,
die AuBenjalousien ypq nicht nur die Innenseite sondern auch die AuBenseite' von
Fenstern und  Tiiren Sowie Terrassen, soferne solche einen Teil seiner
Wohnungselgentumseinheit bilden, einschlieBlich der Geldnder in gleicher Art und
Farbgebung, wie der Bestanq jq. ‘
Terrassenfléchen, wejche allenfalls zwar als allgemeine Teile des Hauses gewidmet
sind, jedoch ausschlieBlich vop einem Miteigentiimer oder von einigen Miteigentiimern
genutzt werden, sind ajlejp von den Benutzern zu erhalten.
Die Beniitzer sind dahe, verpflichtet alle mit der Erhaltung oder Reparatur dieser
Terrassenflichen unq ihrer

¢ Lo Bestandteile verbundenen Kosten allein und ohne Belastung
der iibrigen Miteigentiimer Zu tragen,
Abgrenzungen der Gartenfl;

griner Farbe bis 1,60 p, H

ordentlichen Zustand 5, gewihrleisten.
b.)Die Erhaltung deg Hauses i

Hausverwaltung zy Veranlassen. Die damit verbundenen Kosten soweit sie nicht aus der
In§ta.ndhal.tungsrﬁcklage (vergleiche folgenden Absaty c) gedeckt werden, haben alle
Mltelgenfiuner gemal § 32 Abgatz | des Wohnungseigentumsgesetzes 2002, im
Verhiltnis der Nutzwerte der Wohnungseigentumseinheiten Zu tragen. Einzelne
Miteigentiimer haben solche Kosten alleine zur Ginze zu tragen

ung vc aden aufgewendet werden miissen,
oder die bei ihnen ayg- und eingehenden Personen verursacht haben,
c.) Zur Deckung der Kost

en der Instandhaltung des Hauses wird von d
eine Instandhaltungsrﬁcklage gebildet

Ohe méglich und die Erhaltung der Rasenfliche ist in einem

8 erméchtigt alle zyr Instandhaltung

des Hauses und zyr Behebung von Schiden erforderl; i i

von € 700,-- (in Worten: Euro siebenhundert) ohn

Wohnungseigentiimer zu veranlassen. -

2.) Betriebskosten Aufwendungen: D P

Die Betriebskosten, die oOffentlichen Abgaben, die Kosten fiir d i i

Anlagen und alle sonstigen Aufwendungen fiir dje vertrags
einschlieBlich der Riicklagen werden gemah § 32 Absa

eigentumsgesetzes 2002 im Verhiltnis der Nutzwerte der WOhnungseigentumseinheiten

aufgeteilt. Befestigungen in als Zubehér zy Wohnungen parifiz

--------—-—---—--------_—__—__

. : _ zierten Gartep- beziehungs
weise Hofteilen werden in die Betriebskosten nicht eingerechnet. e RES
3.)Kostenbeteiligung: —

-------—----_-—-—
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4.) Zahlungsmodalititen: -

5.)Hausordnung:

-- Seite Vier -

jeweiligen Kaufvertrigen ibernommenen Verpflichtungen und eingerumte Berechtigung-

ausdriicklich aufrecht erhalten. -----------==--=="

Diec den Miteigentiimern der vertragsgegensténdlichen Liegenschaft obliegenden
Zahlungen, insbesondere fiir Betriebskosten, Reparaturkosten sowie fiir d.en zu
errichtenden Instandhaltungsfonds sind auf das von der Hausyerwamng bezeichnete
Konto jeweils im Vorhinein spitestens bis zum fiinften (5.) eines jeden Moqats zur
Einzahlung zu bringen. Zur Vereinfachung des Verrechnungsvorga.nges ist “dxe
Hausverwaltung berechtigt, einen monatlichen Akontobetrag in gleichbleibender Hohc,
anteilig errechnet aus den jdhrlich insgesamt voraussichtlich entstehenden finanziellen
Aufwendungen und Zahlungen vorzuschreiben.

Der jeweilige Hausverwalter ist verpflichtet, innerhalb von sechs Monaten nach Ende
eines jeden Kalenderjahres eine Hausverwaltungsabrechnung (Instandhaltungsriicklage
und Betriebskosten) zu erstellen und diese jedem Wohnungseigentiimer zukommen zu
lassen. Die Belege hiezu sind zur Einsicht im Haus aufzulegen. Einwendungen gegen diese
Abrechnung sind schriftlich binnen vier Wochen nach Rechnungslegung vorzulegen. ------

Die Miteigentiimer kommen {iberein, eine Hausordnung zu erlassen, und nehmen zur
Kenntnis, dass gravierende und hartniickige VerstoBe gegen diese als AusschlieBungsgrund
gemdB § 36 des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 gelten.

SIEBENTENS

Samtliche Vertragspartner erteilen hiemit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ob der
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in Punkt Erstens néher bezeichneten Liegenschaft
Grundbuch 01305 Meidling
Einlage 2248 Wohnungseigentum in Vorbereitung - mit dem Grundstiick
---.1259 Baufl. (Gebiude) 463 m”
---------- Baufl. (befestigt)
---------- (GST-Adr.: Flurschiitzstrafie 18)
im Ausmal von 463 m®
die nachstehenden grundbiicherlichen Eintragungen erfolgen kénnen:
Im Gutsbestandsblatt:
In der Aufschrift die Ersichtlichmachung, dass mit dem Eigentumsrecht an dieser
Liegenschaft Wohnungseigentum untrennbar verbunden ist.
Im Eigentumsblatt:
1.)Die Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir die unter laufender Nummer 1 bis 25 in der
angeschlossenen Tabelle unter A genannten Miteigentiimer zu den unter D genannten
Anteilen;
2.)die Einverleibung, dass mit den unter D genannten Anteilen der unter A laufende Nummer
1 bis 25 genannten Miteigentiimer das Wohnungseigentum an den unter B genannten
selbstindigen Wohnungen oder sonstigen selbstindigen Raumlichkeiten untrennbar
verbunden ist;
3.)bei den in der Tabelle unter A laufende Nummer:
10, 11, 14,.15, 17, 18, 19, 20,21, 22, 23, 24
genannten Miteigentimern die Anmerkung der Verbindung dieser Anteile zu
gemeinsamen Wohnungseigentum gemil § 5 Absatz 3 des Wohnungseigentumsgesetzes
2002.
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ffentlicher Notar 2070 RETZ * Hauptplatz 3 « Tel. 02942/2305 5 ox norar

TABELLE ZUM WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

G
T B o S e ‘_I—”'T
L Nun- igentums
Bisherige nehri 5 Nutz- Gegenstznd des Wohnungseig
Lfd Name Top-Nr. | Anteilein Amd;f:n Egit;e iy
Nr. 1600 1597 -
llerr., KAbt 1
1| MARKOVIC Drazana, geb: 1976-03-21 1 130| 189[180,42| 189 Sﬁ’m—’—ﬁe—’"’_’/
2| MARKOVIC Drazana, geb: 1976-03-21 Lager 99 25| 82,80 fg ﬁ;——’—/
3 | MIJATOVIC Sava, geb: 1973-09-30 Garage 67 15 1§;’gg T hrgmng Gang-Abst, Garten
4|JELL Gabriele, geb: 1973-06-29 2 125| 119] 133, " Gang-Abst, KADt 3
5 [EMINOSKI Kadrija, geb: 1959-04-25 3 100 63| 69,50 63 | Wohnung, Gang
4 30| 38,10 30 | Wohnung, KAbt 4 WG
6 | TAUBERT Stephan, geb: 1973-05-22 18 61{/| 83/| 75,89 83 | Wohnung m. DTerr, Gang-A.,
’ 3200| 3194
7 | CASNY Gabriele, geb: 1977-11-11 61/ 83/
3200| 3194 .
| 8| GRAF Paul, geb: 1982-11-25 20 115] 115| 94,25 115 Wohnung m. Terr + DTerr, KAbt 2
| 9| ZARIC Dragisa, geb: 1967-10-05 9 87 91| 98,48 91 | Wohnung, Gang-Abst, KAbt 9
| 10| LEKIC Rance, geb: 1974-12-15 7 60 54| 65,47 54 | Wohnung, KAbt. 7
11 | OKNINSKI Ryszard, geb: 1955-04-18 6 17 34/] 37,05 34| Wohnung, KAbt 6
3194
12 ( OKNINSKA Krystyna, geb: 1955-11-02 17 34/
3194
| 13 [CHEN Xian Hou, geb: 1965-02-18 11/12 134| 133]148,79| 133 |Wohnung, KAbst 11/12
| 14| MILADINOVIC Pero, geb: 1964-06-04 13 88 89| 89,98 89 | Wohnung m. Balkon, Kabt 13
L 15 {WASCHULIN Georg Mag., geb: 1959-03-27 |15/16 85| 132/]146,99| 132|Wohnung, Gang-Abst., KAbt 15/16
| 3194
AZ: 0289/03 - LE/'WO
16 | WASCHULIN Susanne Mag., 85 132/
geb: 1958-04-03 3194
17 | MIJATOVIC Sava, geb: 1973-09-30 5 90 87| 98,24 87 | Wohnung, KAbt 5
18| WASCHULIN Georg Mag., geb: 1959-03-27 |14 7/3200 34/| 37,60 34| Wohnung, KAbt 14
3194
19| WASCHULIN Susanne Mag., 7/3200 34/
geb: 1958-04-03 3194
20 | ZIPFEL Roland Mag., geb: 1968-11-06 17 88/ 89/| 90,73 89| Wohnung m. Balkon, KAbt 17
3200 3194
21| ZIPFEL Paoulina Dipl.-Ing., geb: 1971-08-18 88/ 89/
3200 3194
) 22 / ZARIC Velizar, geb: 1949-09-25 10 18 35/| 40,95 35| Wohnung, Gang-Abst., KAbt 10
3194
/ 23 / ZARIC Zorka, geb: 1949-10-16 18] 35/
3194
/ 24 / HALLWIRTH Christine, geb: 1968-05-19 ) 19 75/ 107/| 100,83 107 %Wohmmg m. DTerr, WiGart., KAbt 19
3200] 3194
25 \EGGER Wolfgang, geb: 1966-11-10 \ 75/ 107/
3200| 3194
\_26 | PETKOVIC Zorica, geb: 1983-08-11 (8 75 73| 78,94 73 [ Wohnung, KAbt 8
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-- Seite Fiinf --

ACHTENS

Die in diesem Vertrag festgelegten wechselseitigen Rechte und Pflichten gehen auf die
Rechtsnachfolger der derzeitigen Vertragspartner uneingeschrankt iiber. : P

Im Falle einer VeriuBerung ist daher der Verkiufer verpflichtet, alle diese Bechte 1;11
Pflichten ausdriicklich auf den Rechtsnachfolger zu iiberbinden und diese Uberbindung den
iibrigen Liegenschafiseigentiimern nachzuweisen.

Erfolgt dies nicht, haftet er ungeachtet der VeriuBerung fir alle Verpflichtungen
personlich weiter.

Retz, am

BR.Z.
Die Echtheit der vorstehenden Firmazeichnung durch Herrn Ludwig POHN, Kaufmann,
1120 Wien, Flurschiitzstrae 15/9, als Geschiftsfiihrer mit selbstindigem Vertretungsrecht
der FKP Vermégensveranlagungs GmbH mit dem Sitz in Wien und der Geschaftsanschrift
1120 Wien, FlurschiitzstraBe 15/15, wird hiemit bestitigt.
Auf Grund der heute vorgenommenen Einsichtnahme in das Firmenbuch bestitige ich gemiB
Paragraph neunundachtzig a (§89a) der Notariatsordnung die Vertretungsberechtigung des

Vorgenannten fiir die beim Handelsgericht Wien zu FN 38343m eingetragene FKP
Vermogensveranlagungs GmbH.

Retz, am
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