EIGENHEIM zum GLUCKLICHSEIN

mit groRzugigem Garten in GUnzburg/Wasserburg

Hans-Watzlik-Str. 28
89312 Gunzburg
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DIE ERSTEN EINDRUCKE

Glinzburg ist eine der attraktivsten Stadte im ganzen Landkreis. Das Haus befindet sich im Stadtteil Wasserburg.

Hier sind Sie herzlich willkommen und finden viele M&glichkeiten aktiv zu sein: Besuchen Sie regelmaRig die
Blicherei, das alljdhrliche Guntiafest, seien Sie Gast beim Kultursommer und im Waldbad, gehen Sie zum Minigolf,
zum Volksfest, lassen Sie sich am Forum im Hofgarten von vielen Themen inspirieren und genielRen Sie das tolle
Flair direkt auf dem Marktplatz.

Gleich nebenan befindet sich in idyllischer Naturlandschaft, das wundersch&n angelegte Legoland. Mit einer
Jahreskarte kdnnen Sie zu den Saison&ffnungszeiten kommen und gehen wie Sie méchten, und das ausgiebige
Freizeitangebot genieRen.

Von Supermadrkten, allen Schulformen, Kindergdrten, Restaurants, sliRen kleinen Cafés, bis hin zu Frisdren,
Kirchen, Banken, Arzten, Apotheken und vielem mehr, gibt es hier alles, was Sie zum Leben benétigen. Zudem
bietet Glinzburg eine sehr gute Infrastruktur. Unmittelbar an der A8 (Miinchen/Stuttgart) gelegen, erreichen Sie
soin Kiirze auch Augsburg und/oder Ulm. Der Zentrumsnahe Bahnhof gibt hnen eine weitere Mdglichkeit
schnellstméglich an Ihren Wunschort zu gelangen.

Fazit: Eine Stadt zum Ankommen und Wohlfiihlen!




Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in lhrer modernisierten Wohnoase, die sich auf einem groRziigigen
Grundstiick von 446 m? prasentiert. Diese Doppelhaushélfte mit einer Wohnfldche von ca.110
m? verkérpert zeitgemaRe Eleganz und urbanen Komfort.

Dieses Haus iiberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung von insgesamt 5 Zimmern, die
neben dem Badezimmer, der modernen Kiiche und dem Gadste-WC harmonisch
ineinanderflieRen. Die neuen Kunststofffenster, zweifachverglast, verleihen nicht nur eine
moderne Note, sondern sorgen auch fiir eine verbesserte Energieeffizienz.

Highlight nattirlich der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit Zugang zur
sonnenverwdhnten Terrasse.

DRAUSSEN - Der Garten mit einer praktischen Gartenhiitte, der dazu einladt die Natur in
privater Atmosphéare zu genielen und lhren Kindern einen Ort zu bieten, in dem Sie zu jeder
Jahreszeit ihrem Spieltrieb nachgehen k&nnen. Pflanzen Sie im Frithjahr Ihr eigenes Beet an und
profitieren Sie letztlich davon.

DRINNEN - Tauchen Sie ein in eine romantische Winterstimmung, wenn das Feuer des
vorhandenen Schwedenofens lodert, das Holz knistert und die wohlige W&drme sich im Raum
ausbreitet.




WEITERE EINDRUCKE

# Baujahr 1959 # Wohnfliche ca.110 m?

# Grundstiicksanteil gesamt 490 m? (446m? Grundstiick, 44m? Garagenanteil)

# Doppelhaushalfte # 5-Zimmer # 3 Schlafzimmer

# 2010/2011 einige Renovierungsarbeiten (AuBen- und Innenputz, AuBenddammung, Sanitarbereiche, neuer
Brennwertkessel mit neuen Heizkdrpern, Terrasse)

# Einbaukiiche # neue Kunststofffenster zweifachverglast

# groRe Terrasse # voll unterkellert

# Olzentralheizung # Gartenhiitte

# Einzelgarage
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lhr Ansprechpartner

Thorsten Kunder
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