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Wohnflache

Gepﬂegtes - @ Attraktive
v) Mehrfamilienhaus | 04 Wohnlage

51KS-WE 04
Kanzlerstraf3e 51
09112 Chemnitz

Deutschland
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Daten im Uberblick
Objektnummer 51KS-WE 04
Kategorie Kauf - Wohnung
Baujahr ca. 1910
Objektzustand gepflegt
Qualitat der Ausstattung normal
Vermietet Ja
Preis 115.000 €
Kaltmiete 369€
Heizkosten in Nebenkosten enthalten Ja
Nebenkosten 193€
Warmmiete 562€

Kauferprovision

Hausgeld/Monat

Etage

Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Wohnflache ca.

3,57 % mind. 3570 EUR inkl. MwSt.

313€

1.0G

76,73 m’
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Keller Ja
Balkon / Terrasse Ja
Energieausweis liegt vor

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Energieausweis: gliltig bis

Heizungsart

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
August 2028

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Energieeffizienzklasse D

Baujahr Anlagentechnik 1997

FuBweg zu 6ffentl. Verkehrsmitteln 4 Min.

Fahrzeit ndchster Hauptbahnhof 9 Min.

Fahrzeit nachster Flughafen 43 Min.
Beschreibung

Willkommen in lhrer neuen Eigentumswohnung im Herzen von Chemnitz! Dieses gepflegte 3-
Zimmer-Apartment bietet Ihnen und lhrer Familie ein komfortables Zuhause. Mit einer Wohnflache
von 76,73 m*im 1. Obergeschoss, Uiberzeugt diese Immobilie durch ihre praktische Raumaufteilung
und normale Ausstattung.

Die Wohnung verfligt tiber 2 gerdaumige Schlafzimmer, die Ihnen ausreichend Privatsphare und Ruhe

bieten. Das moderne Badezimmer ist funktional gestaltet und ausgestattet, um lhren taglichen
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Bedirfnissen gerecht zu werden.

Der Bodenbelag besteht aus Laminat und Fliesen, die eine einfache Pflege und eine zeitlose Optik
garantieren. Zusatzlich bietet der geraumige Keller zusatzlichen Stauraum fir lhre persénlichen
Gegenstande.

Diese Immobilie ist derzeit vermietet, was sie zu einer attraktiven Kapitalanlage macht. Mit einem
Hausgeld von 313 € monatlich sind die Instandhaltungskosten tiberschaubar und die Rendite
attraktiv.

Die Wohnung ist mit einer effizienten Zentralheizung ausgestattet, die fir eine angenehme
Wohnatmosphare in allen Jahreszeiten sorgt. Die zentrale Lage in Chemnitz erméglicht es lhnen, die
Vorzlige der Stadt schnell und bequem zu erreichen, sei es fiir Einkdufe, kulturelle Aktivitaten oder
den taglichen Arbeitsweg.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, um in lhre Zukunft zu investieren oder ein komfortables Zuhause zu
finden. Kontaktieren Sie uns fiir weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu

vereinbaren.

Ausstattung

Die Wohnung verfligt tGiber eine praktische Ausstattung, die den Alltag angenehm gestaltet.
Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und Iadt zu entspannten Momenten ein.
Wohn- und Schlafzimmer sind geraumig und flexibel nutzbar, sodass unterschiedliche
Einrichtungsideen leicht umgesetzt werden kénnen.

Der Balkon erweitert den Wohnbereich nach drauf3en und bietet einen schonen Platz zum
Entspannen.

Die Kliche ist mit einem Fenster versehen, das fiir Tageslicht sorgt und eine gute Belliftung

ermoglicht.
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Lage

Die Kanzlerstraf3e 51 befindet sich in zentraler und zugleich gewachsener Wohnlage von Chemnitz.
Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Mehrfamilienhdusern und einer guten infrastrukturellen
Anbindung. Die Kombination aus urbaner Nahe und angenehmem Wohnumfeld macht diesen

Standort besonders attraktiv.

Einkaufsméglichkeiten des taglichen Bedarfs, Biackereien, Apotheken sowie Arzte befinden sich in der
naheren Umgebung und sind bequem erreichbar. Auch Kindergarten, Schulen und weitere

Bildungseinrichtungen sind gut angebunden.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend - Bus- und StralBenbahnhaltestellen
befinden sich in fuBlaufiger Entfernung und gewahrleisten eine schnelle Verbindung in die Innenstadt
sowie in andere Stadtteile. Auch mit dem Pkw sind die umliegenden Hauptverkehrsachsen zligig

erreichbar.

Zahlreiche Griinflichen und Parkanlagen in der Umgebung bieten Erholungsmaéglichkeiten im Freien
und laden zu Spaziergidngen oder sportlichen Aktivitaten ein. Damit verbindet die Lage urbanes

Wohnen mit einer angenehmen Wohn- und Lebensqualitat.

Sonstiges

Alle Angaben im Exposé beziehen sich auf die uns vorliegenden Plane, Unterlagen sowie die Aussagen
des Eigentiimers. Fiir Richtigkeit, Irrtiimer und Anderungen der Angaben (ibernehmen wir keine

Haftung.
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Wirtschaftsberatung
und Verwaltung

Immobilien

Hausansicht Front

Hausansicht Front
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Wirtschaftsberatung
Immobilien und Verwaltung

Rickseite des Hauses
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lhre Ansprechpartnerin
Annemarie Moritz
APM - Kleppel Wirtschaftsberatung Immobilien & Verwaltung
Clausstral3e 76-80
09126 Chemnitz
Telefon: 037153008262
Homepage: www.apm-kleppel.de

E-Mail: verkaufsteam@apm-kleppel.de
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