LAGEPLAN

Bieqwaninm e
s B

ma-1d

[ EREE
HZ0T'LOZL *wniepyania

“(mg-]epodoag uasunduipags3unziny ayais) mg-jeviodosg sap
SI3M3IAURIBPOBD SAP UAZUNSUIPAQSBUNZINN 1P US)|83 UBIBYAM SAQ "UBPIoYag UaBIpURISNZ
S|I9Mal 3Ip INU UB)IRUR 3BNZSNY SYIIPIIY “UIPISM 19PUIMISA URIYRLSA U3YIPIoYaq UOA
USWIYRY W1 YU ey J3 4ep Snzsny UIYIIIWE UauIB) 1]213uad 1))1S YINIPSnY Jaq Japuey
U31ePSISEQ0ID AUIQIZABIALY WIN JYIIU YIS SB WIBJOS ‘UISSO|YISATSNE PIIM SUNUYPIUBYOIBA
pun aqeSiayaM J9p UWdIIgeNYdsUle Pamz Susexe Ny Sunpusmuap B10 UIPIaM
19PUAMIBA BY03M7 BUIBIUI INY ANU WEBP USIBPORY USY|AISSEIEp UBP UW YINIpsNY JAQ

13)31qURUIEPO3Y UASIIIM3I WIaq YaIjga1Yassne 13a1] Uepoan Jap ajjeyu|
3P Iy SUNUOMURIA 3IQ ‘UIIRPOID U|ISAZIRP JIMIIAUSIRPOID Wi I3P UMNSYIIY
pun U3JSIPUBIS]IOA 3P N SunyeH auldy Jwwiwaqn S1aguialunm-uapeg euodoas seq

2/0s12
wos
i/ocrz

6917

8912

91z

991¢

&/Sorz
/5oy

o1z

2912

L02g

Dlaguwaninm-uzpeg %
1Y140d039 §f

[ 242114
sivEre
£T/26TZ
z1/zenz
S
/2ETZ
6/Le12 s/egre
rr/cere 1774304
Lste agensualng
2/%€12

uabunBuipagsbunzinu/ep mg-jepodost mmm):sdiy @ ojenb/ep mg-jepodoab mmm//:sdiy ayais :8jsuaig

ap mg-|epodosb - mmm//:sdny E i

agensuanyeqg

or/zsre

6/2c12
»1/
N
]
¥
&
ri/zerz
g/zc1z
2/ze
B/LET7
£/4572
2yensuadin
817
v/SETZ S/8ETE HesTe
£/9c1z
2/8e12
$/88ET2
3yensuayjay =
s/6812 »i5ETS
s/6ETZ /6erz
8 1/6€12
2/6eTe

Biaqwalunp-uapeg |ejiodoan

LGL, www.Igl-bw.de

Datenquelle



q9/0Z02'€0°v} 206 COE/LYPO-BLBO UN-Z qesye

IB|0H0 JYIIU 35| SepNeqen Sop Yewnyug

ey m i o e
SNeYUUOA-We4-z BunByny ‘puis i 1|l VamoSg
ERk “BIPURISIIOA 1UDIU PUs pun

efoud ioyneg . y spa) yoopal 900

GRUNDRISS ERDGESCHOSS

PRI RIPTEDq TeWe 68 6F 1€ 610210 19nd ! a
€6 05/05L20 'Xed £9 6¢/051L0 BL sam; Sa.isauzi“ uaje uoA ebe(puNIY 18p jne :unhwmz_aw,:u_ﬁ
u [NE] L i
odNgANIMALIHONY aBue oz,
ssoyasabpig uejdsBunjiayny
[
@
( * B/LELT
Buebnz
gSCEl iin
. s 775 - T 2z X Z \..C 73
O ® ® j0) i i
MGSTL =4 peg
puiy AGEZL =d
ayony 7 ?
e[ - . J
F @ A Egs = L g agelIsuasoy
)4 0 s
o t : \ 9ILELT
: ® ]
@ MOP9L =4
| USUYOAN

M9LGL =4
2 UBUYOAN

™ . ™

P/ E

0207 pdy g1 ol i
crere |
@O

=<

bzw. Nutzungssituation.

e K SIIi e X | | TE— 7
% oe2=4  #H il Liws o B e
- uoyjeg uoyeg
zjesaBswniuaBiouyopy i
7_1%%@_3 .
“ ezuaibsyomspunIo m E E <

Smsﬁ%}._sebx .c-s@ .Mmmm.n_mMuu \@ _
. = %--_,1
2 '5qv £ § gpwed NvIdSONNTIZLNY

Die roten und blauen Markierungen skizzieren die derzeitige bauliche Situation
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Sonderbedingungen
fur die Immobilienvermittlung

1 Samtliche Angebote sind freibleibend und basieren auf Informationen, die der Eigentimer erteilt hat; eine Haftung fir deren Richtigkeit und
Vollstandigkeit kann deshalb nicht tbernommen werden. Zwischenverkauf bzw. -vermietung bleibt dem Eigentiimer vorbehalten.

2 Alle Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fir den Adressaten bestimmt und mussen vertraulich behandelt werden. Erfolgt gleich-
wohl eine Weitergabe an Dritte und kommt dadurch ein Vertrag zustande, so kann der Adressat — unbeschadet weiterer Schadensersatz-
anspriiche — Schadensersatz in Hohe der vereinbarten Provision schulden.

3 Ist dem Adressaten eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bekannt, hat er dies unter Offenlegung der Informationsstelle unverzig-
lich mitzuteilen.

4 Wird ein angebotenes Objekt spater durch Dritte erneut angeboten, erlischt dadurch der Provisionsanspruch des Erstanbieters nicht. Um eine
doppelte Provisionszahlung zu vermeiden, wird empfohlen, den nachfolgenden Anbietern die Vorkenntnis schriftlich mitzuteilen und auf deren
Maklerdienste zu verzichten.

5 Der Auftraggeber wird den Makler unverziiglich von einem Vertragsabschluss unterrichten; er ist verpflichtet, ihm eine Vertragsabschrift zu
Ubersenden.

6 Der Makler kann sowohl fur den Kaufer als auch fur den Verkaufer tatig werden und von beiden eine Provision verlangen.

7 Kommt es aufgrund der Tatigkeit des Maklers zum Abschluss eines Vertrags (z. B. Kauf, Miete, Pacht), wird die ortsubliche Provision geschuldet,
sofern keine abweichende Vereinbarung getroffen wird. Dies gilt auch dann, wenn die Bedingungen des Vertrags von den in dem tberlassenen
Angebot genannten Konditionen abweichen. Ein Provisionsanspruch entsteht auch, wenn der Vertrag erst nach Vertragsbeendigung abgeschlos-
sen wird.

Der Provisionsanspruch ist mit dem Vertragsabschluss Giber das nachgewiesene bzw. vermittelte Objekt fallig.

280 030 DGVERLAG 11.10

Sonstige Informationen

Die Volksbank / Raiffeisenbank ist berechtigt, auch flr den anderen Vertragspartner (Verkaufer) entgeltlich tatig zu werden.

Wir weisen darauf hin, dass die Volksbank / Raiffeisenbank vom anderen Vertragspartner (Verkaufer) eine Provision in Hohe von
3,57 % (inkl. MwSt) vom Kaufpreis erhalt.
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70825 Komtal - Milnchingen

gemaR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Gilltig bis: 28.08.2033 Registriernummer: BW-2023-004696038 1
. Gebidude
. Gebaudetyp Zweifamilienhaus

Adresse Rosenstr. 4

Gebaudeteil * Ganzes Gebaude
| Baujahr Gebéude * 1956 + Anbau 1964
| Baujahr Warmeerzeuger > * 1996 Buderus Niedertemp.
Anzahl der Wohnungen 2
Gebaudenutzflache (A,,) 2208 m? | H nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

| Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Heizo!

Wesenlliche Energietrager fur Warmwass... | Heizdl

Erneuerbare Energien Art:

Verwendung:

Art der Liftung ° W Fensterliftung

O Schachtiiftung

O Liftungsanlage mit Warmertckgewinnung
0O Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

| Artder Kiihlung ® [ Passive Kihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Wame
Inspektionspfiichtige Klimaanlagen * Anzahl: 0 | Néichstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
' Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
\ Energieausweises )2( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

" Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun- |
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschidgige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelll (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind

auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

K Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

. Datenerhebung Bedarf\Verbrauch durch )2[ Eigentumer
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

| Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

O Aussteller

| Energieausweise dienen ausschliellich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebédude oder den oben |
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Lothar Schmid

Energieberatung
Im Vogelsang 10
74372 Sersheim

woe oo o

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzulragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Kiimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

ity AG, HS\ 432
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ENERGIEAUSWEIS —

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenerglegesetz {GEG) vom ' 20. Juli 2022

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Registriernummer: BW-2023-004696038

ks e e L Wk A s i b e A izt e— Laa = LR s ety
. Energiebedarf "
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*a)
EmEC | o | = | | R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250
TV
nf iR GEG * ii iebedarfs nv |
B ) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10 bl
enErgl [0 Verfahren nach DIN V 18539 !
Ist-Wert kWhim®a)  Anforderungswert KWhi(m®-a) O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren®)
O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
1] ischi lita hille Hy'
Ist-Wert Wi(m*K) Anforderungswert Wim*K)
icher Warm [0 eingehalten

)

e PV LS =

b Endenerglebedarf d:eses Gebaudes [Pﬂlchtangabe in Immoblllenanzergen]

s i e s s 1 S s G NRNLTLE - TN,

_-_-__.._.._-.v_._...a._a. - TREE

Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energlen

i =SSR s

' Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

L = e

|| Verglelchswerte Endenergle

| Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG ’ ! diEc | D I E | P [EER |
Anteil der .. o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 [ ]
! Deckungs- Pflichterfiil- \ h 2 e 245
. A anteil: lung: - ‘9(;5':65': ‘933? é‘? 535" ‘-I;?
| % b | P& & &5 §J§ S &
fi i | FIF & &8 S8 SF
i % %“H N ﬁ’&é‘( & ‘t‘éi‘& ij-,? g- gg&;
L . % A & &5 5 ; |
Summe 7 % & &8 S &5 o8
& I F s
& & &g
< .}-& W

Mal!nahmen zur Einsparung °

. Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
|| ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
. nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB § 34 Absatz 2

| GEG erfiillt.

. [ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

0O Malknahme nach § 45 GEG in Kombination gemal § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %

i unterschritten. Anteil der Pﬂlchlarfullung %
| TR

=S altebiliiag e et S s caals;

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

1
3
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AG, H3\ 432

MRS SRR

sk it i e i e

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

|

| ' Das GEGlasst firdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche

| Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren

. kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-

. bendie angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen |

| Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasindspe- ||
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache |

, {AN} die im Allgemeinen grolier ist als die Wohnflache des Gebaud...




' ENERGIEAUSWEIS

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

o oS SHECE N SRV S TR S-SR PLE

fiir Wohngebaude
20. Juli 2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BW-2023-004696038 . % ||
Ny ,.si:/

- gm0 ress bt s

i Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

it 134,8 KWh/(m*a)

4 Bl

i ARRENEENE: | - | E |
i 0 25 50 75 100 125 150
| T

| e

| 148,3 kWhi(mZa)

Primdrenergieverbrauch dieses Gebdudes

kg CO,-Aquivalent /(m*a)

4,8

.\' . o S B HETE SPE X x LTy SUPLRE N R .= i RS G el ta s e e e V]

 am e ——— — s———

. Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 134,8 kWh/(m*a)

}“ A R N e R s S R e e s i P S R S S T e N S R N R e N Y “.‘I

| Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser i

| | :
’ Zeitraum Primar- | Energie- |  Antel Anteil |

" bi Energietrager * energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor B

e g faktor- (kWh] [kWh] [kWh] i

H

| 01.10.2019 | 30.09.2022 Heizél 1,10 80892 17664 63228 113 §

i

N

[ weitere Eintrage in Anlage I

. Vergleichswerte Endenergie *

AEBRREEREc | o | E |

f 0 25 50 75 100 125 150
LY B | <~ & \. -
SFE $F s $& &

S && 9.9 5w S IF

5 I L S &5 & o 5
I 5 .z-e.f &8 ¢ & SE
i 5 5 5. = i
| F8¢ & % S& 8¢
Il & vy o &S &S
i - € S &S
§ & o
\-_._'_.4_,‘_-:.4-_.._—.___ e o e X e ot i W= R SRT R PER=YS S SPE e s =
4 sisaaTe it i sl s w A S o e M L Lt PR Y DIVEREL8 BT, LN ey St e

o

Erlauterungen zum Verfahre

;.:! Das Verfahren zur Emittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
. Gebaudenutzfldche (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen grofier ist als die Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
| Geb3udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

-

Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen |
sich auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt i
wird. ||
Soll ein Energieverbrauch eines mit Femn- oder Nahwarme =
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten, '
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren GebZuden mit =
Kesselheizung zu erwarten ist. :

ST T L e e L i

" siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh
*  EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
AG, HS Verbrauch 432

2
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ENERGIEAUSWEIS s womosn.

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2023-004696038 { 4 )

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Malnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ﬁ moglich O nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafinahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder Malnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten hangmit | maf- tionszeit Kilowattstunde
groflerer | nahme Endenergie
Modemi-
sierung
1 Dach Dammung 18 cm WLG 040 = )E[
2 | AuBenwande Aullendammung 12 cm WLG 040 X a
3 Fenster Warmeschutzverglasung = X
4 Warmeerzeugung Warmepumpe :@: :E(
O weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Lothar Schmid, Energieberatung

Genauere Angaben zu den Empfehlungen ;
I Vogelsang 10, 74372 Sersheim

sind erhaltlich beifunter:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hattigenrath Software AG, HS Verbrauchspass 432



'ENERGIEAUSWEIS wwsrssine

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemalt § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebiude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
nsch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Mutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Geb3dudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Workette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energistrdger (z.B. Heizol, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

| Energetische Qualitit der Gebiudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende Umfas-
sungsfldche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeibertragenden Um-
fassungsflachen (Auflenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auler-
dem stelit das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Luflung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berucksichtigung der Energieveriuste zugefuhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieefiizienz.

- Anaaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2
Mach dem GEG missen Neubauten in bestimmtern Umfang emeuerbare

Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
demn Feld ,Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten emeuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-

- fullung abzulesen. Das Feld Malinahmen zur Einsparung® wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
mal § 45 GEG erflllt werden.

! siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3
Der Primadrenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager bertcksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewigsen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 |
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisar
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte flr grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen |
Vergleichskategarien liegen.



