GARTENHOF

3,5-Zimmer-Wohnung mit Terrasse und Wintergarten
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Die Gemeinde Gerstetten liegt im baden-wiirttembergischen Landkreis Heidenheim und umfasst mehrere
Ortsteile. Sie bietet eine attraktive, ruhige Wohnlage mit dérflichem Charakter und zugleich sehr guter regionaler
Anbindung. Fir Familien mit Kindern ist Gerstetten bestens aufgestellt: Ob Kindergarten oder Grundschule, beides
istin klirze gut erreichbar.

Zudem verfiigt der Ort tiber ein vollwertiges Nahversorgungsangebot: Supermarkte wie Edeka und weitere
Einzelhandelsgeschdfte decken den tdglichen Bedarf ab. Backerei, Metzger, Bank, Apotheke, Café und
Restaurants - alles bequem erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Der Bahnhof Gerstetten ermdéglicht den Zugang zum regionalen
Schienennetz und mehrere Buslinien verbinden die Ortsteile sowie umliegende Gemeinden. Uber die
nahegelegene Autobahn A7 und die BundesstralRe B19 sind Stadte wie Heidenheim, Ulm oder Aalen in kurzer Zeit
mit dem Auto erreichbar - ideal fir Pendler und Freizeitaktivitdten. Die Lage zeichnet sich durch eine naturnahe
Umgebung und attraktive Freizeitmoglichkeiten aus. Zahlreiche Parks, Spielpldtze, Vereine und gastronomische
Angebote sorgen fiir Lebensqualitét vor Ort. In der naheren Umgebung laden griine Flachen und Wanderwege
auf der Schwaébischen Alb zur Erholung ein.

FAZIT: Gerstetten bietet eine familienfreundliche Infrastruktur, umfassende Versorgungsmdéglichkeiten im Ort,
gute Verkehrsanbindungen und eine attraktive Wohnumgebung - eine hervorragende Lage fiir Wohnimmobilien
mit hohem Alltagskomfort sowie guter Erreichbarkeit der umliegenden Stadte.
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HOFWINKEL

EXKLUSIVE WOHNUNGEN




Objektbeschreibung

Die 3,5-Zimmer-Wohnung ,GARTENHOF” aus dem Jahr 2024 verbindet modernes Design,
héchste Energieeffizienz und ein auRergewshnlich wohnliches Raumgefiihl auf 96,93 m?
Wohnfldche. Der separate Zugang von auBBen vermittelt ein fast hausdhnliches Wohngefihl,
wadhrend der gemeinsam genutzte Innenhof Ruhe und Privatsphdre schenkt.

Der helle Wohnbereich 6ffnet sich zur Terrasse und zum angrenzenden Wintergarten, der zu
jeder Jahreszeit genutzt werden kann. Hochwertige Details wie die Eingangstlir mit
Fingerabdrucksensor, dreifachverglaste Fenster, FuRbodenheizung und eine moderne
Luftwarmepumpe sorgen fiir Komfort, Sicherheit und ein angenehmes Raumklima. Mit einem
Energiewert von nur 17,3 kWh (A+) erfiillt die Wohnung hdchste Nachhaltigkeitsstandards.

Ein Badezimmer mit barrierefreier Dusche, praktische Abstellrdume und eine separate Ankleide
runden das durchdachte Raumkonzept ab. lhnen stehen ein Carport fiir 17500 € oder ein
Stellplatz fiir 11500 € zur Verfligung.

Diese Wohnung im Erdgeschoss ist ein Zuhause, das modernen Lifestyle, Energieeffizienz und
privates Wohnen in einem harmonischen Gesamtkonzept vereint - ein Ort, an dem man sich
rundum wohlftihlt.
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lhr Ansprechpartner
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