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IMMOBILIEN VON SCHLACHTER

OBJEKT 622

EINZIEHEN & GENIESSEN!
EFH MIT DOPPELGARAGE, TERRASSE UND
SCHONEM GARTEN IN ATTENHAUSEN!

KAUFPREIS: 350.000,00 €

86381 KRUMBACH (SCHWABEN)

IMMOZENT GMBH

BahnhofstraRe 52 | 86381 Krumbach
Tel.: +49(8282) 6209981 | Fax: +49(8282) 62 09 98 2
info@immo-zent.de | immo-zent.de
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Eckdaten I

Baujahr: 1985

Zimmer: 5

Wohnflache: ca. 155,29 m?
Grundsticksflache: ca. 823 m?
Nutzflache: ca. 169,44 m?
Kellerflache: ca. 74,64 m?
Denkmalschutzobjekt: Nein

Verfiugbar ab: AB SOFORT ZU KAUFEN! AUSZUG KANN
FLEXIBEL ERFOLGEN!

Heizungsart: Fernwarme

Etagenzahl: 2

Letzte Modernisierung: 2011

Zustand: Gepflegt

Qualitat der Ausstattung: Normal
Bodenbelag:Fliesen, Beton, Vinyl, Dielen
Einbaukuche vorhanden: Ja

Ausstattung Bad: Badewanne, Dusche, Fenster
Badezimmer: 1

Gaste-WC vorhanden: Ja

Anzahl separater WCs: 1

Keller: Ja
Garagenanzahl: 1
Stellplatzanzahl: 2

Stellplatztyp:Garage
Balkon vorhanden: Ja
Anzahl Balkone: 1
Terrasse vorhanden: Ja
Schlafzimmer: 3

Vermietet: Nein
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Befeuerung/Energietrager: Fernwarme
Energieausweis: Vorhanden
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Energieeffizienzklasse: D

Energiekennwert: 112,28 kWh/(m?*a)
Energie mit Warmwasser: Ja
Kaufpreis I
350.000,00 €
Kauferprovision I

3,57 % inkl. der gesetzlichen MwSt.. inkl. gesetzlicher MwSt.

Provisionshinweis I

Die Provision ist nach der notariellen Beurkundung zur Zahlung fallig.

Ansprechpartner I

Georg Schlachter
T: +49 8282 6209981
info@immo-zent.de

Objektbeschreibung I

Willkommen in der Pfarrer-Jackle-Strae 10 in Attenhausen, einem ruhigen Ortsteil von Krumbach
(Schwaben). Die Immobilie befindet sich in gewachsener Wohnlage und Uberzeugt durch eine sehr
praktische Raumaufteilung, einen gepflegten Gesamtzustand sowie ein vielseitig nutzbares Grund-
stuck.

Erstmalig stand auf dem Grundstuck ein Haus aus dem Jahr 1932. Im Jahr 1985 erfolgte ein Abbruch
mit anschlieBendem Neuaufbau des Wohnhauses. Seitdem wurde die Immobilie kontinuierlich in-
stand gehalten und befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand.

Erdgeschoss — Funktional und hell gestaltet:
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Der Uberdachte Eingangsbereich fiihrt in die Diele mit anschliefendem Flur, von dem aus samtliche
Raume des Erdgeschosses erreichbar sind.

Die Kiche ist mit einer Einbauktche inklusive Elektrogeraten ausgestattet und bietet ausreichend
Arbeits- und Stellflache. Das separate Esszimmer ist sowohl von der Kiiche als auch vom Flur aus
zuganglich und eignet sich gut fir gemeinsame Mahlzeiten oder Einladungen im Familien- und
Freundeskreis. Ein Gaste-WC erganzt diese Ebene sinnvoll.

Das Wohnzimmer verfiigt Gber mehr als 27 m? Wohnflache und bietet direkten Zugang zur rund 25
m? grof3en Terrasse mit Ost- und Sudausrichtung. Von hier aus gelangen Sie in den Garten. Die
Verbindung von Wohnbereich, Terrasse und Auf3enflache schafft eine angenehme Erweiterung des
Wohnraums.

Dachgeschoss — Private Rickzugsbereiche

Im Dachgeschoss stehen drei Schlafzimmer zur Verfiigung. Sie bieten flexible Nutzungsmaoglichkei-
ten, beispielsweise als Eltern-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer.

Das Elternschlafzimmer verflgt Uber einen direkten Zugang zum Balkon mit Blick in den Garten. Das
Tageslichtbad ist mit Badewanne, Dusche, WC und Waschbecken ausgestattet und funktional ge-
staltet.

Kellergeschoss — Zuséatzliche Nutzflachen

Das Kellergeschoss umfasst zwei Lagerrdume, den Heizraum sowie eine Waschkulche mit integrier-
ter Dusche. Die Fernwarmeversorgung wurde 2011 installiert; ergédnzend ist eine Holzofenheizung
vorhanden. Ein separater Au3enzugang ermdglicht einen direkten Zugang in das Untergeschoss.
Insgesamt bietet diese Ebene vielseitige Nutz- und Abstellmoglichkeiten.

AuRenbereich — Gepflegtes Grundstiick mit Zusatzflachen

Das Grundstlick ist groBzligig angelegt und bietet verschiedene Nutzungsmdglichkeiten. Ein ge-
pflastertes Roundel kann beispielsweise als Standort fir einen Pool dienen. Ein Gewachshaus steht
fur gartnerische Aktivitaten zur Verfligung. Zusatzlich befinden sich eine Laube (auch als Werkstatt
nutzbar) sowie ein Gartenhaus mit Veranda und Stromanschluss auf dem Grundsttick.

Die im Jahr 1991 errichtete Doppelgarage verfugt Uber elektrische Tore, Zahlencode sowie einen
Starkstromanschluss. Im begehbaren Dachspitz der Garage steht zusatzlicher Stauraum zur Verfi-

gung.
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Insgesamt handelt es sich um eine gepflegte Immobilie mit solider Bausubstanz, praktischer Raum-
aufteilung und einem vielseitig nutzbaren Au3enbereich in ruhiger Wohnlage.

Hier kann man sofort los leben!

Lage I

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage von Attenhausen, einem beliebten
Ortsteil von Krumbach (Schwaben). Das Wohngebiet ist gepragt von Ein- und Zweifamilienhausern
und bietet eine angenehme, familienfreundliche Atmosphare.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie die umliegende Natur sowie den gro3en Spielplatz am
Schulplatz — ideal flr Familien und Naturliebhaber.

Die Stadt Krumbach (Schwaben) erreichen Sie in weniger als 5 Minuten mit dem Auto. Dort finden
Sie samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs:

* Apotheken

* Banken

* Arzte

* Backereien

* Restaurants und Lokale

* Schulen aller Bildungszweige

* Kindergarten und Krippen

* Einkaufsmarkte (u. a. EDEKA, Norma, Miiller)
* Tankstellen

* Bahnhof

Allgemein:

Krumbach ist die zweitgroRte Stadt im Landkreis Glnzburg und Uberzeugt durch eine gute
Infrastruktur sowie eine attraktive Lage im sidlichen Teil des Landkreises.
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Ausstattung I

* sehr gepflegter Gesamtzustand

* Wohnhaus Baujahr 1985 (Abriss und Neubau)

* Baujahr-Doppelgarage 1991

* Einbaukiche inkl. Elektrogerate

* drei Schlafzimmer

* sep. Esszimmer

*sep. WC im EG

* Rollladden vorhanden

* Uiber 27 m? groltes Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse
* Uber 25 m? Terrasse (Ost-/Sudausrichtung)

* Balkon mit schénem Blick

* Hauptbadezimmer im Dachgeschoss mit Gaube, Wanne, Dusche, Fenster, WC und Waschbecken
* Fernwarmeheizanschluss aus 2011

* zusatzlicher Holzofen kann angeschlossen werden

* Waschkiiche mit Dusche im Keller

* AulRenzugang zum Keller

* Laube oder Werkstatt vorhanden

* Doppelgarage mit elektrischen Toren, Zahlencode und Starkstrom
* Gartenhaus mit Veranda und Stromanschluss

* gepflastertes Pool-Roundel

* Gewachshaus

* Kamin und Gaube sind in Blech eingefasst

* alle wichtigen Planunterlagen vorhanden

* sehr sparsam im Energieverbrauch
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Sonstiges I

Alle wichtigen Unterlagen zur Immobilie wurden sorgfaltig aufbereitet und kénnen auf Wunsch
eingesehen werden.

Selbstverstandlich prasentieren wir lhnen dieses schéne Zuhause gerne im Rahmen einer
individuellen Einzelbesichtigung.

Anschrift der Immobilie:

Pfarrer-Jackle-Stral3e 10, 86381Krumbach (Schwaben)

Wir freuen uns sehr auf Ihre Anfrage.
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blickgeschitzte Terrasse

SR -

Doppelgarage mit elekt. Toren, Zahlencode

y
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Platz fur zwei Autos

blickgeschutzter Garten
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Der Garten hat viel zu bieten!

Gewachshaus und gepflastertes Pool-Roundel
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Zugang zum Gartenhaus

Gartenhaus mit Veranda
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inkl. Elektogerate
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genugend Arbeits- und Stellfliche

sep. Esszimmer
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Zugang zur Kiiche

Wohnzimmer
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direkter Zugang zur Terrasse

Gaste-WC
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Flurim DG

Zugang zu dem Zimmer
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Schlafzimmer 1 von 3

Schlafzimmer 2 von 3
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Schlafzimmer 3 von 3

Zugang zum Balkon

y
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Blick vom Balkon

Bad mit Dusche und WC
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Badewanne, Waschbecken und Fenster

Vorratsraum mit zus. Lagerflache
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Blick von der Terrasse

zus. Lagerplatz
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AufBenansicht Doppelgarage
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schoner Garten
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Gartenansicht 1

Gartenansicht 2
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sehr schones Gartenhaus
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Blick aus dem Gartenhaus

Gartenlaube
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Werkstatt

EIN ZUHAUSE!
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Zugang zur Immobilie
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3D-Lageplan des Grundstuicks mit allen Gebauden
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3D-Grundriss EG mit Einrichtungsvorschlag
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3D-Grundriss DG mit Einrichtungsvorschlag
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3D-Grundriss Keller mit Einrichtungsvorschlag
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