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Willkommen bei
EINSTEINHAUS

Wer beim Bauen Wert auf professionell ausgefiihrte Arbeiten,
transparente Kosten und groRtmogliche Zeitersparnis legt, der
trifft mit einem EINSTEINHAUS die richtige Wahl — denn von der
ersten Beratung und Planung Gber technische Installationen bis
hin zur Bauendreinigung stehen wir mit einem Rundum-sorglos-
Paket an Ihrer Seite. Sie méchten mit dem Maximum an Komfortins
neue Eigenheim einziehen und die anfallenden Arbeiten viel lieber
erfahrenen Handwerkern Giberlassen? Sie mochten alle anfallenden
Bauarbeiten an einen erfahrenen Partner abgeben, sodass po-
tenzielle Mieter oder Kaufer zeitnah die neuen Raumlichkeiten
beziehen kénnen? Dann sind Sie bei uns genau richtig!

Die folgenden Seiten unserer Baubeschreibung definieren im De-
tail, auf welche Leistungen Sie sich unsererseits verlassen kénnen.

Herzlichst,

Stephan Wissel Michael Grof8
Geschdftsfiihrer Kaufmdédnnischer Leiter
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Bezugsfertiges Bauen -
Ihr Rundum-sorglos-Paket

Von der Planung bis zur Endreinigung

Mit unserer Ausbaustufe ,Bezugsfertig" erhalten Sie bereits nach kurzer Zeit ein
bewohnbares Gebdude. Neben allgemeinen Grundleistungen wie Planung und statische
Berechnung, Stellen der Wande, Dachausbau, Elektroinstallation mit Zdhleranlage, Hei-
zungs- und Grundsanitdrinstallation Gbernehmen wir fiir Sie weitere Arbeiten im Innen-
ausbau. Egal, ob Maler- und Tapezierarbeiten, das Anbringen von Waschtisch, Toilette
und Armaturen, die Montage von Innentiiren und Zargen oder das Verlegen des ausge-
wdhlten Bodenbelags — um jederzeit unseren hohen Qualitdtsstandard aufrechterhalten
zu kénnen, arbeiten wir beim Innenausbau eng mit sorgsam ausgewéhlten Partner-
unternehmen zusammen. Ein weiteres Plus: Entscheiden Sie sich fiir ein bezugsfertiges
EINSTEINHAUS, iibernehmen wir auch die Bauendreinigung fiir Sie.

Bezugsfertig und dennoch
viel Platz fir lhre individuellen Wiinsche

Bezugsfertig bauen - fiir uns nicht nur eine Floskel, sondern unser Versprechen an Sie.
Doch auch, wenn es sich bei unserer Ausbaustufe ,Bezugsfertig" um eine Komplett-
l6sung handelt, lasst diese dennoch ausreichend Raum fiir Individualitdt. Sie méchten
Teile der Haustechnik aus dem Gesamtpaket herausrechnen lassen und sich selbst um
die Inbetriebnahme dieser kimmern? Oder haben Sie fiir die Boden- und Wandge-
staltung eigene Fachfirmen an der Hand? Sprechen Sie uns an.

Das alles ist fiir Sie drin

Individuelle Architektenplanung inklusive Statik & Bauleitung
Bodengutachten

Bodenplatte

Lieferung und Montage

ESH-Klimawand mit 20 cm Warmeddammung
Stahlbetondecken

Dachstuhl mit 24 cm Warmedammung,
Dacheindeckung und Entwdsserung

Massive Stahlbetontreppe mit Fliesenbelag
Haustiir und Innentiiren

Dreifach verglaste Fenster inklusive elektrischer
Aluminiumrollladen und Fensterbdnke

Umfangreiche Elektroinstallation

Warmepumpen Heizungsanlage inklusive Fubodenheizung
und Estrich mit erhdhter Warmedammung auf der Bodenplatte

Sanitdrobjekte und Armaturen sowie Duschabtrennungen
und Accessoires

Bodenbeldge mit Sockelleiste (z.B. Fliesen, Laminat) in
allen Wohnraumen

Boden- und Wandfliesen in den Sanitdrrdumen
Malerarbeiten und Tapeten
Bezugsfertige Hausilibergabe inklusive Endreinigung

Bauversicherungen




01. Planung

01.01 Allgemeines zu den Architektenleistungen

Die Umsetzung Ihrer Traumimmobilie startet mit einer fundierten Planung. Hierfir
bieten wir Ihnen als Fertighaushersteller in massiver Bauweise eine Auswahl an
verschiedenen Grundrissen, die nach lhren Wiinschen anpassbar sind. EINSTEINHAUS
erstellt hierfir das Baugesuch und Gbernimmt die Leistungen fiir die in Auftrag ge-
nommenen Zeichnungen, statischen Berechnungen sowie fiir die nachfolgend aufge-
fihrten Architektenleistungen.

Fir eine erfolgreiche Planung ist eine Grundlagenvermittlung notwendig. Hierzu zahlt
die Beschaffung der geltenden Bauvorschriften, die Beschaffung des Kanalbestands-
planes zur Klarung der Entwdsserung sowie die Einholung von Behdrdenauskiinften
inklusive der Baustellenbesichtigung.

Waéhrend des Bauantragsgesprdchs wird mit lhnen das Wohngeb&ude auf Grundlage
des vereinbarten Vertragsplans im Grundstiick nach Lage und H6he sowie nach Vorgabe
des von lhnen zu beauftragenden Vermessers besprochen. Im Planungsumfang sind
individuelle planerische Anpassungen am Grundriss enthalten, sofern dies gewiinscht
und moglich ist.

Hinweis: Sollte ein weiteres Planungsgesprach erforderlich sein, sind die hierfir

anfallenden Mehrkosten von lhnen zu tragen.

01.02 Genehmigungsplanung

Um die Baugenehmigung fir IThr EINSTEINHAUS zu erhalten, liefert der Architekt die
Bauantragsunterlagen, inklusive aller schriftlichen und zeichnerischen Dokumente,
die nach der Bauvorlagenverordnung erforderlich sind.

Folgende Leistungen sind hierbei enthalten:

» Bauzeichnungen geméaR BauVorlVO

» Berechnung von Art und MaR der baulichen Nutzung

» Antragsformulare der jeweiligen Bundeslander

» Wohn- und Nutzfldchenberechnung, Berechnung des umbauten Raums sowie
Grund- und Geschossfldchenberechnung

» Erstellen eines Entwdsserungsantrages

» Erbringung eines Nachweises (iber PKW-Stellpldtze

» Versand des Bauantrags an Sie und an EINSTEINHAUS

» Erstellen eines Aussparungs- sowie Abnahmeplans fiir den Keller bzw.
die Bodenplatte

Hinweis: Ein erforderlicher Freiflachenplan und ein StraBenabwicklungsplan sind
nicht im Leistungsumfang enthalten und kénnen gegen Aufpreis erworben werden.
Zusatzlich hierzu miissen Sie den Bau- und Entwdsserungsantrag unterzeichnen und
bei den zustandigen Behodrden einreichen. Nach Erhalt einer behdérdlichen Entschei-
dung, wie einer Baugenehmigung, muss diese sofort an EINSTEINHAUS weitergeleitet
werden. Der Architekt betreut Sie bis zur Baugenehmigung und priift die behérdlichen
Entscheidungen. Zudem achtet er darauf, dass die Bauausfiihrung den 6ffentlich-

rechtlichen Vorschriften und den Entwirfen des Planverfassers entsprechen.

01.03 Architektenleistungen

Zusatzlich zu den genannten Architektenleistungen bietet EINSTEINHAUS Ihnen ein
weites Spektrum an Architekten-Zusatzleistungen an. Diese sind gegen Aufpreis zu
erwerben. Sprechen Sie uns hierzu gerne an.

01.04 Statik

EINSTEINHAUS stellt eine priffahige Statik fir das geplante Haus zur Verfiigung. Sollten
nachtrégliche Wiinsche zu statischen Anderungen fiihren, sind die hierfiir anfallenden
Kosten fiir notwendige konstruktive Anderungen von lhnen zu tragen. Sofern eine
Prifung der statischen Berechnung durch einen Priifingenieur notwendig ist, sind die
hierfir anfallenden Kosten von lhnen zu tragen.



01.05 Gebdudeenergiegesetz (GEG)

Haus nach GEG: Die Erstellung eines Energieausweises auf Basis der Bauantragsplédne
istim Leistungsumfang enthalten.

Sofern der vereinbarte Vertragsplan auf Ihren Wunsch nachtrdglich verandert wird
(z.B. durch Fensterédnderungen, Integration von Modulen), muss die Einhaltung

des GEGs von EINSTEINHAUS nochmals gepriift werden. Ergibt die Priifung, dass zur
Einhaltung des GEG aufgrund der gewiinschten Anderungen zusitzliche Leistungen
zu erbringen sind, kdnnen Sie diese gegen Aufpreis bei uns erwerben.

Seitdem 01.11.2020 gilt das GEG. Es werden stichprobenhafte Kontrollen durch die
Lénder durchgefiihrt. Um diesen Kontrollen Geniige zu tun, missen die Leistungen
iberwacht, dokumentiert und die Ubereinstimmung mit dem projektbezogenen Ener-
gieeinsparnachweis in einer Fachunternehmererklarung, Sachverstandigenerkldarung
oder in sonstiger geeigneter Weise nachgewiesen werden.

Die Uberwachung bzw. Dokumentation zur Erlangung des Energieausweises ist fiir
die Leistungen, die von EINSTEINHAUS bzw. dessen Partnerunternehmen erbracht
werden, im Leistungsumfang enthalten. Die Uberwachung bzw. Dokumentation der
nicht von EINSTEINHAUS zu erbringenden Leistungen muss durch Sie erfolgen und
istan EINSTEINHAUS weiterzuleiten.

01.06 Bodengutachten

Bei Beauftragung einer Bodenplatte beziehungsweise eines Kellers Giber EINSTEINHAUS
vermittelt Ihnen das im Lieferumfang enthaltene Bodengutachten Auskunft Gber die
Bodenbeschaffenheit. Zusatzlich hierzu werden im Bodengutachten Einschdtzungen zu
den Griindungsmoglichkeiten getroffen.

Folgende Leistungen werden hierbei erbracht:

» Eine An- und Abfahrt zur Baustelle

» Zwei Rammkernsondierungen bzw. Kleinrammbohrungen bis zu 3 m Tiefe bei
reinen Bodenplatten (ohne Keller) und bis zu 6 m Tiefe bei Kellern

» Schichtbezogene Entnahme gestdrter Bodenproben, Aufnahme des
Grundwasserstandes

Die bestimmte Tiefe der Rammkernsondierungen bzw. Kleinrammbohrungen kann bei
Bohrhindernissen nicht immer erreicht werden. Anstelle einer der beiden Bohrungen
kann auch eine Rammsondierung durchgefiihrt werden. Diese ist jedoch von der lokalen
Schichtenfolge abhdngig.

—

Die Kosten fiir weitere erforderliche Baugrunduntersuchungen sind von lhnen zu tragen,
wenn die zuvor genannten Leistungen der Baugrunduntersuchung nicht ausreichen,
um eine qualifizierte Beurteilung des Baugrunds oder der BaugriindungsmaRnahmen

vorzunehmen.

In einem geotechnischen Bericht (Bodengutachten) werden die Ergebnisse der Bau-
grunduntersuchung in Text und grafischer Form zur Verfiigung gestellt. Chemische
Boden- und/oder Wasseranalysen, geotechnische Laborversuche, die je nach Boden-
verhdltnissen notwendig sein kénnen, sowie die Einordnung der vorhandenen Béden
in Homogenbereiche nach DIN 18300 sind nicht enthalten.

Sofern sich aus dem Bodengutachten herausstellt, dass weitere Untersuchungen,
Stellungnahmen o.4. erforderlich sind (z. B. Anfragen bei Behdrden oder Bergbaudmtern,
Betreibern von Bergbauanlagen o0.3.), missen Sie diese auf eigene Kosten einholen.

Ein rechteckiger Grundriss mit Seitenlangen bis 12 m und einer Vollunterkellerung
oder einer durchgehenden Bodenplatte bilden die Grundlage des Leistungsumfangs.
Bei groReren Seitenldngen, anderen geometrischen Grundrissen, Teilunterkellerungen,
Bestandsanbauten (jedoch nicht deckungsgleich), Hanglage, schlechtem Baugrund oder
anderen Situationen kdnnen weitere oder tiefergehende SondierungsmalRnahmen oder
sonstige Untersuchungen erforderlich sein, die von lhnen gesondert beauftragt werden
missen und nicht im Leistungsumfang enthalten sind.




chosswohnungsbau

02. Unsere Hauslinien

Ob Geschosswohnung, Gewerbebau oder Wohnhaus - EINSTEINHAUS

realisiert Bauprojekte in massiver Fertighaus-Bauweise.

Geschosswohnungsbau

Der Geschosswohnungsbau stellt eine Sonderform des Wohnungsbaus dar, bei dem -
wie der Name bereits verrdt — der Bau in die Hohe erfolgt. In der Regel charakterisiert
sich diese Art des Wohnungsbaus dadurch, dass sich mehrere Einzelwohnungen auf
einer Ebene befinden. Die einzelnen Ebenen sind wiederum durch mindestens ein
Treppenhaus erreichbar.

Kommunal-/Gewerbebau

Spricht man vom Kommunalbau, so ist damit grundsatzlich der Bau von Geb&duden
gemeint, die durch die jeweiligen Kommunen vor Ort realisiert und finanziert werden.
Hierunter fallen also beispielsweise Schulen, Kindertagesstatten, Turnhallen oder
auch Gemeindehduser und weitere 6ffentliche Einrichtungen, die ihre ganz eigenen
Anforderungen an Planung und Geb&udeausstattung stellen.

Bungalow

Bei einem Bungalow handelt es sich um einen charakteristischen Haustyp mit nur
einem Geschoss. Neben Barrierefreiheit bietet ein Bungalow absoluten Wohnkomfort -
und das ganz ohne Treppensteigen.

Einfamilienhaus

Per Definition versteht man unter einem Einfamilienhaus eine freistehende Wohn-
immobilie, die lediglich aus einer Wohneinheit besteht und Singles, Paaren oder
Familien ein Zuhause bietet.

Mehrfamilienhaus/Doppelhaus

Die Bezeichnung Mehrfamilienhaus/Doppelhaus spricht bereits fir sich - denn ein
Mehrfamilien/Doppelhaus setzt sich stets aus mehreren Wohneinheiten zusammen.
Diese Art des Hauses eignet sich besonders gut fir kleine Baugrundstiicke, denn die
in der Bauordnung festgelegte Abstandsflache von mindestens 3 m darf bei einem
Doppelhaus auch als Bauflache genutzt werden.



Vorgezogenes Zwerchhaus mit Satteldach

03. Individuelle Bauteile

Ob Erker, Terrasse, Eingangsiiberdachung oder Dachgauben - um Ihr Bauprojekt
zuindividualisieren, bietet EINSTEINHAUS lhnen eine facettenreiche Auswahl
an verschiedenen Bauteilen an. Der EINSTEINHAUS-Vertragsgrundriss bietet die
Grundlage fiir den Leistungsumfang.

03.01 Zwerchhduser/Zwerchgiebel

Fir die Umsetzung von Zwerchhdusern/Zwerchgiebeln muss das jeweilige Bauprojekt
verschiedene Voraussetzungen erfiillen. Dazu zdhlen eine vorgeschriebene Mindest-
giebelbreite, Dachneigung und Kniestockhdhe des Hauses. Die Breite, der Vorsprung
sowie die gewdhlte Dachform des Zwerchhauses/-giebels spielen hierbei ebenfalls eine
wichtige Rolle, denn Zwerchhduser/-giebel kdnnen beispielsweise nur mit Satteldach
oder Flachdach ausgefiihrt werden. Fiir diese Zwerchhduser/-giebel sind verschiedene
Fenster/Fenstertiiren im Standard beriicksichtigt. Die GroRen der Fenster variieren je
nach GroBe des Zwerchhauses und ergeben sich aus dem Vertragsgrundriss. Die Zwerch-
héuser/-giebel erhalten die gleiche Fassade wie das Haus (Standard: AuBenputz WeiB),
kdnnen jedoch auf Wunsch und gegen Aufpreis mit den verschiedenen angebotenen
alternativen Fassaden ausgefiihrt werden. Der Dachaufbau des Zwerchhauses/-giebels
entspricht der ausgewdhlten Dachkonstruktion. Die Entwdsserung erfolgt bei der
Variante mit Satteldach Giber die Dachflachen auf das Hauptdach und bei der Variante
mit Flachdach iiber die Flachdachablaufe als Speier auf das Hauptdach. Eine Umsetzung
von Zwerchhdusern/Zwerchgiebeln ist prinzipiell nur gegen Aufpreis méglich.

03.02 Balkon

Ab einer Kniestockhdhe von mindestens 1,50 m haben Sie die Mdglichkeit, Ihr
Bauvorhaben gegen Aufpreis um einen Balkon zu erweitern. Zur Auswahl stehen
ein Stahlbalkon mit Stlitzen oder ein freitragender Balkon aus Stahlbeton. Beide
genannten Varianten werden giebelseitig unter der Firstmitte angeordnet.

Gegen Aufpreis kdnnen Fenstertiiren im Ober-/Dachgeschoss zur Begehung des Balkons
erworben werden. Ein verzinktes Stahlrohrgelander wird an der Stirnseite des Balkons
von auflen befestigt und dient der Absturzsicherung. Weitere Absturzsicherungsoptio-
nen sind gegen Aufpreis umsetzbar, wie zum Beispiel ein pulverbeschichtetes Stahl-
rohrgeldnder, ein Edelstahlgeldnder, ein Edelstahlrahmen, ein Rahmen mit Glasfillung
(in diesem Fall werden die Ecken mit Lochblechfillung ausgefiihrt) oder ein Rahmen
mit Lochblechfiillung. Die Attikaabdeckung wird mit einem vorbewitterten Zinkabdeck-
blech verkleidet. Die Entwdsserung erfolgt tiber Attikaabldufe (Speier). Jeder Balkon
besitzt pro Ablauf einen zusatzlichen Notablauf als Speier.

Fassadengleiches Zwerchhaus mit Flachdach

Stahlbalkon

Freitragender Balkon aus Stahlbeton
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Je nach Haustyp sind unterschiedliche Erker in verschiedenen GréRen gegen ® © Verschiedene Arten
Aufpreis realisierbar: des Dachaufbaus
» Rechteckerker mit Balkon bzw. Dachterrasse % S‘aht:mh"d“ked 7 200mm
Notabdichtung
» Rechteckerker mit Flachdach (nicht begehbar) () Gefilledsmmung
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Im Standard werden fiir die Erker verschiedene Fenster und Fenstertiren beriicksich- % Endabdichtung
Ausgleichsschich
tigt. Die Anzahl und die GréBen der Fenster variieren je nach Erkergr6Be und hdngen © Pl:ti:ef:; o
vom Vertrag ab. Beim Einsetzen von Fenstertiiren im Ober-/Dachgeschoss kann der
Erker —abhangig von der Ausfilhrung — als Balkon genutzt werden. Stahlrohrgeldnder
aus verzinktem Stahl werden an der Erkerrandschale oder der Deckenrandschale von
aulen befestigt, um als Absturzsicherung zu dienen. Die Absturzsicherung kann gegen
Aufpreis mit einem pulverbeschichteten Stahlrohrgeldnder, einem Edelstahlgelénder,
einem Edelstahlrahmen mit Glasfillung (in diesem Fall werden die Ecken mit Lochblech-
fullung ausgefiihrt) oder einem Edelstahlrahmen mit Lochblechfillung durchgefihrt
werden. Als Gehbelag werden Betonplatten mit gestrahlter Oberfldche verwendet.
Die Attikaabdeckung wird mit einem vorbewitterten Zinkabdeckblech oder Attika 03.04 Ca rport mit Hauseingangsu berdachung
Pulverbeschichtung verkleidet. Nicht begehbare Erker kdnnen gegen Aufpreis mit Kies
aufgeschittet werden. Die Erker erhalten die gleiche Fassade wie das Haus (Standard: Die Umsetzung eines Einzelcarports mit Hauseingangsiiberdachung und Abstellraum ist
AuBenputz WeiR), kénnen jedoch auf Wunsch mit den verschiedenen angebotenen gegen Aufpreis méglich und erfolgt immer als nicht begehbares Flachdach. Dieses Bau-
alternativen Fassaden ausgefiihrt werden. Die Entwasserung erfolgt Gber Attikaablau- teil ist nur realisierbar, wenn es sich um keine Grenzbebauung handelt. Zudem wird eine
fe mit runden, auBenliegenden Fallrohren aus Titanzink (Werkstoff nach DIN EN 988). Kniestockh6he von 1 m benétigt.
Jeder Erker besitzt pro Ablauf einen zusatzlichen Notablauf als Speier. Die Fallrohre
werden bis zur Oberkante Kellerdecke bzw. Bodenplatte (bei Hdusern ohne Unterkelle- Aufgrund des erh6hten Wandanschlusses konnen im Flachdachbereich nur Fenster mit
rung) gefihrt. Der Anschluss an die Regenentwdsserung erfolgt in Eigenleistung durch Briistung eingebaut werden. Die Entwésserung erfolgt iiber Attikaabldufe mit runden
Sie. Ab einem Kniestock von 1 m kdnnen Rechteckerker mit Flachdach (nicht begehbar) Fallrohren aus Titanzink (Werkstoff nach DIN EN 988). Jeder Carport mit Hauseingangs-
an der Traufseite des Hauses ausgefiihrt werden. Uberdachung besitzt pro Ablauf einen Notablauf als Speier. Die Fallrohre werden bis
zur Oberkante der Stiitzenfundamente gefiihrt. Der Anschluss an die Regenentwdsse-
rung entspricht einer Eigenleistung und erfolgt durch die jeweiligen Bauherren.
Eine Kiesschiittung ist gegen Aufpreis zu erwerben. Fiir das Bauteil wird die gleiche
Fassade wie beim Haus (Standard: AuBenputz WeiB) verwendet. Auf Wunsch und gegen
193G (ElT) ®OO®® Aufpreis kann das Bauteil auch mit verschiedenen angebotenen alternativen Fassaden
ﬁ_‘JL ausgefiihrt werden.
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Rechteckerker mit nicht begehbarem Flachdach Einzelcarport mit Hauseingangsiiberdachung und Abstellraum



03.05 Gauben

Gauben kénnen bei Hdusern mit Satteldach gegen Aufpreis als Flachdach-, Trapez-
oder Satteldachgaube ausgefiihrt werden. Ob eine Gaube erbaut werden kann, hangt
zudem von verschiedenen Aspekten ab. Hierzu zahlt zum Beispiel die Giebelbreite,
die Dachneigung und die Kniestockhdhe. Bei einer Kniestockh6he zwischen 50 cm
bis 80 cm kann die Gaube mit einem Dachiiberstand ausgefiihrt werden, bei 100 cm
bis 120 cm, ist die Gaube nur ohne Dachiiberstand umsetzbar.

StandardmaRig werden die Gauben in der gleichen Fassade wie das Haus (AuRenputz
WeiR) ausgefiihrt. Gegen Aufpreis sind auch andere Fassaden realisierbar.

Uber die Dachflichen der Gaube erfolgt die Entwisserung auf das Hauptdach.

03.06 Loggia

Bei einem Satteldach kann Ihr Bauprojekt auf Wunsch und gegen Aufpreis mit einer
EINSTEINHAUS-Loggia im Dachgeschoss ausgestattet werden. Dies ist giebelseitig
als ,Halbloggia" oder traufseitig als ,,Dachloggia" méglich und kann beim Einsetzen
von Fenstertiiren im Dachgeschoss als Loggiabalkon genutzt werden.

Weitere Informationen zur giebelseitigen Halbloggia:

Bei der giebelseitigen Halbloggia ist zu beachten, dass hierfiir mehrere Voraussetzun-
gen, wie zum Beispiel eine passende Giebelbreite, Dachneigung und Kniestockhéhe
gegeben sein muss.

Weitere Informationen zur traufseitigen Dachloggia:

Fir die Umsetzung einer traufseitigen Dachloggia wird eine Kniestockhdhe von 100 cm
bendtigt und diese kann nicht an einer Hausecke realisiert werden.

Satteldachgaube

Halbloggia

Dachloggia

Die Entwéasserung der Loggien erfolgt im Standard Uber Attikaablaufe (Speier). Jede
Loggia besitzt pro Ablauf einen Notablauf als Speier. Alternativ kann die Entwdasserung
der Dachloggia iiber einen Attikaablauf erfolgen, der durch Verbindungsstiicke an das
runde Fallrohr aus Titanzink (Werkstoff nach DIN EN 988) an die Hauptentwdsserung
angeschlossen wird. Ein verzinktes Stahlrohrgeldnder bildet bei beiden Varianten die
Standardausfiihrung der Absturzsicherung. Alternativ gibt es gegen Aufpreis die Mog-
lichkeit, die Absturzsicherung mit einem Edelstahlrahmen mit Glasfiillung auszufiihren.
Die Attikaabdeckung wird mit einem vorbewitterten Zinkabdeckblech verkleidet.
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03.07 Schleppdach

Es ist moglich, verschieden breite Dachabschleppungen gegen Aufpreis zu erwerben.

Die Breite der Abschleppung und die damit verbundenen statischen Erfordernisse be-
stimmen die Anzahl der Stiitzen. Handelt es sich bei der Bodenplatte bzw. dem Keller

um eine Dienstleistung von EINSTEINHAUS, sind die notwendigen Stiitzenfundamente
bereits im Preis enthalten.

Mégliche Ausfiihrungskombinationen fiir eine abgeschlepptes Dach als Hauseingangs-
Uberdachung:

» 38°Dachneigung und 80 cm Kniestock
» 45° Dachneigung und 50 cm Kniestock

Die Entwdsserung der Dachabschleppung erfolgt Giber halbrunde, 6-teilige Dachrinnen
RG (RichtgroBe) 150 mit runden, auBenliegenden Fallrohren (@ 87 mm) aus Titanzink
(Werkstoff nach DIN EN 988). Bei Hdusern ohne Unterkellerung werden die Fallrohre bis
zur Oberkante der Kragplatte oder der Bodenplatte gefiihrt.

| Hinweis: Sie sind verantwortlich fir den Anschluss an die Regenentwdsserung.

Dachaufbau
Dachabschleppung

@ Dachziegel
@ Dachlattung
@ Konterlattung

@ Unterspannbahn (diffusionsoffen)

@ Sparren

03.08 Eingangsdacher

EINSTEINHAUS bietet auf Wunsch und gegen Aufpreis eine Eingangsiiberdachung mit
Flachdach (nicht begehbar) und einer oder mehreren Wandscheiben an. Der Vertrags-
grundriss liefert die Abmessungen fir die Eingangsiiberdachung.

Fir die Realisierung dieses Bauteils wird eine Kniestockhéhe von 1 m benétigt. Diese
Art der Eingangsiiberdachung ist nicht bei Bungalows umsetzbar. Die Entwésserung
erfolgt Uber Attikaabldufe mit runden, auRenliegenden Fallrohren aus Titanzink (Werk-
stoff nach DIN EN 988). Jede Hauseingangsiiberdachung besitzt pro Ablauf einen Notab-
lauf als Speier. Die Fallrohre werden bis zur Oberkante der Stiitzenfundamente gefiihrt.

| Hinweis: Sie sind verantwortlich fiir den Anschluss an die Regenentwdsserung.
Gegen Aufpreis sind folgende Ergdnzungen fir die Eingangsiiberdachung moglich:

» Eine Kiesschittung

» Eine vom angebotenen Standard abweichende alternative Fassade

» Die Anbringung eines Leabox-Briefkastens (ausschlieBlich in eine Seitenwand der
Eingangsiiberdachung méglich). Die Ausfiihrung erfolgt ohne Gegensprechanlage
und Klingel. Im Standard vorgesehen ist ein Briefkasten in RAL 9016 oder 9007. Ein
anderer RAL-Ton oder eine Edelstahlausfiihrung kann alternativ gegen Aufpreis ge-
wahlt werden. Die Abmessungen des Briefkastens sind: 370 x 410 x 100 mm (HxBxT).

Eingangsiiberdachung mit Flachdach und einer Wandscheibe



03.09 Zurickliegender Eingang
Ein zurlickliegender Eingang kann gegen Aufpreis erworben werden. Der Vertragsgrund-

riss liefert die jeweiligen Abmessungen. Die aufgefiihrte Grafik entspricht dem Aufbau
der Decke Gber dem Riicksprungbereich.
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03.10 Erhohte Giebelwand

Erhdhte Giebelwdnde sind gegen Aufpreis bei Hausern mit Satteldach und Putzfassade
moglich. Bei diesem Bauteil entfallen sowohl die Ortgang- als auch die Traufeniber-
stande. Die Wandanschlussbleche und die Wandkronenabdeckung sind aus vorbe-
wittertem Zink.

Hinweis: Diese Art der Giebelwand kann nicht mit einem Wintergarten,

einer Loggia oder einem Traufenerker kombiniert werden.

INERN Il

Zurickliegender Eingang Haus mit erhdhter Giebelwand

04. Lieferung und Hausaufbau

Im EINSTEINHAUS Leistungsumfang sind folgende Kosten inbegriffen:

» Hausaufbau
» Baukran
» Baucontainer
» Baustellen-WC
» Reise- und Aufenthaltskosten fiir unser Hausbauteam
» Transport- und Hausaufbauversicherung
(soweit die Baustelle Gber das deutsche StraRennetz erreichbar ist)

Sollte fir die Montage des Hauses ein Kran mit gréRerer Tragkraft als 80 t und einer Aus-
ladung von mehr als 18 m ab Achse Kranstellplatz erforderlich sein, gehen die Mehrkos-
ten zu lhren Lasten. Dies gilt auch fiir die Montage des Kellers (sofern im Lieferumfang
enthalten), wenn ein 60-t-Kran nicht ausreichend ist. Gleiches gilt fiir Zusatzgeriste,
wie zum Beispiel bei Hanglage und Objekten mit Kellergeschoss.

05. Bauleitung

Unsere fachkundigen EINSTEINHAUS-Bauleiter stehen Ihnen wéahrend der Bauzeit
fir die in Auftrag genommenen Leistungen zur Seite und beraten Sie bei offenen
Fragen. Mit Ausnahme der StraBensperrungsmafnahmen koordinieren sie die
Arbeiten auf der Baustelle.



06. Bodenplatte

Die Bodenplatte gehdrt zum Standard-Leistungsumfang, sofern nichts Abweichendes
vertraglich vereinbart wurde.

Die nachfolgende Beschreibung definiert die Leistungen, die im Zusammenhang mit
der Herstellung einer Bodenplatte auf frostsicherem Schotterunterbau zur Ausfiihrung
gelangen. Die Bodenplatte auf frostsicherem Schotterunterbau wird auf den jeweiligen
Hausgrundriss angepasst und dementsprechend hergestellt. Bei den definierten Leis-
tungen, die im Zusammenhang mit der Herstellung einer Bodenplatte mit Betonfrost-
schiirzen oder einem Keller in Stahlbetonfertigteilbauweise mit einem auf die jeweilige
Wassereinwirkung (Bodenfeuchte, méRig driickendes Wasser aus Stauwasser oder aus
HGW, HHW*) abgestimmten Abdichtungssystem zur Ausfithrung gelangen, handelt es
sich um Zusatzleistungen, die mit Mehrkosten verbunden sind. Weitere Zusatzleistun-
gen, die in der Baubeschreibung als solche aufgefiihrt sind, kdnnen ebenfalls gegen
Mehrkosten ausgefiihrt werden.

*HGW = hochster Grundwasserstand; HHW = héchster Hochwasserstand

06.01 Statik

Erstellen der priiffahigen Statik fir die Bodenplatte.

Hinweis: Die Angaben zu den unter 6. und 7. getatigten Bauteildicken und Stahlgehal-
ten ergeben sich aus der Begrenzung eines Gebdudes auf maximal zwei Vollgeschos-
se. Weitergehende Anforderungen kdnnen sich aus lhren individuellen Winschen,
Baugrund, Lage oder Priifstatik Ihres Hauses sowie behdrdlichen Vorgaben ergeben.
Entsprechende Mehrleistungen miissen Sie beim Unternehmen gegen Mehrkosten
beauftragen.

06.02 Fachbauleitung und Bauanlaufgesprach

Die Fachbauleitung umfasst die Vorbereitung, Uberwachung und Abwicklung der
vertraglich vereinbarten Leistungen. Zusammen mit lhnen wird vor Beginn der Aus-
fiilhrungsarbeiten eine Grundstiicksbesichtigung durchgefiihrt, bei der u. a. die Abstim-
mung der Erd- und Kanalarbeiten erfolgt..

06.03 Einrichten der Baustelle

Die Baustelleneinrichtung umfasst samtliche Werkzeuge, Gerdte, Maschinen und Schal-
materialien fir die Dauer der Bauzeit der zu erbringenden Leistungen. Strom- und
Wasseranschliisse miissen in unmittelbarer Néhe der Baustelle vorhanden sein und von
lhnen kostenlos zur Verfiigung gestellt werden. Die Kosten fiir Strom- und Wasserver-
brauch tragen Sie.

06.04 Ausfihrung der Bodenplatte

Die Bodenplatte wird aus Beton in C20/25 hergestellt. Die Dicke der Bodenplatte be-
trégt ca. 20 cm. In der Leistung ist eine Bewehrung von bis zu 18 kg/m? enthalten. Ist aus
statischen Griinden eine h6here Bewehrung erforderlich, so sind die Mehrkosten von
lhnen zu tragen. Die Oberfldche der Bodenplatte ist roh abgezogen.




06.05 Hausentwdsserungsleitungen

Enthalten sind der Aushub Bodenklasse 3 - 5 fiir die Entwdsserungsleitungen bis
AuBenkante Bodenplatte in bis zu 20 cm Tiefe ab Oberkante Schotterschicht sowie das
Wiederanfiillen der Graben mit vorhandenem Aushubmaterial, falls geeignet. Wenn das
Aushubmaterial nicht geeignet ist, ist von lhnen entsprechendes Einbettungsmaterial
(z. B. Sand) zur Verfiigung zu stellen. Bei einer abweichenden Bodenklasse entstehen
Mehrkosten, die von lhnen zu tragen sind.

Die Entwdsserung erfolgt in KG-Rohren DN 110 (PVC-Kunststoff) einschlieBlich aller
Form- und Verbindungsstiicke innerhalb der Baugrube bis AuBenkante Bodenplatte. Die
Grundleitungsanschlisse werden einbetoniert. Den Anschluss der Entwdsserung an den
Kanal missen Sie herstellen.

06.06 PE Folie als Trennlage

Auf den durch Sie eingebrachten frostsicheren Unterbau wird eine PE-Folie als Trennla-
ge unterhalb der Bodenplatte eingebracht. Sofern eine Dédmmung unter der Bodenplatte
ausgefihrt wird, wird die PE-Folie auf der Démmung verlegt.

06.07 Sockelrandddmmung

Im Standardleistungsumfang ist bereits die stirnseitige Ddmmung der Bodenplatte mit
160 mm Perimeterddmmung (WLS 035) inkl. Grundputz enthalten. Der Anstrich des So-
ckels muss durch Sie in Eigenleistung vorgenommen werden (siehe Hinweise in Kapitel
8.0 ,Spritzwasserschutz") oder Sie konnen diesen gegen Aufpreis bei uns erwerben.

06.08 Perimeterdammung unterhalb der Bodenplatte

Sofern eine Perimeterddmmung unterhalb der Bodenplatte gewiinscht oder benétigt
wird (z. B. Vorgabe aus GEG), miissen Sie diese Leistung bei uns gegen Mehrkosten be-
auftragen. Verschiedene Démmstérken sind moéglich.

06.09 Umlaufende Frostschirze

Sofern eine umlaufende Frostschiirze erforderlich ist, missen Sie diese Leistung bei
uns beauftragen und die erforderlichen Mehrkosten tragen. Die Frostschiirzen werden
dann bis zu 90 cm tief und bis zu 30 cm breit ausgefiihrt. Ist eine tiefere und/ oder
breitere Ausfiihrung erforderlich, sind weitere Mehrkosten von lhnen zu tragen. Das
Aushubmaterial wird direkt neben dem Baukérper seitlich (umlaufend) gelagert und ist
rechtzeitig vor Hausmontage und vor Stellung des Geriistes von lhnen auf lhre Kosten
abzutransportieren. Die nicht erdauskragende, unbewehrte Frostschiirze ca. 30/90 cm
wird in Ortbeton gegen Grund betoniert und kann von der AuBenkante der Bodenplatte
zurlickspringen.

Sofern Sie eine Frostschiirze bei uns beauftragt haben, miissen Sie keinen Ringerder
ausfiihren. Stattdessen fiihren wir ein verzinktes Erdungsband in den unbewehrten
Frostschirzen einschlieBlich der notwendigen Anschlussfahnen aus Edelstahl (V4A, bis
zu zwei Stlick) aus. Falls aufgrund statischer Erfordernisse eine bewehrte Ausfiihrung
der Frostschiirze notwendig ist, sind ggf. kostenpflichtige Zusatzleistungen auszufih-
ren, z.B. in Form zusé&tzlich einzubauender Stahlmengen, zusatzlicher Ddmmung, ggf.
verbunden mit erhdhtem Schalungsaufwand.

07. Keller

07.01 Statik

Erstellen der priiffahigen Statik fir den Keller.

Hinweis: Die Angaben zu den unter 6. und 7. getdtigten Bauteildicken und Stahlge-
halten ergeben sich aus der Begrenzung eines Gebdudes auf maximal zwei Voll-
geschosse. Weitergehende Anforderungen konnen sich aus Ihren individuellen
Wiinschen, Baugrund, Lage oder Priifstatik Ihres Hauses sowie behérdlichen Vorga-
ben ergeben. Entsprechende Mehrleistungen miissen Sie beim Unternehmen gegen
Mehrkosten beauftragen.




07.02 Fachbauleitung

Die Fachbauleitung umfasst die Vorbereitung, Uberwachung und Abwicklung der ver-
traglich vereinbarten Leistungen. Zusammen mit den Bauherren ist vor Beginn der Aus-
fihrungsarbeiten eine Grundstiicksbesichtigung mit entsprechender Protokollierung
durchzufiithren.

Hierbei erfolgt unter anderem auch die Abstimmung der Zufahrtswege und Stellplatze,
der Erd- und Kanalarbeiten sowie zusétzlich gewiinschter Leistungen. Uber entstehende
Mehrkosten und durch den Bauherrn zu erbringende Leistungen (Antrdge an Kommune,
StraBensperrung, etc.) wird der Bauherr durch Ein SteinHaus schriftlich informiert.

07.03 Baustelleneinrichtung

Die Baustelleneinrichtung umfasst samtliche Gerdtschaften um den Auftrag zu erfiillen,
z. B. Werkzeuge, Gerdte, Maschinen, Schalmaterialien und Geriiste fiir die Dauer der
Bauzeit der Bodenplatte bzw. des Kellers. Die wédhrend der Bauzeit anfallenden Rest-
materialien und Abfélle werden innerhalb des Baugrundstiicks zentral gelagert. Die
Betonpumpenreinigung erfolgt vor Ort auf der Baustelle.

07.04 PE Folie als Trennlage

Unterhalb der Kellerbodenplatte wird eine PE-Folie in 0,2 mm Stdrke als Trennlage
eingebracht. Sofern eine Ddmmung unter der Bodenplatte ausgefiihrt wird, wird die PE-

Folie auf der Démmung verlegt.

07.05 Hausentwdsserungsleitung

Enthalten ist der Erdaushub fiir die erforderlichen Entwésserungsgraben bei einer
Bodenklasse 3-5 innerhalb der Griindungssohle in bis zu einer Tiefe von ca. 20 cm ab
Oberkante Schotterschicht.

Die Wiederverfillung erfolgt mit vorhandenem Aushubmaterial (falls geeignet) bzw.
mit dem notwendigen Einbettungsmaterial. Im Leistungsumfang sind bis zu drei erfor-
derliche Grundleitungsanschliisse bzw. Wanddurchfiihrungen gem. Grundriss enthalten.

Die Entwdsserungsleitungen erfolgen in KG-Rohren (PVC- Kunststoff) mit einem Quer-
schnitt von 110 mm einschlieBlich aller Form- und Verbindungsstiicke. Die Verlegung
wird fachgerecht unterhalb der Bodenplatte ausgefiihrt und bis zu 10 cm iber AuRen-
kante des Baukdrpers gefiihrt. Der Ablauf wird biindig einbetoniert. Die Rohrmiindung
wird mit einem Deckel verschlossen und mittels Markierung gekennzeichnet. Eine
abweichende Ausfiihrung ist schriftlich zu dokumentieren und an den Auftraggeber un-
aufgefordert zu melden.

Falls die Ausfiihrung der Entwdsserung unterhalb der Bodenplatte nicht moglich ist,
werden die Hausentwdsserungsleitungen wie folgt ausgefiihrt:

In die KellerauBenwand werden bis zu drei Wanddurchfihrungen mittels KG-Rohr DN
110 (PVC-Kunststoff) fir den spdteren Anschluss von Entwdsserungsrohren eingebaut
und entsprechend der jeweiligen Wassereinwirkung ausgefiihrt. An diese Wanddurch-
fihrungen missen im weiteren Bauverlauf die Entwdsserungsleitungen aufen von
lhnen oder durch ein von lhnen beauftragtes Fachunternehmen fachgerecht angeschlos-
sen werden.

07.06 Kellerbodenplatte

Die Kellerbodenplatte wird aus Beton in C20/25 hergestellt. Die Dicke der Bodenplatte
betrdgt ca. 20 cm. In der Leistung ist eine Bewehrung von bis zu 18 kg/m? enthalten. Ist
aus statischen Griinden eine h6here Bewehrung erforderlich, so sind die Mehrkosten
von lhnen zu tragen.

Die Oberfldche der Bodenplatte ist roh abgezogen. Die Anschlussbewehrung fiir die
KellerauBen-wénde ist gemaR Statik ebenfalls eingebaut.

Die Kellerbodenplatte wird bei einem Nutzkeller ohne Ddmmung, ohne Estrich, sowie
ohne Bodenbelag ausgefihrt.



07.07 Geschosshohe

Es wird eine Geschossh6he von mindestens 2,48 m ausgefihrt. Die lichte Rohbau-
Raumhohe (vor Estrich) betrdgt 2,30 m. Weitere Geschosshéhen sind auf Wunsch gegen
Aufpreis moglich.

07.08 KellerauRenwande

Die KellerauBenwénde werden von EINSTEINHAUS mit einer 160 mm starken Perimeter-
déammung ausgefihrt. Die AuBenwdnde werden als Elementwédnde aus zweischaligen,
schalungsglatten Betonfertigteilen in C25/30 mit einer Starke von ca. 24 cm sach- und
fachgerecht erstellt, einschlieRlich eingebauter Bewehrung von bis zu 10 kg/m?. Der
Zwischenraum der Elementwédnde wird auf der Baustelle mit Transportbeton gefor-
derter Giite ausgegossen, mit dem Vorteil eines fugenlosen Betonkerns. Die lichte
Rohbauraumhdhe betrdgt ca. 2,30 m. Eventuell zusédtzlich erforderliche Wanddurchfiih-
rungen sind nicht im Leistungsumfang enthalten und kénnen von lhnen bei uns gegen
Mehrkosten erworben werden. Die Perimeterddmmung der KellerauBenwdnde wird im
erdberiihrten Bereich ausgefiihrt. Kellerwandbereiche im nicht erdangefiillten Bereich
missen von lhnen in Eigenleistung gedammt werden. Alternativ kann diese Leistung
nach ausdriicklicher Vereinbarung gegen Aufpreis ebenfalls bei uns erworben werden.

07.09 Kellerinnenwéande

Die Kellerinnenwdnde werden aus Beton C20/25 einschlieflich einer Bewehrung aus-
gefiihrt. Die Tirdffnungen sind abgeschalt. Die Wénde sind einseitig schalungsglatt
und einseitig gescheibt. Die tragenden Innenwdnde haben eine Dicke von ca. 12 cm.
Die nichttragenden Innenwdnde haben eine Dicke von ca. 10 cm. Die Positionierung
und Lange der Kellerinnenwande ergibt sich aus dem Vertragsgrundriss. Sofern weitere
Kellerinnenwdnde gewiinscht werden, kénnen Sie diese bei uns gegen Mehrkosten
erwerben. Ist eine Verschiebung der Kellerinnenwdnde gewiinscht, kdnnen entspre-
chende Mehrkosten bei der Kellerbodenplatte oder -decke erforderlich werden, die
sich letztlich erst im Rahmen der Erstellung der Statik ermitteln lassen. Entsprechende
Leistungen sind von Ihnen dann bei uns gegen Mehrkosten zu beauftragen.

Die Anzahl der auszufiihrenden Innentiréffnungen ergibt sich aus dem Vertragsgrund-
riss. Die Wande werden im Keller ohne Tapeten ausgefihrt.

07.10 Kellerdecke

Die Kellerdecke wird als Betondecke in C20/25, Dicke ca. 18 cm, einschlieBlich der
erforderlichen Bewehrung bis 16,5 kg/m? hergestellt. Die Unterseite der Decke ist
schalungsglatt. In der Kellerdecke werden bis zu zehn Deckenaussparungen zur Durch-
fihrung der Sanitdr- und Heizungsrohre usw. gemaR Vertragsgrundriss hergestellt.
Sofern weitere Deckenaussparungen gewiinscht sind, kénnen Sie diese bei uns gegen
Mehrkosten erwerben.

07.11 Wand- und Deckenflachen

Sdmtliche Montagefugen sind sichtbar offen und sind von Ihnen im gesamten Keller
durch eine Spachtelung zu schlieBen. Die Wand- und Deckendurchbriiche sind von Ihnen
ebenfalls zu schlieRen.

07.12 Kellerfenster

In die KellerauBenwéande werden weie Fenster ca. 90/75 cm mit Dreh-Kipp-Beschlag
und Dreifachwdrmeschutzverglasung eingebaut. Warmedurchgangskoeffizient U-Wert:
0,98 W/(m?K). Der Fensterfligel ist in eine Kunststoff-Therm-Laibung eingebaut, ohne
Rolladen und ohne Fensterbank. Im Leistungsumfang ist die Anzahl der Fenster gemaR
Vertragsgrundriss enthalten (ohne Lichtschachte).

07.13 Kellerinnentreppe

Die Kellerinnentreppe wird als Betonfertigteiltreppe gemaR des Plans ausgefiihrt.

Es ist eine Rohbautreppe, diese wird ohne Beldge angeliefert. Eine Absturzsicherung
wird mittels Trockenbauwand realisiert. Der Treppenbelag und Handlauf wird Bauseits
vorgesehen.

07.14 Kellerabdichtung

Eine etwaige erforderliche Kellerabdichtung ist nicht im Leistungsumfang enthalten. Je
nach Wassereinwirkung ist eine Abdichtung gegen Bodenfeuchte, zeitweise driickendes
Wasser oder standig driickendes Wasser erforderlich. Die fir Ihr Bauvorhaben notwen-
digen Beanspruchungs- und Nutzungsklassen werden durch den Baugrundgutachter
und Architekten festgelegt. In Abhdngigkeit von der Beanspruchungsklasse werden die
Elementwénde und die Bodenplatte mit wasserundurchldssigem Beton einschlieBlich
Bewehrung hergestellt und bilden die Flachenabdichtung der Kellerkonstruktion. Die
systembedingten Fugen werden im erdangefiillten Bereich abgedichtet. Alternativ hier-
zu behalten wir uns vor, die Abdichtung mittels einer Kernabdichtung herzustellen. Die
Abdichtung entspricht den Anforderungen der Richtlinie des Deutschen Ausschusses
fiir Stahlbeton ,Wasserundurchldssige Bauwerke aus Beton (WU-Richtlinie)", Ausgabe
Dezember 2017. Die Abdichtung ist auf geeignete Weise durch einen Anfillschutz von
lhnen oder durch einen von lhnen beauftragten Tiefbauer vor Beschadigung zu schiitzen.

1. Abdichtung gegen Bodenfeuchte (Beanspruchungsklasse 2) - Abdichtung im AuBen-
wandbereich bei Elementwanden

Bodenfeuchte (Beanspruchungsklasse 2) liegt vor, wenn der Baugrund stark durchldssig
ist (k > 10-4 m/s) oder auf lhre Veranlassung eine Drainage nach DIN 4095 ausgefiihrt
wird, deren Funktion auf Dauer gewédhrleistet sein muss. Ist eine Drainage vorgese-
hen, bedarf diese grundsatzlich einer wasserrechtlichen Genehmigung, die von lhnen
einzuholen ist. Zudem muss der Bemessungswasserstand mit ausreichendem Abstand,
mindestens 0,50 m, unter der Unterkante der Kellerbodenplatte liegen. Liegen die
Voraussetzungen fiir Bodenfeuchte (Beanspruchungsklasse 2) vor, muss die Kellerab-
dichtung, wie vorstehend unter , Allgemein® beschrieben, erfolgen. Die erforderlichen
MaRnahmen sind bei Ein SteinHaus gegen Mehrkosten zu erwerben.



2. Abdichtung gegen zeitweise driickendes Wasser (Beanspruchungsklasse 1)
Zeitweise driickendes Wasser (Beanspruchungsklasse 1) liegt vor, wenn der Baugrund
nicht hinreichend durchldssig ist und eine Drainage nicht ausgefiihrt wird. Der Bemes-
sungswasserstand aus aufstauendem Sickerwasser aus Niederschldgen liegt Gber der
Unterkante der Kellerbodenplatte. Das zeitweise driickende Wasser darf bis maximal
1,40 m Uber Oberkante Schotterschicht (Griindungssohle) am Keller ansteigen.

Liegen die Voraussetzungen fir zeitweise driickendes Wasser (Beanspruchungsklasse
1) vor, muss die Kellerabdichtung, wie vorstehend unter ,,Allgemein" beschrieben,
erfolgen. Die erforderlichen MaRnahmen sind bei Ein SteinHaus gegen Mehrkosten zu

erwerben.
Des Weiteren werden dann nachfolgende MaRnahmen ausgefiihrt:

» Verstdrkung der Kellerbodenplatte von ca. 20 cm auf ca. 25 cm
» Erhéhung des Bewehrungsgrades der Kellerbodenplatte auf bis zu 20,0 kg/m?

Ist am Keller mit einem Anstieg von zeitweise driickendem Wasser von mehr als 1,40 m
Uber Oberkante Schotterschicht (Grindungssohle) zu rechnen, werden weitergehende
Leistungsénderungen erforderlich (z. B. druckwasserdichte Lichtschachte, Auftriebs-
sicherung und Bodenplattenverstdrkung usw.), die gesondert gegen entsprechende
Mehrkosten vereinbart werden miissen. Wiinschen Sie eine Unterputzausfiihrung von
Elektrobauteilen in der KellerauBenwand, missen dickere KellerauRenwénde aus-
gefihrt werden, welche Sie dann gegen entsprechende Mehrkosten bei uns erwerben

missen.

3. Abdichtung gegen sténdig driickendes Wasser (Beanspruchungsklasse 1):

Bei standig driickendem Wasser (Beanspruchungsklasse 1) liegt der Bemessungswasser-
stand aus Grund- und Hochwasser iiber der Unterkante der Bodenplatte. Das stdndig
driickende Wasser darf bis maximal 1,40 m Gber Oberkante Schotterschicht (Grindungs-
sohle) am Keller ansteigen.

Liegen die Voraussetzungen fir standig drickendes Wasser (Beanspruchungsklasse
1) vor, muss die Kellerabdichtung, wie vorstehend unter , Allgemein" beschrieben,
erfolgen. Die erforderlichen MaRnahmen sind bei Ein SteinHaus gegen Mehrkosten zu
erwerben.

Des Weiteren werden dann nachfolgende MaRnahmen ausgefiihrt:

» Verstdrkung der Bodenplatte von ca. 20 cm auf ca. 25 cm

» Erhéhung des Bewehrungsgrades der Bodenplatte auf bis zu 24,0 kg/m?

» Im Rahmen der Uberwachungsklasse 2 (giiltig fiir Bauvorhaben innerhalb Deutsch-
lands) nach DIN 1045-3 erfolgt vor Ort die Herstellung von Probewdrfeln zur Qualitats-
kontrolle und Uberpriifung im Labor.

Ist am Keller mit einem Anstieg von standig driickendem Wasser von mehr als 1,40 m
Uber Oberkante Schotterschicht (Grindungssohle) zu rechnen, werden weitergehende
Leistungsdanderungen erforderlich (z. B. druckwasserdichte Lichtschachte, Auftriebs-
sicherung und Bodenplattenverstdrkung usw.), die gesondert gegen entsprechende
Mehrkosten vereinbart werden miissen. Wiinschen Sie eine Unterputzausfiihrung von
Elektrobauteilen in der KellerauBenwand, missen dickere KellerauRenwéande aus-
gefihrt werden, welche Sie dann gegen entsprechende Mehrkosten bei uns erwerben

missen.

08. Spritzwasserschutz

GemdR DIN-Vorschrift haben alle EINSTEINHAUS Haustypen einen Spritzwasserschutz im
Erdbereich, der von lhnen als Bauherr in Eigenleistung hergestellt werden muss. Daher
muss in der Standardausfiihrung im Sockelbereich des Hauses ein Abstand von mindestens
30 cm zwischen der Unterkante der Putzfassade und der Oberkante des angrenzenden
Geldndes gegeben sein. Hierfiir bewahrt sich die Anordnung eines Kiesstreifens.

Standardausfihrungsplanung

Bei einer Standardausfiihrung des Spritzwasserschutzes wird eine Sockelhdhe von
mindestens 30 cm ab Geldndeoberkante benétigt. Dariiber hinaus sind im Standard-
Leistungsumfang bereits folgende Leistungen enthalten: Stirnseitige Démmung der
Bodenplatte mit 160 mm Perimeterddmmung (WLG 035) inkl. Grundputz. Zum dauerhaften
Schutz der Fassade ist vom Bauherren ein umlaufender Spritzschutz/ Kiesstreifen mit den
AuBenanlagen herzustellen.



09. ESH-Klimawand

Hervorragende Warmedammung, ausgezeichnete Warmespeicherung, unvergleichliche
Atmungsfahigkeit, effektiver Schallschutz und unglaublich kurze Bauzeiten dank
cleverer Vorfertigung. Die Basis unseres EINSTEINHAUS Konzeptes bildet unsere
innovative und zukunftsweisende EINSTEINHAUS-Klimawand, kurz ESH-Klimawand,

die zahlreiche Vorteile vereint und es uns méglich macht, Ihr Bauvorhaben in kurzer
Zeit wahr werden zu lassen. Und das, ohne Kompromisse bei der Qualitdt oder der
Ausstattung eingehen zu missen. Denn in jedem EINSTEINHAUS vereint sich das Beste
aus zwei Welten - die Dauerhaftigkeit eines Massivbaus und die Nachhaltigkeit sowie
schnelle Bauzeit eines Fertighauses.

09.01 Standardausfiihrungsplanung

;*?% Hervorragende Warmedammung
Mit einem Warmedurchgangskoeffizienten von U = 0,14 W/m?2K erfillt ein Haus
von EINSTEINHAUS alle Voraussetzungen fiir den Bau eines Energiesparhauses.
So sparen Sie Heizkosten und schiitzen die Umwelt.

@ Ausgezeichnete Warmespeicherung

i

Im Winter behaglich warm, im Sommer angenehm kiithl — mit einer Auskiihlzeit
von 340 Stunden werden Temperaturschwankungen jederzeit problemlos
ausgeglichen.

% Unvergleichliche Atmungsféhigkeit
Aus tausenden mineralisierten Holzspanen gefertigt, nimmt unsere
ESH-Klimawand Feuchtigkeit kontrolliert auf und gibt diese bei Bedarf
wieder an die Umgebung ab —ideal auch fiir Allergiker und Asthmatiker.

>)ﬁ Effektiver Schallschutz
Mit Dammwerten bis 56 dB geniefen Sie selbst in belebter Umgebung wohl-
tuende Ruhe. Unser ESH-Klimastein ist ein Holzbetonstein. Bei Holzbeton
handelt es sich um ein Naturprodukt. Wahrend heutzutage die meisten
Grundstoffe zur Steinherstellung aus dem Boden geschiirft werden, besteht
der Leichtbaustoff Holzbeton zwischen 70 - 85% aus dem oberirdisch nach-
wachsenden Rohstoff Holz. Zur Herstellung von Holzbeton wird sogenanntes
erstgeschlagenes Restholz, welches von der Industrie ansonsten nur noch
der Verbrennung zugefiihrt werden wiirde, verwendet.



09.02 Eigenschaften von Holzbeton

»

»

»

»

»

»

»

Baustoff aus nachwachsenden Rohstoff, vollstandig recycelbar
(Weichholz-Holzspan zementgebunden)

Atmungsaktiver, wasserdampfdiffusionsoffen wirkender, hochwdarmedammender
Wandbaustoff mit selbstaustrocknenden Eigenschaften

Sehr hohe Speicherkapazitdt der Wande durch den Verbundbaustoff
Holzbeton/Beton

Baustoff entsprechend der Baustoffklasse A2, nicht brennbar, geringe
Rauchentwicklung, kein brennbares Abtropfen

Einzigartige Schallddmm- und Schallabsorptionseigenschaften (ungewohnt
ruhiges Wohnen auch in Mehrfamilienhdusern, Schallbriickenvermeidung:
Holzbeton als Schallabsorber)

Sommerlicher und winterlicher Warmeschutz durch sehr gute Warmedammwirkung
und langen Auskihlzeiten durch den schweren, massiven Wandaufbau
Tragsicherer als jeder Mauerstein, entsprechend langlebige Bauweise iiber
Generationen hinweg

09.03 Aufbau der ESH-Klimawand

Die EINSTEINHAUS AuRenwand ist ein innovatives Wandsystem, mit den Vorteilen

einer massiv gemauerten Bauweise, verbunden mit einer hohen Vorfertigung.

In kiirzester Zeit entstehen die gemauerten EINSTEINHAUS Wéande inklusive Innenputz,

AuBendammung mit Armierungsputz und Armierungsgewebe, den bereits fertig

eingebauten Fenstern und Haustiliren sowie einer bereits vorbereiteten Elektro-

und Haustechnikinstallation (soweit im EINSTEINHAUS Lieferumfang enthalten).

Beschreibung von innen nach auB3en:

»

»

»

»

»

Eine mit der vorgemauerten Wand verbundene, 12,5 mm starke, nicht impragnierte
Gipskartonplatte

Der 6kologische EINSTEINHAUS Holzspanschalungsstein mit 20 cm Wandstarke mit
einem an der Baustelle eingebrachten Betonguss von ca. 13 cm

Warmedammung aus Polystyrol WLG 032, Dicke 20 cm U-Wert der Wand mit

ca. 0,14 W/m?K

Armierungsputz und Armierungsgewebe

Oberputz als mineralischer Strukturputz in Weifl mit 3 mm Kérnung.

Eine individuelle Farbgestaltung wird durch einen Anstrich hergestellt und

gesondert verrechnet.

Okologischer

Holzspanschalungsstein

Gipskartonplatte

AuBenputz

Armierungsgewebe

Armierungsputz

Warmedammung aus Polystyrol

Sofern in den Vertragsgrundrissen nicht anders ersichtlich, betragt die lichte
Rohbauhdhe ca. 2,75 m. Auf Wunsch sind gegen Aufpreis andere Héhen wie z. B.
ca. 2,87 mund ca. 3,00 m moglich. Das Dachgeschoss hat im Bereich der Decke
eine Hohe von ca. 2,50 m.

Bei Gebdudetrennwéanden, z. B. bei Doppel- oder Reihenh&dusern, kann technisch
bedingt eine 17,5 cm dicke Betonwand zum Einsatz kommen. Diese ermdglicht einen
sehr hohen Schallschutz bei gleichzeitig geringem Platzbedarf mit mehr Wohnflache.
Unter Umstdanden muss diese Wand voriibergehend geddmmt werden (falls das
Nachbargebdude noch nicht steht, vor der ndchsten Heizperiode nicht gebaut wird
oder Brandschutzauflagen beriicksichtigt werden missen). Diese Zusatzleistung
kénnen wir Ihnen gegen Aufpreis anbieten.



09.04 AuBenputz

Der AuRenputz wird standardmaRig mit einem mineralischen AuBenputz in der Farbe
Weil realisiert. Falls Sie eine alternative Farbwahl fiir den AuRenputz bevorzugen oder
zusdtzliche Farbakzente wiinschen, kann dies gegen einen Mehrpreis beriicksichtigt
werden.

Faschen:

Eine Umsetzung von Fensterfaschen ist gegen Aufpreis in den von EINSTEINHAUS
vorgegebenen Ausfiihrungen méglich.

09.05 Innenwdnde

Die EINSTEINHAUS Innenwand ist ein innovatives Wandsystem, mit den Vorteilen einer
massiv gemauerten Bauweise verbunden mit einer hohen Vorfertigung. In kirzester
Zeit entstehen die gemauerten EINSTEINHAUS Wéande inkl. der Innenwandbekleidung
sowie der bereits vorbereiteten Elektro- und Haustechnikinstallation (soweit im
EINSTEINHAUS Lieferumfang enthalten).

Wohnungstrennwdnde kdnnen gegebenenfalls aus Schall- und Brandschutzgriinden als

Betonwédnde ausgefiihrt werden.

Nichttragende Innenwdnde werden als Metallstdnderwdnde (Wandstarke 10 cm)
mit beidseitiger Beplankung und einer innenliegenden Dammung ausgefiihrt.

Haus mit Satteldach

10. Geschossdecke

Die Decken zwischen Erdgeschoss und Dachgeschoss sowie die Zwischendecken bei
mehrgeschossigen Hausern, bestehen aus einer Betondecke, die an der Unterseite aus
schalglatten Flachen bestehen. Die StoRfugen der Decken werden in Qualitatsstufe Q2
verspachtelt.

11. Dach

11.01 Verschiedene Dachkonstruktionen

Die Wahl der passenden Dachform veredelt das Gesamtbild lhres Bauprojektes.

Zu den verschiedenen Dachoptionen von EINSTEINHAUS z&hlen das Satteldach,

das Pultdach, das Walmdach oder das Flachdach. Alle unsere Dachformen bestehen
aus einem getrockneten Konstruktionsvollholz (KVH), das zimmermannsmaRig abge-
bunden wird. Wird in einem Gebiet mit regional hdheren Schnee- oder Windlasten
gebaut, muss ein noch zu vereinbarender Aufpreis gezahlt werden.

Haus mit Pultdach



Satteldach und Pultdach

Nach wie vor ist der Klassiker unter den Dachkonstruktionen hoch im Kurs:

das Satteldach mit zwei geneigten Dachflachen. Aber auch das Pultdach ist beliebt
und zeichnet sich durch die moderne einseitig geneigte Dachfldache aus. Gegen Auf-
preis kann ein Pultdach als Sonderleistung bei Ein SteinHaus beauftragt werden.

Das kammergetrocknete Holz bendtigt aufgrund der geringen Restfeuchte keine
Holzschutzmittel mehr. Der Dachiiberstand an Ortgang betrdgt ca. 30 cm und bei
der Traufe ca. 50 cm.

Bei der Statik der beiden Dachkonstruktionen ist die Schneelast bis max. 1,25 kN/m?
beriicksichtigt.

Die iiberstehenden Sparrenkdpfe werden nach der Montage mit einem zweimaligen
Farbanstrich in WeiR versehen. Auf Wunsch kann der Dachiiberstand an Ortgang und
Traufe gegen Aufpreis verlangert werden. Zudem sind verschiedene Kniestockhdhen,
Dachneigungen und Dacheindeckungen gegen Aufpreis moglich. Erforderliche Schnee-
fanghalter oder Schneefanggitter konnen ebenfalls gegen Aufpreis geliefert werden.

Den Dachaufbau der beiden Dachkonstruktionen zeigt lhnen die nachfolgende
Zeichnung auf.

POOOOOO O

Dachsteine
Dachlattung, b/h=30/50mm
Konterlattung, b/h=30/50mm

Tellerkopfschraube Teilgewinde 10x340mm
Bolzenanker FAZ 1 12/180 GS groRer Scheibe
FuBpfette h/b=160/140mm
Unterspannbahn (Diffusionsoffen)

Nageldichtband

Bitumen-Mauersperrbahn, h=1,5mm
Schalungssteinwand, d= 200mm, werkseits
Sparren, b= 80mm h=240mm WDVS-Hartschaum, d= 200mm, werkseits, WGL 032

Mineralfaserdammstoff WLG 032, h= 240 Gipskartonplatte, d= 12,5mm, werkseits

OEOEEEE®E

15mm OSB-3, luftdicht verklebt Siebdruckplatte, d=21mm, werkseits

OEOOOOEE®E

Gipskartonplatte, d= 12,5mm

Hduser mit Walmdach

Walmdach

Das Walmdach - die nostalgische Bauform mit langer Tradition.

Diese Dachform verfiigt Uber mindestens vier geneigte Dachflachen. Hierbei fallen
Giebelwdnde weg und sind durch Walme ersetzt. Bei Hdusern mit Walmdach ist das
Dachgeschoss nicht ausgebaut. Die Vordachausfiihrung erfolgt mittels Dreischicht-
platten, die mit einem zweimaligen Anstrich in Weil versehen wird. Die Fachwerk-

binderkonstruktion als Nagelplattenbinder halt gemaB statischer Berechnung eine

Schneelast von bis zu max. 1,25 kN/m?>.




Hauser mit Flachdach

Flachdach

Das Flachdach - vielseitig und praktisch.

Wird kein klassischer Dachboden bendtigt, ist das Flachdach eine attraktive Alternative,

die sich durch die einflachige Dachform auszeichnet. Ein Flachdach kann als Sonder-

leistung bei Ein SteinHaus beauftragt werden. Ebenso kann das Flachdachfenster gegen

Aufpreis erworben werden.

Dachaufbau mit Aufdachdédmmung von oben nach unten:

»

»

»

»

»

Dachabdichtung

EPS-Hartschaum-Gefélle-Aufdachdédmmung WLS 032 150 kPa
Notabdichtung/Dampfsperre: Bitumen-Dampfsperrbahn
Voranstrich Haftgrund

20 cm Stahlbetondecke

Dachbegriinung:

Fir das gewisse Extra bietet EINSTEINHAUS Ihnen gegen Aufpreis eine Dachbegriinung

mit einer zweischichtigen Extensivbegriinung mit Sprossenansaat an.

Den Dachaufbau eines Flachdachs inklusive Dachbegriinung verdeutlicht die

nachfolgende Zeichnung.
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Dachaufbau Flachdach
mit Dachbegriinung

Stahlbetondecke d = 200 mm
Notabdichtung
Gefdlleddmmung

Trennvlies

Endabdichtung

Vegetationstragschicht
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Extensive Dachbegriinung



11.02 Dacheindeckung

Markenqualitdt ist Langlebigkeit

Bei der Wahl der Dacheindeckung kénnen Sie in unserem Ausstattungszentrum aus einer
Vielzahl verschiedener Formen, Materialien und Farben (teilweise als Sonderausstat-
tung) wéhlen. Unsere Dachstein- und Tondachziegeleindeckungen werden gemaR giilti-
gen Bestimmungen in Abhdngigkeit von Bauort und Windlastzone gegen die sogenannte
Windsogeinwirkung mit Sturmklammern gesichert.

H&user von EINSTEINHAUS mit einem Satteldach (ab 22°), Pultdach (ab 16°), Walm- oder
Zeltdach werden standardmaRig mit Betondachsteinen in folgender Ausfiihrung ein-
gedeckt:

» Finkenberger Pfanne ,Longlife glanzend" (Farbwahl gemé&B aktuellem Farbprogramm)
oder

» Finkenberger Pfanne , Longlife matt" (Farbwahl gemé&R aktuellem Farbprogramm)

Gegen Aufpreis konnen Betondachsteine in folgender Ausfiihrung gewahlt werden:

» S-Pfanne ,Longlife glanzend" (Farbwahl gem&R aktuellem Farbprogramm) oder
» Planum , Longlife matt" (Farbwahl gemaR aktuellem Farbprogramm)

Alternativ kénnen gegen Aufpreis auch folgende Tondachziegel gewahlt werden:

» Flachdachziegel (F14) (Farbwahl gemaR aktuellem Farbprogramm) oder Hohlfalzziegel
(H14) (Farbwahl gemaR aktuellem Farbprogramm)

11.03 Dachiberstand

Mehr als ein Witterungsschutz.

Ein Dachiberstand bietet den optimalen Schutz fiir Ihre Fassade. Eine wetterfeste
und solide Verkleidung aus Dreischichtplatten bietet die Grundlage fiir den von
EINSTEINHAUS angebotenen Dachiiberstand. Bei (iberdachten Terrassen wird die
Deckenuntersicht zusatzlich mit Holz verkleidet. Hier bieten wir lhnen im Standard
die Farbe Weil an. Weitere Farbgestaltungen sind gegen Aufpreis moglich.

Bei der ESH-Klimawand mit mineralischem Strukturputz belduft sich der
Dachiiberstand beim Giebel auf ca. 30cm und bei der Traufe auf ca. 50 cm.

11.04 Dachentwadasserung

Die Dachentwdsserung erfolgt bei den meisten Dachformen lber halbrunde, sechs-
teilige Dachrinnen RG 150 (auBer bei Flachddchern) mit runden Fallrohren (3 87 mm)
aus Titanzink (Werkstoff nach DIN EN 988), die einen gezielten Abfluss des Wassers
auch bei Starkregen gewadhrleisten. Hierbei werden die Fallrohre bis zur Oberkante
der Kellerdecke oder der Bodenplatte gefiihrt.

Eine Ausnahme bildet das Flachdach: Hier findet eine Entwdsserung iber die EPS-Hart-
schaum-Gefélle-Aufdachddmmung zu Attikaabldufen mit runden, auBenliegenden Fall-
rohren aus Titanzink (Werkstoff nach DIN EN 988) statt. In diesem Fall werden Fallrohre
bis zur Oberkante der Kellerdecke oder der Bodenplatte (bei Hiusern ohne Unterkelle-
rung) gefihrt.

| Hinweis: Sie sind verantwortlich fiir den Anschluss an die Regenentwdsserung.




12. Dachgeschossbau

Zusatzlicher Wohnraum

Liegt die benétigte Dachneigung vor, haben Sie die Mdglichkeit, bei Ihrem
EINSTEINHAUS das Dachgeschoss auszubauen.

Dachgeschossdecke und Dachschragen

Die massiven Kehlbalken befestigen die Dachgeschossdecke. Auf Wunsch kann die
Kehlbalkendecke bei Hdusern mit geringen Giebeltiefen und einer Spitzbodenhéhe
von 50 cm entfallen.

Der Aufbau der Dachgeschossdecke sowie Dachschrdgen (von innen nach auBen):

» Raufasertapete mittlerer Struktur inklusive weiRem Anstrich

» Spachtelung der Fugen, Anschlisse und Schrauben fiir eine mittelstrukturierte
Raufasertapete

» 12,5 mm Gipskartonplatte

» Dampfdiffusionsbremse

» Vollflachige Tragkonstruktion aus Holzwerkstoffplatte/Gipswerkstoffplatte

» Mineralwollddmmstoff zwischen den Kehlbalken und den Dachsparren sorgt
im Bereich der Dachschragen fir Warmedammung.

» Der Zugang zum Spitzboden erfolgt, soweit technisch méglich, Gber eine
wdrmegeddammte Einschubtreppe.
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240 mm Kehlbalkenlage

@ Schalungsbretter
240 mm Kehlbalkenlage

©)
@ Dampfbremse
®

Abgehéngte Gipskartondecke
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Dachaufbau
Betondachsteine

Dachziegel
Dachlattung

Konterlattung

Unterspannbahn (diffusionsoffen)
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Sparren

Einliegerwohnung im Dachgeschoss
Die Treppenhauswande:
Wir haben einen zuséatzlichen Schallschutz fiir die Treppenhauswénde bei dieser

Bauldsung bericksichtigt. Hierdurch werden die Schallschutzanforderungen nach
DIN 4109 (Stand Januar 2018) erfiillt.




Wohndachflachenfenster

Die Wohndachflachenfenster, die im Standard verwendet werden, entsprechen
folgender Beschreibung:

» Klapp-Schwingfenster mit 45°-Offnungswinkel und Schwingfunktion mit
Einhandgriff-Bedienung unten fir alle Fensterfunktionen

» 3-fach-Verglasung

» Hohe Stabilitdt und Lebensdauer durch faserverstdrktes Kunststoff-Multikammer-
profil mit Stahlarmierung

» Umfassende Vormontage von Einbauwinkeln, Warmedammblock, Folienschluss
sowie der Kran- und Tragelaschen ab Werk

» Eindeckrahmen aus Aluminium mit Wasserableitrinne, ohne auBenliegende
Verschraubungen

GemdR dem Gebdudeenergiegesetz (GEG) und der DIN 4108-02 ist es zwingend
erforderlich, dass die Dachflachenfenster im Sommer geschiitzt werden. Dieser
sommerliche Warmeschutz ist nicht im Lieferumfang enthalten und kann gegen
Aufpreis erworben werden.

Beispiele Wohndachflachenfenster

13. Haustlr

13.01 Hauseingangstiiren

Zur Auswahl stehen verschiedene Haustlirmodelle, die gegen Aufpreis — mit Seitenteilen
(gem3&R Planen/Skizzen) - kombiniert werden kénnen. Zur Ausstattung der Haustir
gehdren ein Sicherheitsprofilzylinder, drei Schlissel, Innen- und AuBenbeschléage.
Zusatzausstattungen und weitere Modelle sind gegen Aufpreis lieferbar.

Die Hauseingangselemente werden wir folgt ausgefiihrt:

» 5-fach-Verriegelung

» Profilzylinder

» 2-fach- Warmeschutzverglasung

» Farbe: WeiB}, gegen Aufpreis auch mit Dekor
» Material: Kunststoff

Auf Wunsch kann das Hauseingangselement gegen Aufpreis mit erhéhtem Einbruch-
schutz gemdaB DIN EN 1627 nach dem Standard RC2 ausgeriistet werden. Dies beinhaltet
die Verklebung der Fiillung mit dem Fligelprofil, den Einsatz von durchwurfhemmen-
dem P4A-Glas bei Glasfiillungen, die Verwendung eines nach RC2 zertifizierten Tir-
beschlags sowie die Verwendung eines Anbohrschutzes. Die Montage erfolgt dann nach
den Richtlinien der DIN EN 1627 in der Ausfiihrung RC2.



13.02 Nebeneingangstiren

Sollten Sie zum Beispiel zwischen Hauswirtschaftsraum und Haus eine Verbindung
wiinschen, stehen hierfiir gegen Aufpreis Nebeneingangstiiren zur Verfiigung. Diese
werden aus Kunststoff mit einbruchhemmender Sicherheitsverriegelung, Innen- und
AuBenbeschlag, Sicherheitsprofilzylinder sowie drei Schlissel ausgefiihrt

14. Fenster & Fensterbanke

Die Fenster und Fenstertiiren sind aus hochwertigem Kunststoff in WeiRl gefertigt und
verfiigen Uber eine ausgezeichnete Energieeffizienz. Die Dreifachverglasung hat einen
Ug-Wert von 0,6 W/m?K, was eine hervorragende Warmeddmmung gewéhrleistet. Zu-
sdtzlich sind sie mit einer erhdhten Einbruchhemmung ausgestattet, die durch Pilzzap-
fenverriegelungen unterstiitzt wird — die Anzahl dieser Verriegelungen hangt von der
GroRe des Fligels ab.

Ein weiteres Merkmal ist die warme Kante, die einen verbesserten Randverbund mit
niedriger Warmeleitfahigkeit bietet, was zur Reduzierung von Warmebriicken beitragt.
Zudem verfiigen alle Fenster und Fenstertiiren Giber eine zuverlassige Anschlagdichtung
(AD), die fiir eine gute Abdichtung sorgt und den Energieverlust minimiert. Die Fenster-
rahmen werden mit einem speziellen Quellband in der Wand montiert, um die Dichtig-
keit des Gebdudes dauerhaft zu gewdhrleisten. Die Fenster mit Dreh-Kippbeschlédgen,
Fenstereinteilung und Ausfiihrung werden nach der Planvorlage gefertigt und aus-
geflhrt. Bodentiefe Fensterelemente in Ober- oder Dachgeschossen werden mit einer
Festverglasung bis Bristungshdhe ausgefiihrt. Als AuBenfensterbdnke werden silberfar-
bene Aluminium Fensterbdnke mit eingesetzt.

Fenster, Fensterbanke & Rollldden

Die inneren Fensterbdnke im Erd- und im Dachgeschoss werden in Gussmarmor ausge-
fihrt. Auch hier konnen Sie unter mehreren Farbvarianten auswéahlen. Um den optischen
Gesamteindruck der Sanitdrbereiche abzurunden, werden die Fensterbdnke im Bad und
WC gefliest. Bodentiefe Fensterelemente erhalten keine Innenfensterbank.

Auf Wunsch erhalten Sie gegen Aufpreis die Fenster und Fenstertiiren auch in
unterschiedlichen Farben foliert.

15. Rollladen

Fenster unter 60 cm Breite und 80 cm Hohe werden ohne Rollladen ausgestattet.
Wahlweise sind gegen Aufpreis auch Auenraffstores moglich. Damit der Rettungsweg
auch im Falle eines Stromausfalls gewdhrleitstet ist, werden die Rollldden mit einem
zusdtzlichen Akkunotbetrieb ausgestattet.

Alle Fenster und Fenstertiiren ab dem Erdgeschoss haben elektrische Rollldden aus
hochwertigen ausgeschdumten Aluminiumprofilen, die mit Kippschaltern zu bedienen
sind. Wéhlen Sie aus mehreren Farben gem&R dem Standard-Farbprogramm.

Alle Rollladenkdsten sind sorgfaltig geddammt und verdeckt eingebaut. Die Rollladen-
kdsten haben eine Revisionséffnung auf der AuBBenseite.



16. Heizungsanlage

AuBen aufgestellte Luft-Wasser-Warmepumpe

Das System der Split-Warmepumpe setzt sich aus einer Innen- und einer AuBeneinheit
zusammen, die durch kdltemittelfihrende Leitungen verbunden sind. Eine gesetz-
liche Prifung fir den Kaltekreis ist nicht erforderlich. Die Inneneinheit beinhaltet die
Regelungstechnik sowie die Bedieneinheit. Die Warmeverteilung bei einer Luft-Was-
ser-Warmepumpe erfolgt Giber eine FuBbodenheizung ab Oberkante Bodenplatte bzw.
Kellerdecke. Die AnlagengroBe (von ca. 5 bis ca.11 kW Heizleistung) richtet sich nach
dem ermittelten Warmebedarf des Hauses. Sofern das Haus vergréRert wird, kdnnen
somit ggf. Mehrkosten fir die Ausfiihrung einer groBeren Anlage entstehen, die vom
Bauherrn zu tragen sind.

Enthalten ist zudem ein Elektroheizstab in der Warmepumpe, ein 300 L Trinkwasser-
speicher und ein 80 | Pufferspeicher. Bei einem Haus mit Einliegerwohnung werden ein
400-1-Trinkwasserspeicher und ein 80-l-Pufferspeicher ausgefiihrt. Das Fundament zur
Aufstellung der Luft-Wasser-Warmepumpe wird von EINSTEINHAUS hergestellt.

| Hinweise:

» Die Abtauung des Verdampfers bei Split-Warmepumpen findet bis zu 16-mal taglich
statt, bei der jeweils bis zu 3 | Wasser anfallen. Das Kondensat wird Gber ein Kies
bett versickert. Dieses ist bauseits zu erstellen.

» Der Architekt berdt den Bauherrn beziiglich zu beachtender ortlicher Bauvorschrif-
ten betreffend der AuReneinheit.

» Ein Graben vom Aufstellort zum Verteiler fiir die Leitungsfiihrung muss vom Bau-
herrn erstellt werden (mindestens 1,10 m tief).

» Der Aufstellort der AuBeneinheit sollte nicht unter Schlafrdumen angeordnet
werden und die tatsdchliche Leitungslange zwischen Innen- und AuBeneinheit darf
maximal 15 m betragen. Bei Uberschreitung der vorgenannten Abmessungen ist
in einem persdnlichen Gesprach mit dem Architekten die technische Machbarkeit
zu priifen. Etwaige erforderliche AnderungsmaRnahmen sind dann vom Bauherrn zu
tragen.

» Beider Aufstellung der AuReneinheit ist darauf zu achten, dass die durch den
Warmeentzug abgekiihlte Luft frei ausgeblasen wird. Eine Aufstellung in Mulden
oder Innenhéfen ist nicht zuldssig, da sich die abgekiihlte Luft am Boden sammelt
und bei ldngerem Betrieb wieder von er Warmepumpe angesaugt wird.

Jv\ S

AUSSENEINHEIT WARMEPUMPE

17. Photovoltaikanlage

PV-Anlage (keine Solarthermie) in verschiedenen Ausfiihrungen

Die Vorbereitungen (Durchbriiche und Leerrohre) fir eine mégliche PV-Anlage werden
im Standard ausgefiihrt. Auf Wunsch und gegen Aufpreis bietet EINSTEINHAUS lhnen
ein Hochleistungs-Glas-Folie Solarmodul (von verschiedenen Markenherstellern) mit
modernem Design und Montagesystem fiir Ziegeldacher an.




18. Elektroinstallation

Nach der Installierung des Elektroanschlusskastens beginnt die Elektromontage
durch EINSTEINHAUS. Die elektrische Versorgungsleitung fithrt zum Zahlerschrank.

Die Inbetriebnahme erfolgt nach den einschlagigen DIN-Richtlinien sowie den
technischen Anschlussbedingungen des Versorgers. Die Elektroinstallation beinhaltet
den Z3hlerschrank mit Verteiler sowie dem Zahleranschlussfeld. Als weitere Leistung
ist der vorschriftsmaBige Anschluss an den Fundamenterder vorgesehen. Die gesamte
Installation ist, je nach HausgréRe, in mehrere erforderliche Stromkreise aufgeteilt. In
allen Schlaf- und Kinderzimmern, sowie in Fluren, die als Rettungsweg dienen, werden
Rauchmelder installiert.

Die von Ein SteinHaus verlegten Kommunikationsleitungen fiir Telefon enden im Haus-
anschlussraum und fiir TV im Spitzboden. Bei Flachdachausfiihrung erfolgt die Fest-
legung im Zuge der Bemusterung. Dort werden die Elektroplanung und die eventuelle
Position lhrer Sat-Schiissel (nicht im Leistungsumfang enthalten) besprochen. Der wei-
tere Anschluss an die Systeme erfolgt durch Sie. Rauchmelder werden von Ein SteinHaus
zur Selbstmontage lbergeben. Im Hausanschlussraum wird die Elektroinstallation auf
der Wand montiert.

Alle Datenkabel werden an einem zentralen Punkt, méglichst nahe dem Zahlerschrank,
gefiihrt. Ein dazu passender Verteilerschrank und der dazugehérige Router/Server sind
durch den Auftraggeber auszufiihren.
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Grundleistung

Objektanschluss fir Waschmaschine
Objektanschluss fir Waschetrockner
Objektanschluss fur Heizung
Zahlerschrank fir ein Einfamilienhaus
SLS -Schalter

FI-Schutzschalter
Uberspannungsschutz

Potentialausgleichsanlage mit Erdung

I N T = W= =

Klingel im AuBenbereich mit Gong im
Eingangsbereich

Diele/Flur

2 Einzelsteckdosen

1 Brennstelle mit Wechselschaltung
1 Rauchmelder

Treppenhaus
1 Brennstelle mit Wechselschaltung

Windfang, Garderobe
1 Einzelsteckdose
1 Brennstelle mit Ausschaltung

Hauswirtschaftsraum, Hausanschlussraum
1 Einzelsteckdose
1 Doppelsteckdose
1 Brennstelle mit Ausschaltung
(Aufputz ausgefihrt)

Abstellraum/Speisekammer/Ankleide
1 Brennstelle mit Ausschaltung

1 Einzelsteckdose

Terrasse, Balkon
1 Steckdose mit Klappdeckel und
Kontrollausschaltung

1 Brennstelle mit Kontrollausschaltung




Elektro im Keller

Bei der Errichtung eines Kellers Giber EINSTEINHAUS ist die Ausfiihrung der Elektroinstallation

im Preis inbegriffen. Hierbei erfolgt die Ausfihrung gemaR dem Vertragsgrundriss.

Zuleitungen
1 Stromkreiszuleitung ab Z3hleranlage
1 Sicherungseinbauautomat B 16 A

Je beheiztem Kellerraum gemaR Vertragsgrundriss
1 Brennstelle mit Ausschaltung (Aufputz ausgefiihrt)
2 Einzelsteckdosen (Aufputz ausgefiihrt)

Hinweise zur Unterputzinstallation: Die Planung und Ausfiihrung von Leerrohren
und Installationsdosen in den Kellerwanden sind erforderlich fiir die Unterputzausfiihrung.

Diese missen bei der Kellerplanung festgelegt werden.

| Hinweis: gegen Aufpreis kdnnen bei der Bemusterung selbstverstandlich zusatzliche
Elektroinstallationen oder gewiinschte Soderausfiihrungen, wie z.B farbige Schalter,

Kiiche Kinderzimmer : erworben werden.

3 Einzelsteckdosen 1 Einzelsteckdose mit Kindersicherung

4  Doppelsteckdosen 2 Doppelsteckdosen mit

1 Ausschaltung mit zwei Brennstellen Kindersicherungen
Objektanschluss Kihlgerat Brennstelle mit Ausschaltung
Objektanschluss Gefriergerat LAN-Anschlussdose
Objektanschluss Mikrowellengerat TV-Anschluss
Objektanschluss Geschirrspilmaschine Rauchmelder

Objektanschluss Elektroherd . -
Objektanschluss Dunstabzugshaube Schlaf-, Gastezimmer 19- Inlelduelle AUSStattU ng
Einzelsteckdose

Wohn-/Esszimmer Doppelsteckdosen
6 Doppelsteckdosen Brennstelle mit Ausschaltung Auf lhre Anspriiche abgestimmt.

Dreifachsteckdose LAN-Anschlussdose

Vierfachsteckdose TV-Anschluss Ob Mietobjekt oder Eigenheim — die Auswahl der allgemeinen Ausstattung ist bei lhrem

Brennstelle mit Ausschaltung Rauchmelder Bauprojekt von enormem Wert.

Brennstellen mit einer Ausschaltung

TV-Anschlisse Arbeitszimmer/Biiro

LAN-Anschlussdose Einzelsteckdose . 19.01 Sanitdre Ausstattung

Telefonanschlussdose Doppelsteckdosen

Brennstelle mit Ausschaltung Bei den von uns verwendeten Sanitdrobjekten handelt es sich um pflegeleichte Marken-
Gaste-WC Telefonanschlussdose / I produkte mit einer langen Haltbarkeit, die standardmaRig in der Farbe WeiB ausgefiihrt
2 Einzelsteckdosen LAN-Anschlussdose werden. Die Sanitdrobjekte stehen Ihnen bei der Bemusterung zur Ansicht bereit.
1 Brennstellen mit Ausschaltung
Spitzboden mit Zugangsluke _ Bitte beachten Sie dabei, dass nur die Komponenten Bestandteil des Vertrags sind,

Bad, Dusche/WC 1 Brennstelle mit Ausschaltung . die auch im Vertragsgrundriss ab Oberkante Bodenplatte/Kellerdecke dargestellt sind.
2 Einzelsteckdosen Auf Wunsch und gegen eventuellen Aufpreis kdnnen Sie bei der Bemusterung aus einer
2 Brennstellen mit zwei Ausschaltungen Vielzahl weiterer Sanitdrobjekte auswdhlen.




Die Bemusterung des Bades wird mittels 3-D Planung durchgefiihrt.

Im Folgenden wird die Ausfiihrung der verschiedenen Sanitdrobjekte beschrieben. Bitte
beachten Sie dabei, dass nur die Komponenten Bestandteil des Vertrags sind, die auch
im Vertragsgrundriss ab Oberkante Bodenplatte/Kellerdecke dargestellt sind.

Die Ausstattung

Badewanne

Villeroy & Boch Architectura Acryl-Badewanne 170 x 75 cm, weiB}, Schedel Styropor-
Wannentrdger passend 170 x 75 cm, Ablaufgarnitur Viega Multiplex inkl. Fertigmon-
tageset, Einhebel-Wannenmischer Hansgrohe Vernis, Sanibel 3001 Badewannenset mit
Handbrause chrom 1 Strahl.

Brausewanne

Sanibel 1001 Styropor-Brausewannentrdger, passend zu Acryl-Brausewanne 80

x 80 oder 90 x 90 cm, Ablaufgarnitur Dallmer Orio komplett, Acryl-Brausewanne
Sanibel 1001 80 x 80 oder 90 x 90 x 6,5 cm WeiB}, Hansgrohe Vernis AP-Brause-
Einhebelmischer, Sanibel 3001 Brauseset Chrom 90 cm mit Handbrause 3 Strahl.
Breuer Fara Seitenwand Echtglas Silber matt 80 x 185 oder 90 x 185 cm, Breuer Fara
Drehtiir Echtglas klar Silber 80 x 185 oder 90 x 185 cm

Waschtisch

Villeroy & Boch 0.Novo Waschtisch 60 cm Weil, 2 x Eckventil 1/2" verchromt mit Ro-
sette, R6hrensifon fiir Waschtisch 11/4" verchromt, Waschtischbefestigung, Hansgrohe
Vernis M-Size Waschtisch-Einhebelmischer, Halbsdule fir Waschtisch Villeroy & Boch
0.Novo inkl. Halbsdulenbefestigung

wc

Villeroy & Boch O.Novo Tiefspiil-WC wandhangend WeiB, inkl. WC-Sitz mit Quick-Re-
lease- und Soft-Closing-Funktion, Driickerplatte Geberit Sigma 01 Weil}, WC-Schall-
schutzset fiir Wand-WC

Handwaschbecken

Villeroy & Boch O.Novo Handwaschbecken 45 x 35 cm, 2 x Eckventil 1/2" verchromt mit
Rosette, Flaschensifon 11/4" verchromt, Waschtischbefestigung, Hansgrohe Vernis
S-Size Waschtisch-Einhebelmischer

Doppelwaschbecken

Doppelwaschtisch Geberit Smyle 120 cm, 2 x Waschtischbefestigung,

2 x Hansgrohe Vernis M-Size Waschtisch-Einhebelmischer, 1 x R6hrensifon fiir Wasch-
tisch 11/4" verchromt, 4 x Eckventil 1/2" verchromt mit Rosette

Bidet
Villeroy & Boch 0.Novo Wandbidet, WC-Schallschutzset, 2 x Eckventil 1/2" verchromt
mit Rosette, Bidetsifon, Hansgrohe Vernis Bidet-Einhebelmischer

Badaccessoires

» Flrjeden Waschtisch sind ein quadratischer Kristallglasspiegel (60 x 60 cm) sowie
ein 2-teiliger Handtuchhalter von Sanibel enthalten.

» Fir jedes Handwaschbecken sind ein rechteckiger Kristallglasspiegel (60 x 40 cm)
sowie ein Handtuchring von Sanibel enthalten.

» Je WCist ein Toilettenpapierhalter ohne Deckel von Sanibel enthalten.

» Beijedem Bidet ist ein Handtuchring Sanibel 3001 enthalten.

Auf Wunsch und gegen eventuellen Aufpreis kdnnen Sie bei der Bemusterung aus einer
Vielzahl weiterer Sanitdrobjekte oder zum Beispiel Eckbadewannen auswéhlen.

Installation

Wir fiihren die Be- und Entwdsserungsleitungen bis unter der Kellerdecke bzw. bis
an die Oberkante der Bodenplatte aus. Die vereinbarte Heizungsanlage liefert das
Warmwasser.

Alle Frischwasserleitungen bestehen aus einem Verbund aus Kunststoff und Aluminium.
Die Abwasserleitungen sind aus Kunststoffrohren gefertigt. Im WC-Bereich erfolgt eine
Vorwandinstallation (Installationsvorwande gemaR Vertragsgrundriss).




Je nach lhrem Grundriss sind folgende Anschlisse (ab Oberkante Bodenplatte bzw.
Kellerdecke) fiir die Be- und Entwédsserungsleitungen vorgesehen:

» Bad/WC: Anschlisse fiir alle im Vertragsgrundriss dargestellten Sanitdrobjekte

» Kiiche: Anschliisse fiir Spile/Spiilmaschine

» Hauswirtschaftsraum (sofern vorgesehen): Be- und Entwdsserungsanschluss fir eine
Waschmaschine (Kaltwasseranschluss) inklusive Geruchsverschluss und Zapfhahn

» Eine Hauslbergabestation (ab Wasseruhr) mit Wasserfilter und Druckminderer
sowie alle Sicherheits- und Absperrvorrichtungen

» Ein Kaltwasserverteiler inklusive der Anschlussleitungen zum Bad, Gaste-WC
(sofern von lhnen vorgesehen) und zur Kiiche. Alle Rohrleitungen sind gitegeprift
und bestehen aus einem Kunststoff-Aluminium-Verbund.

» Bodenabldufe gemaR Bauauftragsgrundriss

Hinweis: Auf eigene Kosten miissen Sie geeignete MaRnahmen zur Enthéartung, Ent-
salzung und/oder pH-Stabilisierung durchfihren, wenn die Qualitdt des ortlich zur Ver-
figung stehenden Trinkwassers fir die Beflillung der Heizungsanlage ungeeignet ist.

Wandfliesen

Zu einer sanitdren Ausstattung zéhlen auch die passenden Wandfliesen. Diese sind
teilweise preisgleich und teilweise gegen Aufpreis zu erwerben. Im Bad werden die
Wande inklusive aller Verfugungs- und Versiegelungsarbeiten im Duschbereich auf rund
200 cm Héhe und im restlichen Bereich sowie im Gaste-WC auf rund 125 cm Hohe von
unseren Handwerkern gefliest.

» Wandfliese (Formate bis 30 x 60 cm)
» PVC-Rondec-Schienen inkl. Innen- und AuRenecken

AuBenzapfstelle Wasser/Ausgussstelle

Im Preis enthalten ist eine frostsichere AuBenzapfstelle mit Kaltwasseranschluss. Die
AuBenzapfstelle ist so konstruiert, dass sich die Armatur nach dem Einbau nach jeder
Benutzung selbststandig entleert. Das bedeutet, die Armatur lduft vollstandig leer,
wenn die Wasserentnahme durch Zudrehen des Griffes beendet wird. Daher lduft das
Wasser kurz nach, obwohl die Armatur bereits geschlossen wurde. Es ist nicht erfor-
derlich, die Armatur fester zu schlieRen! Die Frostsicherheit kann nur gewéhrleistet
werden, wenn sich das Ventil vollstdndig entleeren lasst. Das bedeutet, dass z. B. ein
verschlossener Schlauch in der Frostperiode nicht angeschlossen sein darf! Vor Beginn
der Frostperiode miissen Anbauteile, wie z. B. Schlauch und Verschraubung, entfernt
werden, damit sich die Armatur vollstandig entleeren kann.

Im Hausanschlussraum werden alle Wasser, Heizungs- und Liftungsrohre auf der Wand
montiert. Gegen Aufpreis kann der Aufstellort auch in den Keller verlegt werden. Bei
Erwerb der Luft Wasser Warmepumpe (Split Anlage) mit Wohnraumliftung muss der im
Vertragsplan dargestellte Hausanschlussraum gegebenenfalls vergréRert werden.

19.02 Innentiren

Die EINSTEINHAUS Innentiren sind in einem pflegeleichten und strapazierfahigen Holz-
dekor ausgefiihrt. Im Leistungsumfang stehen lhnen folgende Innentiiren zur Auswahl:

» Herholz R6hrenspanstege, 1-fliglig, Rundkante Tir und Zarge, CPL Sandbirke,
Zimtbirke, Granitbirke, Landbuche, Bergahorn, Eiche Hell, Esche WeiR, deckend
fir Wanddicken bis 240 mm

» Die Tlren erhalten an drei Seiten eine Profildichtung.

» Fir die Innentir-Edelstahldriicker kdnnen Sie aus 4 verschiedenen Designs wahlen.

Bei der Bemusterung kdnnen auf Wunsch und gegen Aufpreis auch andere Innentiiren
ausgewdhlt werden.

Im Badezimmer werden die Tlrzargen auf die Wandbeldge montiert und die Fugen
versiegelt. In allen anderen Rdumen schlieft der Wandbelag an der Tiirzarge an. Die Ver-
tragspldane beinhalten immer die Rohbauéffnungsmafe und bestimmen die Anzahl und
Breite der Innentiiren.

| Hinweis: Die RohbauéffnungsmaRe sind immer in den Vertragsplanen angegeben.

Rohbaudffnungsmafl Tirblatthohe (AuRenmaR)
77 cm 73,50 cm

89,50 cm 86 cm

102 cm 98,50 cm

In Abhéngigkeit von der Erdgeschoss-Raumhdhe werden die Innentiiren in folgenden
Héhen ausgefiihrt:

Raumhéhe Tirblatthohe (AuRenmaR)

ca. 2,50 m (Standard) 198,50 cm

Gegen Aufpreis ist eine hdhere Tiirblatthohe méglich.



19.03 FulRboden

Unser FuBbodenaufbau bietet Ihnen eine ideale Warmedammung und entspricht den
Vorgaben des GEG.

Im Erdgeschoss setzt sich der FuBbodenaufbau aus einer Warme- und Schalldédmm-

schicht und einem schwimmend verlegten Estrich, mit Estrichrandstreifen zusammen.
Der Bodenaufbau hat eine Gesamtstérke von ca. 205 mm (inkl. Belag von max 15 mm).
Der Bodenaufbau hat eine Gesamtstdrke von ca 165 mm (inkl. Belag von max 15 mm).

Sofern das Haus auf eine Bodenplatte montiert wird, ist eine zusdtzliche DIN-gerechte
Abdichtung der Bodenplatte gegen aufsteigende Feuchtigkeit enthalten (nicht bei Haus
auf Keller).

Im Dach-/Obergeschoss setzt sich der FuBbodenaufbau aus einer Warme- und Schall-
ddmmschicht und einem schwimmend verlegten Estrich, zusammen mit Estrichrand-
streifen.Der Bodenaufbau hat eine Gesamtstdrke von ca. 165 mm (inkl. Belag von max.
15 mm).Der FuBboden wird auf die obere Konstruktion der Erdgeschossdecke aufge-
bracht und hat von oben nach unten folgenden Aufbau:
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FuBbodenaufbau Erdgeschoss
mit FuBbodenheizung

Bodenbelag, d =15 mm

Estrich, d = 65 mm bei FuRbodenheizung
FuBbodenheizungsrohre

Tackerplatte, d = 25 mm DES WLG 045
Hartschaumplatte, d = 60 mm EPS DEO WLG 035
Hartschaumplatte, d = 40 mm EPS DEO WLG 035
Feuchtigkeitssperre nach DIN (nur bei Bodenplatte)

Kellerdecke/ Bodenplatte

FuBbodenaufbau
Ober- & Dachgeschoss mit
FuRbodenheizung

Bodenbelag, d =15 mm

Estrich, d = 65 mm bei FuBbodenheizung
FuRbodenheizungsrohre

Tackerplatte, d = 25 mm DES WLG 045
Hartschaumplatte, d = 2 x 30 mm EPS DEO WLG 040

Zwischendecke gemaB Statik = 200 mm



19.04 Bodenbeldge

lhre FuBbdden statten wir in den Wohn-, Arbeits- und Schlafrdumen, den Kinder-
zimmern und dem Flur (ab Obergeschoss) sowie im ausgebauten Dachgeschoss mit
Laminatbdden inklusive der Sockelleisten aus.

» Laminat, verschiedene Dekore

» Trittschallddmmung mit Dampfbremskaschierung

» Design-Sockelleiste (60 mm inkl. Befestigungsclipsen) passend zum FuRboden
oder in Weil}

» Abschluss- und Ubergangsschienen

Die Boden in Kiche, Diele und Flur und — sofern vorgesehen — die Béden in Windfang,
Hauswirtschaftsraum, Hausanschlussraum, Garderobe, Abstellraum und Speisekammer
werden mit Boden- und Sockelfliesen aus Markenfeinkeramik gefliest. Die Sanitdrrdume
werden mit Bodenfliesen aus Markenfeinkeramik ausgestattet. Auch hier kdnnen Sie aus
unserem groBen Sortiment verschiedene Farben und Dekore auswdhlen.

Verschiedene Bodenfliesen bis zur GréRe 30 x 60 cm sind im Standardleistungsumfang
enthalten.

Hierzu zdhlen unter anderem:
» Bodenfliesen namhafter Markenhersteller, z. B. Meissen, Osmose
» Anteil Sockelfliesen

» Flexfuge in Grau

Auf Wunsch sind auch andere Bodenbeldge gegen Aufpreis moglich.

19.05 Malerarbeiten

lhr Zuhause, individuell gestaltet.

Wir liefern die handwerkliche Basis fiir Ihre individuelle Farbumsetzung.
Wir ibernehmen fiir Sie die Spachtelarbeiten an Innenwanden und Decken
fir eine mittelstrukturierte Raufasertapete in Q2.

Tapeten:
» Raufasertapete (Malervlies gegen Aufpreis)
» Tapetenkleister

» Dispersionsfarbe Weil}

Hinweis: Im Hauswirtschaftsraum wird keine Tapete ausgefiihrt, sondern weil}
gestrichen.

19.06 Innentreppe

Die Innentreppe besteht aus einer vorgefertigten Stahlbetontreppe. Die Treppe wird
schon wahrend der Hausmontage zusammen mit der Erdgeschossdecke eingebaut und
kann sofort nach der Montage genutzt werden.

Im Zuge des Innenausbaus wird die Treppe mit Fliesen belegt. Alternative Beldage kon-
nen auf Wunsch gegen Aufpreis angeboten werden.

Als Absturzsicherung wird an der Treppe, am Treppenloch, oder gegebenenfalls an einer
Galerie eine Trockenbauwand installiert. Wandseitig wird ein Holzhandlauf montiert.
Alternative Geldnder kdnnen auf Wunsch gegen Aufpreis angeboten werden.

20. Endreinigung

Wohlfihlen pur! Bezugsfertig bauen heilt, wir ibernehmen fiir Sie vor der Hausiber-
gabe die Endreinigung. Die Endreinigung umfasst die Reinigung aller Fenster, Tiren,
Rollldden, Treppen, Gelander, Steckdosen, Schalter, FuBbdden und Béder.



21. Unser Versicherungspaket
fir lhre Immobilie

Schiitzen, was Sie sich aufgebaut haben.

Unser umfangreiches Versicherungspaket schiitzt Sie fiir den ,Fall der Félle". Gemein-
sam mit einem renommierten Versicherungspartner stellen wir lhnen den Versiche-
rungsschutz fir lhr Wohngebdude.

Das Versicherungspaket umfasst folgende Absicherungen:

Bauherren-Haftpflichtversicherung

Das Schild ,Betreten der Baustelle verboten" befreit Sie nicht von der Haftung fir
Schdden, die andere auf der oder durch die Baustelle erleiden. Werden Schadenersatz-
anspriiche an Sie gestellt, miissen Sie als Bauherr moglicherweise zahlen. Die Bauher-
ren-Haftpflichtversicherung schiitzt Sie gegen die Folgen der gesetzlichen Haftpflicht
als Bauherr — vier Monate vor Stelltermin bis zu einem Jahr danach.

Wohngebdudeversicherung inkl. erweiterte Feuer-Rohbauversicherung

Die Wohngeb&audeversicherung schiitzt bei Schaden durch Brand, Blitzschlag, Explo-
sion, Leitungswasser und Sturm/Hagel sowie bei Uberspannungsschaden durch Blitz
und weitere Elementarschdaden. Der Versicherungsschutz beginnt mit der erweiterten
Feuer-Rohbauversicherung und endet ein Jahr nach Stelltermin automatisch.

Erweiterte Feuer-Rohbauversicherung

Die erweiterte Feuer-Rohbauversicherung ist Bestandteil der Wohngebdudever-
sicherung. Sie schiitzt das Gebdude und die zur Einrichtung notwendigen auf dem
Versicherungsgrundstiick befindlichen Baustoffe gegen die Gefahren Brand, Blitzschlag,
Explosion — und das bereits vier Monate vor dem Stelltermin. Sie geht mit Bezugsfertig-
keit in die Wohngebdudeversicherung ber.

Bauleistungsversicherung
Absicherung aller Bauleistungen mit zugehdrigen Baustoffen und Bauteilen fir
die Erstellung von Gebduden gegen unvorhersehbare eintretende Sachschaden.
Entschddigung fir unvorhergesehene Sachschdden, beispielsweise:
- Glasbruch
—ungewdhnliche und auergewdhnliche Witterungseinflisse
- durch Mitarbeiter bei Ungeschicklichkeit oder Fahrlassigkeit
- Beschddigungen durch Dritte, kriminelle Handlungen, Béswilligkeit,
Sabotage, Vandalismus
- bei Abhandenkommen durch Diebstahl mit dem Geb&ude fest verbundener
versicherter Bestandteile.

22. Bauherrenleistungen &
allgemeine Informationen

22.01 Prifstatiker

Je nach Landesbauordnung ist eine Priifpflicht durch einen Priifstatiker notwendig.
Diese ist abhdngig von der Gebdudeklasse und wird von lhnen beauftragt.

22.02 Anderungsvorbehalte

MaRgeblich fir die Ausfiihrung der Leistung sind diese Baubeschreibung sowie der im
Vertrag vereinbarte und schriftlich durch die Ein SteinHaus GmbH bestatigte Lieferum-
fang inklusive der Vertragsgrundrisse. Sdmtliche Inhalte der in dieser Baubeschreibung
enthaltenen Fotografien dienen der beispielhaften Veranschaulichung unseres Leis-
tungsspektrums und sind nicht Vertragsbestandteil. Soweit im Vertrag bzw. dieser Bau-
und Leistungsbeschreibung nicht anders angegeben, ist das Unternehmen beziglich
von ihm verwendeter Bauteile und Materialien frei in der Auswahl des Herstellers bzw.
des Fabrikates. Je nach vom Unternehmen gewdhltem Hersteller bzw. Fabrikat kénnen
einzelne Bauteile geringfiigige MaRabweichungen zu den im Vertragsgrundriss bzw. der
Bauantragsplanung angegebenen MaRen aufweisen (bspw. Dachflachenfenster). Solche
geringfiigigen MalRabweichungen stellen keinen Mangel der Werkleistung dar. Das Un-
ternehmen kann nicht ausschlieBen, dass vereinzelt vom Bauherrn gewdhlte Materialien
und/oder sonstige Ausstattungsdetails, welche das Unternehmen bei Drittherstellern
bezieht, im Zeitpunkt der Lieferung/Errichtung des erworbenen Wohnhauses voriber-
gehend nicht oder endgiiltig nicht mehr lieferbar sind. Das Unternehmen ist bestrebt,

in solchen Fallen dem Bauherrn eine Ausfithrung anzubieten, welche den gewdhlten
Materialien und/oder sonstigen Ausstattungsdetails moglichst nahekommt. Dasselbe
giltin Fallen hoherer Gewalt bzw. der Unterbrechung von Lieferketten, welche unmittel-
bar oder mittelbar auf Kriegsereignisse oder Sanktionshandlungen der Bundesrepublik-
Deutschland oder Drittstaaten zuriickzufiihren sind. Die dem Bauherrn kraft Gesetzes
zustehen Rechte bleiben unberiihrt.

22.03 Haustechnikplanung

Um die Leitungsfiihrung, fiir die von Ihnen gewiinschte Haustechnikplanung vorbereiten
zu kdnnen, bendtigen wir im Vorfeld die finale Festlegung der Elektroinstallationen zur
Versorgung und Entsorgung von Wasser sowie gegebenenfalls Liftungsfiihrungen und
Kidchenplanung. Sollte ein Nutz- oder Wohnkeller ausgefiihrt werden, benétigen wir

die vorgenannten Unterlagen ebenfalls im Vorfeld. Zur fristgerechten Ausfiihrung der
Rohbauarbeiten missen die Planunterlagen der jeweiligen Gewerke zum Bemusterungs-

termin vorliegen.
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22.04 Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator

Nach § 3 BaustellV (Verordnung iiber Sicherheits- und Gesundheitsschutz auf Baustel-
len) sind Sie verpflichtet, einen Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator
(SiGeKo) fiir die Baustelle zu bestellen, sofern Beschaftigte mehrerer Unternehmen (Ge-
werke) auf der Baustelle tatig werden. Diese Verpflichtung betrifft nicht EINSTEINHAUS
und wird auch nicht itbernommen. Der das Bauvorhaben planende Architekt kann Sie

zu der Frage beraten, unter welchen Voraussetzungen die Bestellung eines Sicherheits-
und Gesundheitsschutzkoordinators erforderlich ist.

22.05 Baugrund

Folgende Eigenschaften des Baugrunds werden fiir eine reibungslose EINSTEINHAUS-
Hausaufstellung vorausgesetzt:

» Ebenes Geldnde

» Erdbebenzone kleiner als 3

» Kein Bergsenkungsgebiet

» Bemessungswert des Sohlwiderstandes 280 kN/m?

» Bodenklasse 3 bis 5

» Ein Bettungsmodul (ks) von mind. 15.000 kN/m? und ein Steifemodul (Es) von min-
destens 20 MN/m?

» Freivon Ausgasungen (z. B. Radon, Methan)

» Kein betonangreifender Boden (z. B. Sulfatbelastung)

» Oberhalb der Betonplatten-/Kellersohle darf kein Sicker-, Schicht oder Oberflachen-
wasser auftreten. Der Bemessungswasserstand (HGW, HHW) muss mit ausreichen-
dem Abstand, mindestens 50 cm unter der Unterkante der Bodenplatte liegen.

» Der Baugrund muss stark durchléssig sein (k>10-4 m/s), z. B. Kies/Sand.

Weichen Baugrund- und Grundwasserverhdltnisse vom zuvor beschriebenen Standard
ab, kdnnen Mehrkosten entstehen, die von lhnen zu tragen sind, bspw. fiir die Ertiich-
tigung des Bauwerks und/ oder wegen Erschwernissen bei der Anlieferung und Mon-

tage. Beachten Sie bitte ferner, dass bei ungiinstigen Grundstilicksbedingungen, bspw.

Hanglagen und/ oder nicht ausreichend tragfdhigem Untergrund, weitere Kosten fir die
Herstellung eines baureifen Untergrundes entstehen kdnnen. Dle hierfiir ggf. erforder-
lichen Leistungen sind in lhrer Verantwortung zu planen und zu erbringen.

22.06 Erdung der Elektroinstallation bei einer
Bodenplatte

Die Erdungsanlage der Elektroinstallation stellt die Basis fir eine sichere Elektroanlage
in Ihrem EINSTEINHAUS dar. Die Energieversorger bzw. der Normgeber der DIN
schreiben den Einbau eines Erdungssystems vor, das gemaR Anschlussbedingungen
bzw. nach DIN 18014 zu realisieren ist. Ein verzinkter Funktionspotentialausgleichs-
leiter (Verbindung der leitenden Teile in der Bodenplatte) wird in die Bodenplatte
einschlieBlich der notwendigen Anschlussfahnen aus Edelstahl (V4A, bis zu zwei Stiick)
durch das ausfiihrende Kellerbaupartnerunternehmen von EINSTEINHAUS eingebaut.
Dariiber hinaus ist ein Ringerder (Erder im Erdreich) aus Edelstahl (V4A) unterhalb des
Frostschutzschotters inkl. der Anschlussfahnen durch ein von lhnen, auf Ihre Kosten,

zu beauftragendes Fachunternehmen zu planen, zu verlegen sowie an die Anschluss-
fahnen des Funktionspotentialausgleichsleiters anzuschlieBen, mit Lichtbildern zu
dokumentieren und eine Durchgangsmessung auszufiihren. Sie sollten daher unbedingt
ein Elektrofachunternehmen konsultieren und diese Leistungen in der Ausschreibung
fir die Erdarbeiten beriicksichtigen. Die Verbindung des Ringerders mit dem Funktions-
potentialausgleichsleiter muss mindestens alle 20 m Gebdudeumfang erfolgen.
Werden aufgrund der Gebdudegeometrie weitere Verbindungen oder sonstige
Leistungen erforderlich, sind diese von Ihnen bei EINSTEINHAUS gegen Mehrvergiitung
zu erwerben und bei der Ausschreibung fir die Erdarbeiten zu beriicksichtigen.

Eine Anschlussfahne fiir den Anschluss an die Potentialausgleichsschiene wird im
Hausanschlussraum ausgefiihrt.

22.07 Erdung der Elektroinstallation bei einem Keller

Die Erdungsanlage der Elektroinstallation bei einem Keller fallt &hnlich aus, wie bei
einer Botenplatte und stellt ebenfalls die Basis fiir eine sichere Elektroanlage in

lhrem EINSTEINHAUS dar. Die Energieversorger bzw. der Normgeber der DIN schreiben
den Einbau eines Erdungssystems vor, das gemaR Anschlussbedingungen bzw. nach
DIN 18014 zu realisieren ist. Ein verzinkter Funktionspotentialausgleichsleiter
(Verbindung der leitenden Teile in der Bodenplatte) wird in die Bodenplatte eingebaut
und an die Erdungsfestpunkte (zwei Stiick) angeschlossen. Die Verbindung des
Ringerders mit dem Funktionspotentialausgleichsleiter muss mindestens alle 20 m
Gebdudeumfang erfolgen. Werden aufgrund der Gebdudegeometrie weitere Verbin-
dungen oder sonstige Leistungen erforderlich, sind diese von Ihnen bei EINSTEINHAUS
gegen Mehrvergiitung zu erwerben sowie bei der Ausschreibung fiir die Erdarbeiten zu
beriicksichtigen. Dariiber hinaus ist ein Ringerder im Erdreich aus Edelstahl (V4A)

inkl. der Anschlussfahnen durch ein von lhnen auf lhre Kosten zu beauftragendes
Fachunternehmen zu planen, zu verlegen sowie an die Erdungsfestpunkte des Funk-
tionspotentialausgleichsleiters anzuschlieBen, mit Lichtbildern zu dokumentieren und
eine Durchgangsmessung auszufiihren. Sie sollten daher unbedingt ein Elektrofachun-
ternehmen konsultieren und diese Leistungen in der Ausschreibung fiir die Erdarbeiten
beriicksichtigen.



22.08 Mehrspartenhauseinfiihrung (MSH) oder
PVC-Leerrohre DN 110 fir Versorgungsleitungen

Sie missen zu Beginn mit den zustdndigen Versorgungsunternehmen (Wasser, Telefon,
Strom, Gas etc.) kldren, ob die Versorgungsleitungen mittels einer Mehrspartenhaus-
einfiihrung (MSH) oder mittels einzelner PVC-Leerrohre DN 110 in das Haus eingefiihrt
werden diirfen und wie sie positioniert werden miissen. Das Ergebnis der Klarung muss
dem Architekten vor Erstellung der Bauantragsplane mitgeteilt werden. Ist eine Mehr-
spartenhauseinfiihrung erforderlich, so ist diese einschlieflich eventueller notwendiger
Verlangerungen von lhnen rechtzeitig vor Beginn der Bodenplatten-/Kellerarbeiten
dem ausfiihrenden Kellerbauer zur Verfiigung zu stellen. Der Einbau des Futterrohrs fir
die von lhnen zu liefernde Mehrspartenhauseinfiihrung erfolgt durch den Kellerbauer.
Die Einfihrung der Medien erfolgt durch den 6rtlichen Versorger. Sofern PVC-Leerrohre
erforderlich sind, kénnen diese gegen Berechnung von EINSTEINHAUS geliefert und ein-
gebaut werden - sofern die Bodenplatte bzw. Keller im Leistungsumfang enthalten ist.
Der Graben bis 2 m Lange innerhalb und bis zu 3 m Lange auBerhalb der Bodenplatte fir
Leerrohre ist ebenfalls im Leistungsumfang enthalten.

22.09 Aufgaben vor Montage der Bodenplatte
bzw. des Kellers

Die folgenden Aufgaben stellen vor der Montage der Bodenplatte oder des Kellers
eine Leistung von lhnen dar:

» Kostenlose Bereitstellung des Bauwassers und Baustroms (400 V/16A bzw. 32 A
im Winter, 230 V Wechselstrom) max. 25 m vom Baukérper entfernt.

» Beschaffung und Kosteniibernahme der Genehmigungen sowie Risikolbertragung
fir eventuell erforderliche Inanspruchnahmen des 6ffentlichen Verkehrsraumes
und/oder von Fremdflachen und Parzellen (StraBen, Gehwegen, Zufahrten, Gebau-
den, Bdumen, Strduchern, Einfahrten, Einfriedungen, Ver- und Entsorgungsleitungen
und sonstigen Flachen) sowie die Einrichtung und Ausfiihrung von Sperrungen und
Umleitungen, sofern erforderlich.

» Schriftliche Information an EINSTEINHAUS, den Bodenplatten-/Kellerbauer sowie an
den Bodengutachter/Geologen Gber nicht sichtbare Leitungen (z. B. Gasleitungen,
Erdkabel) jeglicher Art. M6gliche Hindernisse sind mit genauer Lagebestimmung
mitzuteilen.

» Entfernung oder Verlegung von Freileitungen, Baumen und anderen Hindernissen,
soweit diese im Schwenkbereich des Krans und/oder der Betonpumpe liegen oder den
ungehinderten Kellerbau und/oder die ungehinderte Bodenplattenerstellung stéren.

» Zur Verfiigung stellen einer unbehinderten Zufahrt sowie von Lager- und Arbeits-
fléchen in ausreichender Anzahl, Form, Lage und ausreichendem MaR (eine Bedarfs-
analyse erfolgt vor Ort im Rahmen des Baustellengespraches).

Im Einzelnen bedeutet dies:

» Die Zufahrt von und zum Grundstiick, zur Baugrube und zu dem/den Kranstandplatz/
-pldtzen muss vorhanden sein. Sofern gemaR Baustellengesprach Umladepldtze
aufgrund bspw. gréReren Fahrzeugen oder Krénen erforderlich sind, miissen diese
ebenso ungehindert erreichbar sein.

»

»

»

Zufahrtsweg und Grundstiick sind so herzurichten und zu befestigen, dass mit
Schwerlastfahrzeugen (Lédnge: 20 m, Breite: 3 m, Durchfahrtshéhe: 4,10 m) und
Autokran ein ungehinderte Zufahrt bis unmittelbar zum Baukdrper auch bei
schlechten Witterungsbedingungen wie Regen oder Glatte méglich ist.

Sollten eventuell erforderliche Ballasttransporte, Einzelfahrgenehmigungen
(BF-11-/BF-1-11-Begleitung, Polizeibegleitung und verkehrsleitende MaRnahmen),
die Einhaltung behdrdlicher Auflagen und sonstige Genehmigungen erforderlich
werden, sind hierfir entstehende Mehrkosten von lhnen zu tragen. Ist eine héhere
Traglast des Autokrans als 60 t (bei einer Ausladung von 20 m ab Achse Kran) oder
eine grolRere Betonpumpe als 24 m Reichweite erforderlich, entstehen Mehrkosten,
die von lhnen zu tragen sind.

Der Kranstandplatz ist eben herzustellen und zu befestigen (Einschotterung und
Verdichtung), um die Tragfahigkeit des Autokrans zu gewéhrleisten. Der Abstand zur
Baugrube darf hdchstens 3 m an der Langsseite oder 1,5 m von der Giebelseite und
beim Kellerbau maximal 1 m tiefer als die Oberkante der Kellerdecke sein. Sofern
die Vermessungsleitungen nicht an EINSTEINHAUS beauftragt wurden, sind die
Grenzpunkte des Grundstiicks und Eckpunkte des Gebdudes mittels Schnurgerist
von lhnen ortlich festzulegen. Die fiir die Hohenmessung der Bodenplatte bzw. des
Kellers notwendigen Hohenbezugspunkte miissen von lhnen in unmittelbarer Ndhe
der baulichen Anlage festgelegt werden. Nach der Einmessung ist uns vor Baube-
ginn vom beauftragten Vermesser eine Absteckskizze mit Hohenbezugspunkt und
héhenmaRiger Einordnung der Schotterschicht (Griindungssohle) zur Verfiigung zu
stellen. Die vorstehenden Voraussetzungen miissen spdatestens zwei Wochen vor
dem Ausfiihrungsbeginn vorliegen. Sofern Sie diese Voraussetzungen nicht recht-
zeitig erfiillen kdnnen, missen Sie uns spatestens zwei Wochen vor dem geplanten
Ausfiihrungsbeginn schriftlich informieren.

Mehrkosten, die infolge der Nichtschaffung der genannten Ausfiihrungs-

und Grundstiicksvoraussetzungen entstehen, gehen zu lhren Lasten.




22.10 Aufgaben nach Montage der Bodenplatte
bzw. des Kellers

Die folgenden Aufgaben stellen nach der Montage der Bodenplatte oder des Kellers

eine Leistung von lhnen dar:

» Die Entwdsserungsleitungen miissen von lhnen als Eigenleistung an den Kanal
angeschlossen werden.

» Sie missen vor Ingebrauchnahme des Kellers die in den Bauteilen vorhandene
Baufeuchte so weit reduzieren, dass keine Schaden an feuchteempfindlichen
Gegenstdnden auftreten kdnnen. Diese Reduzierung kann z. B. durch gezieltes
Heizen und Liften des Kellers oder der Kellerrdume erfolgen.

» Auf der Kellerbodenplatte miissen Sie eine Absperrbahn gegen aufsteigende
Feuchtigkeit fachgerecht verlegen.

» Werden im Zuge des Kellerausbaus oder der spateren Nutzung Bohrungen im
Bereich der AuBenwédnde und/oder im Bereich der Kellerbodenplatte erforderlich,

diirfen diese nur max. bis zu einer Tiefe von 5 cm erfolgen.

22.11 Vorbereitung der BaumalRnahmen

Rechtzeitig vor Baubeginn miissen Sie alle erforderlichen Genehmigungen fiir die Versor-

gungsanschlisse und fir die Benutzung von Verkehrsfldchen und Birgersteigen einholen.

Die Hausanschliisse bis zu den Zahlereinheiten im Hausanschlussraum sind Bauherren-
leistungen und miissen bis zum Hausaufbau funktionsfdhig zur Verfiigung stehen. Wird
das EINSTEINHAUS auf einer Bodenplatte errichtet, werden Leerrohre (mindestens 2,50 m
von Vorderkante Fundament) zur Einfiihrung von Versorgungsleitungen benétigt. Alle auf
dem Grundstiick befindlichen Grenzmarkierungen miissen sichtbar und zugéanglich sein.

Hinweis: Sie sind fir die Baustelle grundsatzlich verkehrssicherungspflichtig. Dabei
muissen Sie Uber die allgemeinen Verkehrssicherungspflichten hinaus insbesondere
die Vorschriften der Baustellenverordnung und die weiteren Gesetze, Verordnungen
und Regeln zur Arbeitssicherheit beachten und einen etwaig erforderlichen Sicher-
heits- und Gesundheitsschutzkoordinator gemaR Baustellenverordnung auf eigene

Kosten beauftragen. Ein unbefugtes Betreten der Baustelle ist z. B. durch Stellen

eines Bauzaunes durch Sie zu verhindern.

Vorbereitungen der BaumalRnahmen

Sie missen uns in Textform iiber nicht sichtbare Leitungen jeder Art sowie mogliche
Hindernisse mit genauer Lagebestimmung informieren. Bis zum Baubeginn tragen Sie
dafiir Sorge, dass bis zum und auf dem Baugrundstiick die ungehinderte Zufahrt fir
60-t-Schwerlast-Sattelfahrzeuge (3 m breit, 20 m lang, Durchfahrtshohe 4,50 m) ge-
wadhrleistet ist. Ebenso muss die Zufahrt fiir den Montagekran bis zur Kellerdecke bzw.
Bodenplatte moglich sein. Fiir den Aufbau des Montagekrans ist von lhnen parallel zu
einer Traufseite (nicht auf der Giebelseite) mit einem Abstand von hdchstens 5 m zum
Baukérper ein Kranstellplatz in der GroBe von 8 x 14 m herzurichten. Hierbei muss eine
Freifldche von 2 m zur Geriisterstellung rund um Keller oder Bodenplatte beriicksichtigt
werden. Kranstellplatz und Zuwegung zum Kranstellplatz missen tragfahig verdichtet
werden fir Fahrzeug-Gesamtgewichte von bis zu 80 t, Achslasten bis zu 12 t und Rad-
flichenpressungen bis zu 90 N/cm?. Die Lage von verborgenen Rohrleitungen, Sicker-
gruben, Schachten etc. im Bereich der Zufahrt zum Kranstellplatz und des eigentlichen
Kranstellplatzes miissen uns vor Montagebeginn unaufgefordert gemeldet werden.
Sollte fir die Montage des Hauses ein Kran mit groBerer Tragkraft als 80 t und einer
Ausladung von mehr als 18 m ab Achse Kranstandplatz erforderlich sein, gehen die
Mehrkosten zu lhren Lasten. Dies gilt auch fiir die Montage des Kellers (sofern im Liefer-
umfang enthalten), wenn ein 60-t-Kran nicht ausreichend ist. Um den freien und gefahr-
losen Schwenkbereich des Autokrans zu garantieren, miissen vor Baubeginn alle etwai-
gen Hindernisse (Leitungen, Bdume usw.) entfernt werden. Die notwendigen Lager- und
Abstellplatze fir die Errichtung des Hauses sind von lhnen kostenlos zur Verfiigung zu
stellen. Sollten aufgrund der Lage des Baugrundstiicks die vorgenannten Voraussetzun-
gen nicht ausreichend erfillt sein und zuséatzliche MaRnahmen erforderlich werden (z. B.
die zusatzliche Anfahrt des Bauleiters), so miissen Sie die anfallenden Kosten tragen.
Zum Montagetermin muss die Baustelle aufgerdumt und frei von Hindernissen sein -
bei Keller/ Bodenplatte auch die Baugrube und Schotterschicht.

Hinweis: Auf die Kellerdecke/Bodenplatte darf kein Taumittel (z. B. Salz) gestreut
werden. Auf der Baustelle missen Sie uns, unseren Mitarbeitern und den von

uns beauftragten Firmen ab Beginn der Bauarbeiten folgende betriebsbereiten
Vorrichtungen unentgeltlich zur Verfligung stellen: Wasseranschluss und Drehstrom-
anschluss (440 V/16A — max. 25 m vom Baukérper entfernt)

Die wahrend der Bauphase anfallenden Aufwendungen fiir Wasser, Strom und Heizung
sind von lhnen zu tragen. Eventuelle Abgrabungen oder Arbeitsrdume missen vor der
Hausmontage von lhnen beigefiillt und verdichtet werden. Sollte dies nicht der Fall
sein oder aufgrund eines Geldndes mit Hanglage zusatzliche Geriistkosten auftreten,
so werden diese an Sie weiterbelastet. Die Geriiststellung von EINSTEINHAUS erfolgt
nur ab 50 cm unter der Oberkante Kellerdecke/Bodenplatte. Sollte ein zusdtzliches
Gerist (zum Beispiel bei Hanglage) bendtigt werden, wird dieses gesondert berechnet.
Freileitungen, die den Montageablauf behindern, miissen auf lhre Kosten und auf lhre
Veranlassung stromlos geschaltet werden. Wenn notig missen sie auch verlegt oder
komplett entfernt werden.

Sie holen die dafiir erforderlichen Genehmigungen ein, veranlassen die Ausfiihrung
der Arbeiten und eventuell notwendigen StraBensperrungen und Umleitungen, die
ebenfalls zu lhren Lasten gehen.



22.12 Abfallentsorgung

Die Entsorgung von Restmaterialien und Abféllen kann EINSTEINHAUS nur dann

ibernehmen, wenn sie im Rahmen der von EINSTEINHAUS erbrachten Leistungen

verursacht wurden. Bauabfélle fremder Gewerke sowie Betonrestmengen, die bei

der Reinigung von Betonfahrzeugen anfallen, sind von Ihnen selbst zu entsorgen.

22.13 Vermessungsleistungen

Die nachfolgend beschriebenen Vermessungsleistungen kdnnen von lhnen gegen
Aufpreis bei EINSTEINHAUS erworben werden:

»

»

»

»

»

»

»

»

Beschaffung der zur Erlangung der Baugenehmigung erforderlichen Unterlagen

bei den Vermessungs- und Katasterbehdrden. Ist regional die Vorlage beglaubigter
Dokumente erforderlich, sind anfallende Beglaubigungsgebihren von lhnen
gesondert zu tragen.

Vermessungstechnischer Bestandsplan M 1:500 des Baugrundstiicks nach Lage
und Héhe, AufmaR der bestehenden Entwasserung — falls erforderlich AufmaR

der baulichen Umgebung hinsichtlich planungsrechtlicher Gesichtspunkte.
Anfertigung des Lageplanes in der behordlich geforderten Anzahl mit allen von der
Baubehdrde geforderten und zur Erlangung einer Baugenehmigung notwendigen
Unterlagen bzw. Zusé&tzen (z. B. Projektunterlagen, Kanalsituation, Kontrollschacht,
Berechnung Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Grundstiicksgrenze und
Abstandsflachen).

Ausarbeitung der endgiiltigen Lagepldne laut der Bauvorlagen- und Baupriif-
verordnung des jeweiligen Bundeslandes.

Erstellen der Absteckungsunterlagen und Absteckung zum Erdaushub inklusive
Hdhenangabe gemdR Baugenehmigung.

Einschneiden des Schnurgeristes fiir das EINSTEINHAUS gemaR Baugenehmigung.
Ersatzweise kann eine Feinabsteckung mittels Erdndgeln erfolgen, wenn dies ver-
messungstechnisch vertretbar ist. Eingeschnitten wird die rohe Wand des UG ohne
Arbeitsraum. Wenn benétigt, wird eine Schnurgeriistbescheinigung zur Vorlage bei
der Bauaufsichtsbehdrde ausgestellt. Das Liefern und Aufstellen des Schnurgeristes
kann gegen gesonderte Berechnung von EINSTEINHAUS iibernommen werden.
Nicht enthalten sind Grenzfeststellungen, die allerdings auf lhren Wunsch, wenn
erforderlich, durch eine amtliche Vermessung erfolgen kénnen. Die Abrechnung
erfolgt direkt zwischen Ihnen und dem von EINSTEINHAUS beauftragen Vermesser.
Fir eine Katastereintragung erforderliche Einmessung, insbesondere Vermessungs-
kataster, die auf 6ffentlich und rechtlichen Gesetzen beruht sowie Katastergebiih-
ren sind nichtin den oben genannten Vermessungsleistungen enthalten.




23. Bauzeitenplan

EXEMPLARISCH FUR EIN EINFAMILIENHAUS MIT BIS ZU 200 M2 WOHNFLACHE

1. Teil Planungsphase

Bauantragsplanung mit Architekt **

Allgemeiner Hinweis:

den Abschluss des vorhergehenden
Gewerks. Beivon lhnen verschuldeten
Verzoégerungen verldngert sich somit
auch die gesamte Bauzeit.

8 Wochen

Erstellung Bodenplatte bzw. Keller

Allgemeiner Hinweis:

Wahrend der Weihnachtszeit
kénnen sich die Ausfihrungszeiten
durch Betriebsferien um ca.

3 Wochen verzégern.

Der Beginn eines Folgegewerks erfordert

Technische Prifung und

Anderungskostenbearbei-
tung durch EINSTEINHAUS

Erlangung und Vorlage durch Sie **

Hinweise 1. Teil:

*1 Voraussetzung fir den Beginn der Bauantrags-
planung ist die Benennung eines baureifen
Baugrundstiicks durch Sie. Das Baugrundstiick
muss EINSTEINHAUS per Formular ,,Grundstiicks-
nachweis" mitgeteilt werden.

3 Wochen 3 Wochen

Montage Elektro-

Rohbau Rohinstallation

Erstellung der Statik durch
EINSTEINHAUS

Bemusterung
und Baustellen-

Erlangung der Baugenehmigung durch Sie *2

*2 Die Dauer zur Erlangung einer Baugenehmigung
schwankt von Region zu Region zwischen wenigen
Wochen und mehreren Monaten. In diesem
Bauzeitenplan wird eine Dauer von 12 Wochen
angenommen.

4 Wochen 8 Wochen

Rohmontage Heizung, Estrich in-

Laftung, Sanitar klusive ...

AuBenputz: witterungsbedingt, Voraussetzung ist eine konstante Mindesttemperatur von 5°C

Wenn zusétzlich zu der im Vertrag vereinbarten
Ausbaustufe weitere Dienstleistungen erworben
werden, erhdht sich die Bauzeit auf die nachsthéhere
Ausbaustufe.

Der Beginn eines Folgegewerks erfordert den
Abschluss des vorhergehenden Gewerks.
Beivon Ihnen verschuldeten Verzégerungen
verléngert sich somit auch die gesamte Bauzeit.

2. Teil Lieferung und Ausbauphase

14 Wochen

gesprdch sowie Erfassung der

Hausmontageplanung und Vorproduktion lhres Elnsteinhauses im Werk

Unterlagen

*3 Fir die Erlangung der vereinbarten Sicherheit (Birgschaft)
von lhnen sowie Zugang bei EINSTEINHAUS wird in diesem
Bauzeitenplan eine Dauer von 4 Wochen nach Ermittlung
der zuletzt vereinbarten Projektsumme (Hausvertragspreis
zuzlglich samtlicher Nachtrdge) angenommen.

2 Wochen 5 Wochen

...Aufheizung und Trocknung**
(Luftung durch Sie gemaR Pflegearbeiten)

und Sanitdrfeininstallation
sowie Tischlerarbeiten

Spachtel-
arbeiten

Grundstiickvorbereitung z.B. Erdarbeiten druch Sie

*4 Der EINSTEINHAUS-Bauleiter Gberpriift, ob dieses

Vorgewerk fiir das Errichten des Hauses tauglich ist.
Sie missen den Termin zur Uberpriifung des Kellers
bzw. der Bodenplatte ca. 2 Wochen vorher mit dem

EINSTEINHAUS-Bauleiter vereinbaren.

5 Wochen

Maler/Fliesenarbeiten,

Fliesenarbeiten in den Badern

Einbringung der Bodenbeldge,
Feininstallation, Heizung/Liftung
sowie Endreinigung

AuBenputz: witterungsbedingt, Voraussetzung ist eine konstante Mindesttemperatur von 5°C

Hinweise 2. Teil:

*1 Sje sind verantwortlich fir die Medieneinfiihrungen (Strom,
Wasser, Telekom etc.). Diese missen von lhnen vor Einbringung
des Estrichs anschlussfertig in das Haus gelegt werden.

Andernfalls kénnen sich die nachfolgenden Gewerke verzégern.

inzug in lhr
EINSTEINAHUS
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