E N E RG I EA U SW E I S fur Nichtwohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Glltig bis: 27.07.2033 Registrierungsnummer: BY-2023-004654152 1
Gebaude Objektnummer: 153739
Hauptnutzung / Gebéudekategorie Blirogebaude

Adresse Vorstadt 25, 97225 Zellingen

Gebéaudeteil 2

Baujahr Gebaude 2 1997
Baujahr Warmeerzeuger 3 4 1997
Nettogrundflache 5 459,0 m2
Wesentliche Energietréger flr Heizung 2 Erdgas H

Wesentliche Energietrager fur Warmwasser ® | Erdgas H

Art; Verwendung:
Erneuerbare Energien
Art dor Liftung ® X Fensterl:“.u“ftung O Ll?ttungsanlage mitWérTerﬁct(gewinr.mng

O Schachtliiftung 0O Ldftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung 3 0O Pas_sive Kﬂhfung a KsZJthng aus Slr_om

O Gelieferte Kélte 0 Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen Anzahl: Né&chstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Aushangpflicht
Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfiache dient die Nettogrundfldche. Teil des Energieausweises
sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und
bestimmten Modernisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen — siehe Seite 5).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb4ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller Unterschrift des Ausstellers / ;

Martin Oehme Y7y s 3‘:;‘3@“*
Dipl.-Ing. (FH) Energietechnik 28.07.2023 / L:_ff A

delta GmbH, Briihl 10, 04109 Leipzig Ausstellungsdatum /

Datum des angewendeten GEG, ggf. des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG 5 Nettogrundfiache ist im Sinne des GEG
Mehrfachangaben méglich (ausschlieBlich der beheizte / geklihlte Teil der Nettogrundflache)

bei Warmenetzen Baujahr des Ubergabestation & Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG




E N E RG I EA U SW E I S fur Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registrierungsnummer: BY-2023-004654152 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme [Piflichtangabe in Immobilienanzeigen]
82,4 kWh / (m2a)

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 >1000

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie X Warmwasser enthalten

fur Heizung und Warmwasser 2 O Kihlung enthalten

Endenergieverbrauch Strom [Pilichtangabe in Immobilienanzeigen]
18,0 kWh / (m?-a)

300 400 500 600 700 800 900 >1000

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie fir Strom 2

Der Wert enthalt den Stromverbrauch fiir
0O Zusatzheizung O Warmwasser O Liftung I eingebaute Beleuchtung O Kihlung X Sonstiges

Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes | 123,0 kWh / (m2-a)
Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes in co,-Aquivalent | 29,8 kg / (m?-a)
Verbrauchserfassung O weitere Eintrige in Anlage
Zeitraum Energie- Anteil Energie-
Primar- verbrauch Warm- Anteil Anteil verbrauch
energie- Wérme wasser Kélte Heizung Klima- Strom
von bis Energietrager 3 faktor [kWh] [kwWh] [kWh] [kWh] faktor [kWh]
01.10.2019 | 19.09.2022 | Erdgas H 1,10 98538 4927 0 93611 1,16
01.10.2019 | 19.09.2022 | Strom 1,80 24723
Gebaudenutzung O weitere Eintrage in Anlage Erlauterungen zum Verfahren
Flachen- Vergleichswerte 2 Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchs-
Gebiudekategorie / Nutzung anteil [%] | Warme | Strom keaiwerten ist durch das GEG vorgegeber. Die Werts

sind spezifische Werte pro Quadratmeter beheizte / ge-
Burogebaude 100 % 79,64 15,7 kiihite Nettogrundflache. Der tatsachliche Energiever-
brauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzer-
verhaltens von den angegebenen Kennwerten ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gemeinsam vom Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Innem, far Bau und Heimat bekanntgemacht im Bundesanzeiger
(§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); verdffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh



E N E R G I EA U SW E I S fur Nichtwohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb&udeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséch-
lichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergie-
faktoren auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Ver-
teilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heiz-
6l, Gas, Strom, emneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine
die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitédt der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungs-
fiache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durch-
schnittliche energetische Qualitdt aller warmelbertragenden Umfass-
ungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes. Ein
kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem
stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasser-
bereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungs-
bedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines
Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebaude unter der Annahme von standardisier-
ten Bedingungen und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zu-
geflihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der
Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sichergestellt werden
kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2
Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuer-

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

bare Energien zur Deckung des Wé&rme- und Kalteenergiebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® sind
die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Wérme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale
Anteil der Pflichterflllung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur
Einsparung" wird ausgefillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise
oder vollstandig durch Unterschreitung der Anforderungen an den
baulichen Warmeschutz geman § 45 GEG erfiillt werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&dude auf der Basis der

Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkosten-
verordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten
Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der
erfasste Energieverbrauch flr die Heizung wird anhand der konkreten
ortlichen Wetterdaten und mithife von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergieverbrauch gibt
Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebaudes und seiner
Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch.
Ein Rickschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch
nicht mdglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohnein-
heiten im Geb&aude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierflir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber
eine Pauschale berlicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Priméarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietréger berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch

verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebédudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



