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Auf Grund der §§ 1 Abs. 3, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauord-
nung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der jeweils
geltenden Fassung hat der Rat der Miinchhausenstadt Bodenwerder diesen Bebauungsplan Nr. 055, 3. Ande-
rung ,Wohnen an der Weser* bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
und 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Bodenwerder, 29.04.2022
gez. Dornette gez. Rode
Birgermeister  Stadtdirektor S

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom
PLANUNGSBURO

FLASPOHLER
Dipl.-Ing. Peter Flaspohler - Architekt und Stadtplaner - Falkenweg 16 - 31840 Hessisch Oldendorf

Hessisch Oldendorf, 04.04.2022

gez. Flaspoéhler
Planverfasser

Aufstellungsbeschluss / beschleunigtes Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Miinchhausenstadt Bodenwerder hat in seiner Sitzung am 09.12.2021 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 055, 3. Anderung ,Wohnen an der Weser* mit értlichen Bauvorschriften tiber Ge-
staltung gem. § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB als beschleunigtes Verfahren (Bebauungsplan
der Innenentwicklung) beschlossen.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
wurde verzichtet.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 15.12.2021 ortsiiblich bekanntgemacht.

Bodenwerder, 29.04.2022

gez. Dornette gez. Rode
Birgermeister  Stadtdirektor S

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Miinchhausenstadt Bodenwerder hat in seiner Sitzung am 09.12.2021 dem Ent-
wurf des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Aus-
legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.12.2021 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung haben vom 03.01.2022 bis
04.02.2022 gem. § 3 Abs. 2i. V. m. § 13a BauGB offentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs.
2 BauGB wurde mit Schreiben vom 03.01.2022 durchgefihrt.

Bodenwerder, 29.04.2022

gez. Dornette gez. Rode
Birgermeister  Stadtdirektor S

Satzungsbeschluss

Der Rat der Miinchhausenstadt Bodenwerder hat den Bebauungsplan Nr. 055, 3. Anderung ,Wohnen an der
Weser" mit értlichen Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am 31.03.2022 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bodenwerder, 29.04.2022

gez. Dornette gez. Rode
Birgermeister  Stadtdirektor S

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 055, 3. Anderung ,Wohnen an der Weser* mit értlichen Bauvorschriften der Stadt
Bodenwerder wurde am 29.04.2022 im Amtsblatt Nr.5 fir die Samtgemeinde Bodenwerder-Polle gem. § 10 Abs.
3 BauGB offentlich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am 29.04.2022 rechtsverbindlich geworden.

Bodenwerder, 29.04.2022

gez. Dornette gez. Rode

Birgermeister  Stadtdirektor S
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften sind Verletzungen
von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 und § 214 Abs. 2a BauGB oder beachtliche Mangel
des Abwagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Entsprechende Verletzungen oder Méngel werden damit unbeachtlich.

Bodenwerder,

Birgermeister Stadtdirektor S
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Bodenwerder Flur: 1 und 2 MaRstab: 1:1000

,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieders&chsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2015 ‘Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
- Regionaldirektion Northeim -

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 06.07.2015). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Springe, 11.04.2022

Vermessungsbiiro Balke und Westphal

gez. Balke

Unterschrift OBVI S

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (4 BauNVO)

2 Wo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Maf3 der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 16 BauNVO)

FH max. 7,5 m Firsth6he als Hochstmal? (8 16 BauNVO)

785 Bezugspunkt in Metern (Normalhéhennull) zur Bestimmung
_49_ der Firsthohen baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A nur Einzelh&user zulassig (8 22 BauNVO)

Baugrenze (8 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Altablagerungen

Flachen flr Versogungsanlagen, die Abfallentsorgung sowie
fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MafRnhahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

O Elektrizitat

Griunflachen

Private Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

oo Grunanlage

Offentliche Griinflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

s s e Begleitgriin

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen
fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

. Erhaltung von Baumen ( 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Sonstige Planzeichen

ettt Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
T | zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Abgrenzung der Larmpegelbereiche (gem. textlicher Festsetzung)
Larmpegelbereich (gem. textlicher Festsetzung)
XX XX Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt-
X X gefahrdenden Stoffen belastet sind
XX XX (§ 9 Abs. 5 Nr. 3und Abs. 6 BauGB)
HB 1 Sanierungsbereiche (Handlungsbereiche 1 bis 3)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
3. Anderung des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und Abgrenzung

eeeeeee— (ecs Males unterschiedlicher Nutzung innerhalb eines

Baugebiets (8 1 Abs. 4 §, 16 Abs. 5 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahme

é b \@ 1 vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet der Weser

Q Solebrunnen

§1

§2

§3

§4

§5

5.1

5.2

5.3

54

§6
6.1

6.2

6.3

§7

§7

§8

8.1

8.2

Textliche Festsetzungen

Ausschluss von Nutzungen, baulichen und sonstigen Anlagen und Sortimenten gem. §
1 Abs. 5 bis Abs. 9 BauNVO i. V. m. §§ 4 und 6 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten sind auch nicht ausnahmsweise zulassig:

e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

e Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Im WA-Gebiet sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

Uberschreitung der Grundflichenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
gem. § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und bauliche An-
lagen unterhalb der Gelandeoberflache um maximal 20% Uberschritten werden.

Bezugspunkt zur Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 Abs. 1 BauNVO

Die festgesetzten Firsthbhen dirfen nicht Gberschritten werden. Die Bezugspunkte zur Be-
stimmung der H6hen baulicher Anlagen sind die im Bebauungsplan festgesetzten H6henlagen
Uber Normalhéhennull (NHN). Es gilt jeweils der innerhalb des jeweiligen Baugebiets festge-
setzte Bezugspunkt. Sind innerhalb eines WA-Gebiets verschiedene H6henlagen festgesetzt,
so gilt der H6henpunkt, welcher dem Geb&ude am nachsten liegt.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Sickermulden einzuleiten.
Diese Sickermulden durfen innerhalb der Verkehrsflache und innerhalb der 6ffentlichen Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Begleitgriin angelegt werden. Sie sind mit einer standortge-
rechten Graser-Krauter-Ansaat (Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2 ,Landschaftsrasen — Stan-
dard mit Krdutern® oder vergleichbar) dauerhaft zu begrtinen.

Das auf den Ubrigen Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist zurtickzuhalten und
mdglichst zur Versickerung zu bringen. Hierzu sind auf den privaten Grundstiicksflachen aus-
reichend dimensionierte Rickhaltebecken bzw. Mulden-Rigolen-Systeme anzulegen. Eine
Kombination der Rickhaltebecken mit Gartenteichen ist zuldssig. Die Versickerung ist nur
Uber die belebte Bodenzone zuldssig. Der Versickerung kann eine Zisterne zum Auffangen
des Regenwassers vorgeschaltet werden.

Nicht berdachte Stellplatze und deren Zufahrten sowie Ubrige befestigte FIdchen sind so
anzulegen, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers gewahrleistet ist.

Die Dimensionierung der Versickerungsanlagen hat nach DWA-Arbeitsblatt A 138 zu erfolgen.

Mulde
[ mit 30 cm kulturfahigem
0,00 OKG Boden Kf < 1x10°

-0,30
~7

Rigole
Fuilkies

Beispiel: Schnitt Mulden-Rigolen-System

Uber vorhandene Rohrleitungen besteht grundsétzlich die Méglichkeit, Wasser, das bei Extre-
mereignissen nicht versickert werden kann, in die Weser einzuleiten. Hierzu bedarf es einer
wasserrechtlichen Genehmigung durch die Untere Wasserbehérde des Landkreises.

Offentliche und private Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

In der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Begleitgriin sind die vorhandenen
Gehdlze weitgehend zu erhalten und mit Gehélzen aus der Gehélzliste 1 so zu ergénzen,
dass eine geschlossene Heckenstruktur entsteht. Dabei sind zusatzlich mindestens 10 Einzel-
baume als Hochstamm in die Pflanzung einzubringen. Die Gehdlzpflanzung ist extensiv zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfallen zu ergénzen. Der Pflanzabstand der Gehdlze
untereinander betragt 1,5 m, die Gehdlzqualitdt muss bei Strduchern mindestens Hei, 2 x v.,
125 - 150, bei Hochstammeinzelbdumen 3 x v., StU 14 - 16 entsprechen.

In diesem Bereich ist die vorhandene Einzdunung zu beseitigen.

Die 6ffentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung Grinanlage ist als Wiesenflache exten-
siv zu pflegen oder gartnerisch zu gestalten. Hier kénnen zusatzlich Manahmen zur Rickhal-
tung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser umgesetzt werden.

Die privaten Griinflaichen im Bereich des gesetzlich gesicherten Uberschwemmungsgebietes
der Weser sind mit einer dauerhaften Grasnarbe zum Schutz bei Uberschwemmungen zu er-
halten und zu pflegen. Die Gehélzpflanzungen an der Hangkante zur Weserniederung sind zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 Abs 1 Nr. 21 BauGB
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind wie folgt festgesetzt:

GFL Nr. 3: als Grunddienstbarkeit fiir die Nutzung und Bewirtschaftung des dort bestehen-
den Solebrunnens durch die Minchhausenstadt Bodenwerder.
GFL Nr. 4 Als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebiets sind auf Grund der vorhandenen Verkehrslarmimmis-
sionen der KreisstralRe 18 gegeniiber den gemaf DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” de-
finierten Orientierungswerte erhéhte LArmimmissionen zu erwarten. Zum Schutz vor den Ver-
kehrslarmimmissionen der Linser StralRe (K 18) werden bauliche Schallschutzmalinahmen
festgesetzt. Bei der Bemessung den erforderlichen Schallddmmwerte der AuRenbauteile wird
auf die technischen Regelwerke der DIN 4109 verwiesen. Es sind die Larmpegelbereiche | bis
V einzuhalten. Um zusatzlich eine ausreichende Be- und Entliftung von Schlaf- und Kinder-
zimmern zu gewahrleisten, sind innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis V die Vorgaben des
Punktes 4.9 der DIN 4109 (Konstruktive Zwangsliftung) zu beriicksichtigen. Fir die der Linser
StralRe (K 18) abgewandten Gebaudeseiten kann der La&rmpegelbereich ohne gesonderten
Nachweis um einen Bereich reduziert werden. Innerhalb der Larmpegelbereiche IlI-V sind Au-
Renwohnbereiche nur an den abgewandten Gebdudeseiten zulassig. Wird durch eine eigen-
standige bauliche MaRnahme die Einhaltung des Orientierungswertes Tag fur WA- bzw. MI-
Gebiete gemaf DIN 18005 erreicht, so kann hiervon abgewichen werden (architektonischer
Selbstschutz). Hierzu ist ein gesonderter schalltechnischer Nachweis zu erbringen. Abge-
wandt ist eine Geb&udeseite, wenn sie in einen Winkel von gréRer/gleich 90° zur Stralken-
achse der K 18 aufweist.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten ist je Baugrundstiick mindestens ein Laubbaum oder
Obstbaum als Hochstamm gem. der Gehdlzlisten 1 oder 2 zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Ausgenommen sind die Grundstiicke, auf denen schon ein zu
erhaltender Baum festgesetzt ist.

Die zu erhalten festgesetzten Baume sind grundséatzlich dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen. Sollte bei unzumutbaren Belastungen durch zu erhaltenden Baume
eine Beseitigung einzelner Baume notwendig sein, so ist der zu fallende Baum durch
mindestens zwei Neupflanzungen von Hochstammlaubbdumen, Qualitdt H, 3 x v., StU 14 - 16
aus den Geholzlisten, an geeigneter Stelle zu ersetzen.

§9 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Auf der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft ist die Grasnarbe zum Schutz gegen Uberschwemmungen zu erhalten und
langfristig eine Entwicklung zum Auenwaldgehélz zuzulassen.

§ 10 Geholzlisten
Geholzliste 1: Standortgerechte, heimische Gehdlze

GroRe Baume (> 15m):

GroRe Straucher:

Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - Hasel

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Crataegus laevigata - Zweigriffl. Weildorn™®
Fagus sylvatica - Rotbuche* Crataegus monogyna - Eingriffl. WeiRdorn*
Prunus avium - Vogelkirsche Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche Salix caprea - Salweide

Quercus robur - Stieleiche Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Tilia cordata - Winterlinde Viburnum opulus - Gem. Schneeball

MittelgroBe Baume ( 10 — 20m): Kleine Straucher:

Geholzliste 2: Gehdlze fur Garten und Siedlungsbereiche mit dérflichem Charakter

GroRe Baume (> 15m):

GroRe Straucher:

Aesculus hippocastanum - Rosskastanie Amelanchier lamarckii - Kupferfelsenbirne
Acer rubrum - Kan.Rotahorn Amelanchier laevis - Hang. Felsenbirne
Castanea sativa - ERkastanie Cornus mas - Kornelkirsche

Quercus petraea - Traubeneiche
Tilia platyphyllos

MittelgroBe Baume ( 10 — 20m):

Forsythia intermedia
Hibiscus syriacus

- Goldgléckchen
- Garten-Eibisch
Laburnum anagyroides - Goldregen

- Sommerlinde

Corylus colurna - Hasel Ligustrum vulgare - Gem. Liguster*
Juglans regia - Walnuss Philadelphus coronarius - Bauernjasmin
Liguidamber styraciflua - Amberbaum Spiraea in Sorten - Spierstrauch
Sorbus domestica - Speierling Syringa vulgaris u. Sorten - Flieder

Sorbus aria - Mehlbeere Weigelia in Sorten - Weigelie
Kleinkronige Baume (< 10m) : Kleine Straucher:

Acer ginnala - Feuerahorn Buxus spec. - Buchsbaum
Acer rufinerve - Streifenahorn Deutzia scabra - Deutzie

Cr. laevigata “Pauls Scarlet” - Rotdorn Rosa in Arten u. Sorten - Strauchrosen
Obstbdume als Hochstamm Spiraea in Sorten - Spierstrauch

Zierapfel und —kirschen als Hochstamm Johannisbeeren und andere Beerenstraucher

* fiir Schnitthecken geeignete Geholze

Kennzeichnung

Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefadhrdenden Stoffen belastet
sind gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Im Plangebiet befindet sich eine Altablagerung. Um eine Nutzung zu Wohnzwecken zu erméglichen,
ist es zwingend erforderlich, Sanierungsmaflnahmen durchzufiihren. Zu diesem Zweck ist gemal dem
Sanierungskonzept fur Altlasten der Prof. Burmeier Ingenieurgesellschaft mbH, 04.11.2019 eine
Aufbereitung der Flache in drei Handlungsbereichen vorgesehen.

Handlungsbereich 1

Befindet sich zwischen der nérdlichen Baugebietsgrenze und den bereits hergestellten Rohbauten in
der Mitte des Gelandes. HB 1 umfasst auch den bereits hergestellten Hotel-Rohbau und das nérdliche
MI2. In HB 1 wird auf einem grof3en Flachenanteil ein allgemeines Wohngebiet (HB 1a) ausgewiesen,
im Bereich des Hotels ist eine gewerbliche Nutzung anzunehmen (HB 1b).

Vorbereitende MaRnahmen
Abgeschlossen

Entnahme der lokalen Verunreinigung
Abgeschlossen

Bereitstellung zur Entsorqung
Abgeschlossen

Verfillung von Baugruben
Abgeschlossen

Herstellung von Gartenboden

Die Anlage zukinftiger Gartenflachen wird mit dem Auftrag von extern anzulieferndem Bodenmaterial
in vorgenannter Qualitat durchgefuhrt. Der Einbau des Gartenbodens wird jedoch bis zur
Fertigstellung der Stral’e und der endgultigen Bebauung zurtickgestellt, um baubedingte Schaden am
neuen Oberboden wie z. B. Verdichtung, Verunreinigung zu vermeiden.

Die Baufelder in HB 1a werden erst nach Herstellung der Geb&ude mit Gartenboden angefulit. Die
Ubererdung erfolgt in einer Schichtstarke von 0,60 m. Der angelieferte Boden kann im riickwartigen
Bereich in den Baufeldern fur die spatere Verwendung bereitgestellt werden.

Die Hbéhenentwicklung des Stralenbaus und der Geb&dudezugénge in HB 1a und HB 1b wird so
gewahlt, dass in der Flache kein Abtrag von Auffiillungsmaterial erfolgen muss.

Herstellung der &ffentlichen Griunflachen

Im Bereich der Grinflachen (HB 1b) wie auch in den spater éffentlichen Grinanlagen ist auf Grund
der geringen Nutzungsintensitat eine Ubererdung mit 0,3 m Oberboden ausreichend.

Die abschlieRende Uberdeckung und Verfillung des sanierten Handlungsbereiches 1 hat gem.
Sanierungsanordnung durch den LK Holzminden (vom 04.02.2020) bei der Nutzung der Grundstiicke
als Wohn- und Gartenflachen mit einen Oberbodenmaterial der Qualitat Z0 zu erfolgen. Der Nachweis
der Ubererdung des Auffilllmaterials mit unbelastetem Oberboden ist zu gewéhrleisten

Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen

Hochwasserschutz und Uberschwemmungsgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 055, 2. Anderung ,Wohnen an der Weser* liegt
teilweise im derzeit gesicherten Uberschwemmungsgebiet der Weser fiir den Landkreis Holz-
minden. Die Abgrenzungen des Uberschwemmungsgebietes sind nachrichtlich bernommen
worden. Nach § 78 WHG ist dieser Bereich frei zu halten, es gelten besondere Verbote und
Genehmigungsvorbehalte nach § 78 Abs. 6 WHG. Bauliche MaRnahmen kénnen nur zugelas-
sen werden, wenn sie die Voraussetzungen nach § 78 Abs. 3 Ziffer 1 bis 4 WHG erflllen.
Teile des Plangebietes liegen im sogenannten Risikogebiet aulerhalb von Uberschwem-
mungsbereichen der Weser geman § 78b WHG. Gebaude in Risikogebieten sollten hochwas-
sersicher errichtet werden.

Archédologische Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramik-
scherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohlesammlungen, Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. §
14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveran-
dert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
hérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Inkrafttreten

Das Plangebiet war bisher Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 055 und der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 055 ,Ferienpark Bodenwerder“. Mit Inkrafttreten dieser Bauleitplanung
treten die bisher wirksamen Festsetzungen im Anderungsbereich auRer Kraft und werden
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 055, 2. Anderung ,Wohnen am Wasser*
ersetzt.

Vorhandene Versorgungsleitungen

Im Geltungsbereich dieser Bauleitplanung befinden sich Strom-, Gas-, Wasserleitungen und
Telekommunikationslinien, deren sicherer Betrieb nicht gefahrdet werden darf. Die bauausfih-
renden Firmen sind auf die Erkundungs- und Sicherungspflicht hinzuweisen. Der Beginn der
ErschlieBungsarbeiten ist dem jeweiligen Versorgungsunternehmen rechtzeitig, mindestens 3
Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Solequelle

Im Plangebiet befindet sich eine Solequelle, die der Bebauungsplan nachrichtlich Gbernimmt.
Es besteht das Ziel, diese Quelle zu sanieren und zu nutzen. Um dieses Ziel nicht zu gefahr-
den, muss die Quelle insbesondere bei den ErschlieRungs- und Bauarbeiten vor Verunreini-
gungen geschitzt werden. Verfullungen oder Beschadigungen des Quellbrunnens sind unzu-
lassig.

Artenschutz

Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet weiterhin ein wichtiges Jagdrevier der Fleder-
mause darstellt und nicht auszuschliefRen, dass die vorhandenen Rohbauten mit ihren Schlupf-
I6chern zwischen Mauerwerk und Dachstuhl auch als Brut- und Lebensraum genutzt werden.
Es wurden allerdings im Rahmen der Bestandsaufnahme keine konkreten Fledermausvorkom-
men festgestellt. Daher ist vor Wiederinbetriebnahme der Bautéatigkeiten eine Uberpriifung der
vorhandenen Gebaude zwingend erforderlich und ggf. entsprechende Schutzmalnahmen (z.
B. Beginn der Bautéatigkeit nach Ende der Brutzeit) zu ergreifen.

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhangig vom Bebauungs-
plan und unabhangig von Baugenehmigungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere § 44
BNatSchG) auch im Geltungsbereich von bereits rechtskraftigen B-Planen gelten. Hierauf ist
insbesondere zu achten, wenn mit der Bebauung bislang unbebauter Flachen begonnen wer-
den soll. Es ist durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen, dass es zu keinen Verbotstatbe-
standen nach § 44 BNatSchG kommt. Seitens des Bauherren/Genehmigungsinhabers ist bei
den Planungen zu bericksichtigen, dass im Zuge der BaumaRnahmen, insbesondere bei Ab-
rissarbeiten, Gehdlzfallungen, Gehdlzrodungen, Bodenabtrag oder sonstigen Arbeiten der
Baufeldfreimachung durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen ist, dass es zu keinen ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden kommt (§ 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz,
z.B. Tétung von Végeln, Zerstérung von Gelegen, erhebliche Beeintrachtigung oder Stérung
geschuitzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten).

Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere (z.B. Végel, Fledermause) ist die Untere
Naturschutzbehérde einzubinden.

Gehdlze dirfen laut § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nur auRerhalb der Vegetationsperiode (01.
Marz bis 30. September) entfernt oder stark zuriickgeschnitten (auf den Stock gesetzt) wer-
den. Zulassig sind Pflegeschnitte. Entfernung und erheblicher Rickschnitt von Einzelbdumen
kann nach § 5 Niederséachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz einen
erheblichen und damit genehmigungspflichtigen Eingriff darstellen, was durch die untere Na-
turschutzbehorde zu prifen waére.

Nach § 41a des Gesetzes zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung
weiterer Vorschriften (18.August 2021) sind neu zu errichtende Beleuchtungen an Strallen
und Wegen, AuRenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete
oder lichtemittierende Werbeanlangen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit solchen
Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten
vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschitzt sind.

Ausschluss von Kies- und Schottergarten
Nach § 9 NBauO Abs. 2 missen die nicht iberbauten Flachen der Baugrundstiicke Grunfla-
chen sein, soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind

Baunutzungsverordnung
Es qilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Inkrafttreten und Teilaufhebung des Bebauungsplans

Mit Inkrafttreten dieser Bauleitplanung treten in dessen Geltungsbereich die bisher wirksamen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 55, 2. Anderung und Teilaufhebung auBer Kraft und
werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 55, 3. Anderung ersetzt.

Ortliche Bauvorschriften
uber die Anzahl der notwendigen Einstellplédtze gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO
und iiber Gestaltung gem. § 84 Abs. 3 NBauO

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift Gber die Anzahl der notwendigen
Einstellplatze und Uber Gestaltung ist identisch mit den im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 055, 3. Anderung ,Wohnen an der Weser* festgesetzten allgemeinen
Wohngebieten.

Anzahl der notwendigen Einstellplitze
Auf der Grundlage der Ausfuihrungsbestimmungen zu § 47 NBauO sind auf den
Baugrundsticken fur Wohngebaude Einstellplatze (Estpl.) in folgender Anzahl mindestens
herzustellen:
Ein- und Zweifamilienhauser 2 Estpl. je Wohnung
Dacher
FUr Hauptgebaude sind geneigte Dacher und Flachdacher zulassig.
Flachdacher von Hauptgebauden sind dauerhaft zu begriinen, sofern sie nicht als
Dachterrasse ausgefuhrt werden.
FUr die Dacheindeckung der Hauptgeb&aude sind folgende Materialien und Farben zulassig:
o Ziegel oder Betondachsteine der Farblinien rot bis braun, die weitestgehend den
folgenden Farbtdnen (einschlieBlich Zwischenténen) des Farbregisters RAL 840 HR
entsprechen:
= Farblinie rot: RAL 2001, 2002, 3000 bis 3011, 3013 und 3016,
=  Farblinie braun: RAL 8002 bis 8016 sowie 8024 und 8025,
o Begrunte Dacher (Grasdacher).
Fur Dachgauben sind davon abweichende Materialien zulassig.
Allgemein zulassig sind Dachfenster, Glasdacher bei Wintergarten, Solardacher und
Solarelemente.
Die Gesamtlange der Dachgauben und Dachaufbauten darf je Dachseite nicht mehr als 3/5
der Trauflange des Hauptgebaudes, gemessen zwischen den jeweils malkgeblichen
Giebelseiten, betragen.

Sockelhéhe
Die Sockelhdhe (Oberkante des ErdgeschossfuRbodens) muss mindestens 76.80 4. NHN
betragen.

Ausnahmen

Von den Festsetzungen der értlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung kénnen Ausnahmen
zugelassen werden, wenn die stadtebaulichen und baugestalterischen Zielsetzungen nicht
wesentlich beeintrachtigt werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsétzlich oder fahrldssig eine Baumafnahme durchfihren lasst oder durchfihrt,
die nicht den Anforderungen dieser drtlichen Bauvorschriften entspricht. Ordnungswidrigkeiten
kénnen gem. § 80 Abs. 5 BauGB mit einer Geldbule bis zu 50.000 € geahndet werden.

Munchhausenstadt
Bodenwerder

Bebauungsplan Nr. 055
3. Anderung
,Wohnen an der Weser*

mit ortlichen Bauvorschriften
Verfahren nach § 13a BauGB
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