
I ENERGIEAUSWEISfiirWOhngebaUde
gemaB den §§ 16 ft. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18.11.2013

GOltig bis: 10.12.2028
Registriernummer 2 NI-2018-002412727

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Stettiner StraBe 11-25, 30916 Isernhagen

Gebaudeteil ganzes Gebaude

8auiahr Gebaude 3 1972

8auiahr WarmeerzeuQer3
•
4 1972 Gebaudefoto

(freiwillig)

AnzahlWohnunQen 66

Gebaudenutzflache (AN) 5810 m2 10 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fOr Nahwarme
Heizuna und Warmwasser3

Erneuerbare EnerQien Art: keine I Verwendung: keine

Art der LOftung/KOhlung 0 FensterlOftung 0 LOftungsanlagemit Warmeruckgewinnung o Anlage zur
0 Schachtluftung 0 Luftungsanlageohne Warmeruckgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung des 0 Neubau 0 ~.odernisierung o Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises 0 VermietungNerkauf (Anderung/Erweiterung) ,

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes
Die energetische Oualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Ais
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen uberschlagige Vergleiche erm6glichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

o Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

o Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung BedarfNerbrauch durch 0 EigentOmer 0 Aussteller
o Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Oualitat beigefUgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafUr gedacht, einen
uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erm6glichen.

----------------------------------------------------------------~---------,
Aussteller

Lau & Partner
Andreas Lau
Schilfweg 24
30952 Ronnenberg 11.12.2018

Ausstellungsdatum Unterschrift des Aussteliers

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriel"[lummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben moglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEISfUrWOhngebaUde
gemaB den §§ 16 ft. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer 2 NI-201S-002412727
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...") 2

Energiebedarf
CO2-Emissionen 3
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Anforderungen gemaB EnEV 4

Primare.ne19iebedarf

1st-Wert kWh/(m"m) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebaudehulle HT~

1st-Wert W/(m"tK) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Fur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfah_@1!

kWh/(m"m)
o Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

o Verfahren nach DIN V 18599

o Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

o Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
W/(m"tK)

o eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Warrnegesetzes (EEWarrneG)
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Art: Deckungsanteil: %
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~il r$G.;c.~-s,'" 1<~,fJ 4J.f~o ~~",,, ~0 7ErsatzmaBnahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfullt.

ODie nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschiirften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

o Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschilrften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Verscharfter Anforderungswert
Primarenergiebedarf: kWh/(m2ta)

Die Energieeinsparverordnung lasst fUr die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfali zu unterschiedlichen Ergebnissen
fUhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine RuckschlOsse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN), die im
Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Verscharfter Anforderungswert
fOr die energetische Qualitat der
GebaudehOlie HT':

W/(m211()

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwiliige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von §7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENE RGlEA USWE IS fur Wohngebaude
gemaB den §§ 16 ft. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes
Registriernummer 2 NI-201S-Q02412727

(oder: 'Registriernummer wurde beantragt am ...')

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes •
142,1 kWh/(m2t:B) .•

AlB clo E
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194,S kWh/(m2t:B)

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 142,1 kWh/(m2m)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warm wasser

Zeitraum Primiir- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-Energietriiger 3 energie- [kWh] Warmwasser [kWh] faktor
von bis faktor [kWh]

01.01.2015 31.12.2015 No.IHf'.mw1nn.a",HeiZWllrk8n,'ocd.'Br""""~oII 1,3 599551 599551 1,1 I
01.01.2016 31.12.2016 Nah-lFemwlnne BUSHe\2werken. louhr Brennalo11 1,3 675353 675353 1,09 I
01.01.2017 31.12.2017 Na~mwll'm. BUSH.~,k.n. lOUM,St.n",,'d1 1,3 661837 661837 1,11 I

I 01.01.2015 31.12.2017 Warmwasserzuschlag 1,8 349210 349210 I

J.,

Vergleichswerte Endenergie

t"'A'+TA I B I c I
o 25 50 75 100

"
DIE I F I G IH

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebiiude, in denen die Wiirme fOr Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebiiude bereitgestellt wird.
Soli ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwiirme
beheizten Gebiiudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Gebiiuden mit Kesselheizung zu erwarlen
is!.

125 150 175 200 225 >250

.J

4

Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebiiudenutzfliiche (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnfliiche des Gebiiudes.
Der tatsiichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiiudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich iindernden
Nutzerverhaltens yom angegebenen Energieverbrauch abo

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschliige, Warmwasser- oder KOhlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENE RGlEA USWE IS fur Wohngebaude
gemaB den §§ 16 ft. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 NI-201S-002412727

(oder: 'Registriernummer wurde beantragt am ...')

Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind o nicht moglichmoglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben) I

8au- oder MaBnahmenbeschreibung in geschiitzte

Nr. in als geschiilzte Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang Einzel- Amortisa- eingesparte

mit gr6Berer maB- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung nahme stunde

Endenergie

I

Dammung der unteren
1 Kellerdecke Gebaudeabgrenzung gemaB den Vorgaben 0 IZl mittel mittelder zum Mod.-Zeitpunkt gOltigen

Verordnuna
2 Heizung Optimierung der Regelungstechnik 0 IZl mittel gering

I
I

I
0 weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fOr das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fOr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

http://www.zukunft-haus.info/

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die energetische Optimierung der GebaudehOlle (ggfs. AuBenwand-, Kellerdecken- oder Dachdammung sowie
Fenstererneuerung) ist immer sinnvoll und unbedingt zu empfehlen.
Leider sind diese MaBnahmen nicht kostengOnstig.
FOr die Ermittlung der Energieeinsparung und der Amortisation empfehle ich einen "Individuellen Sanierungsfahrplan,
ISFP" und die dazugehorige "Umsetzungshilfe". Hier wird dargestellt, welche Auswirkungen evtl.
SanierungsmaBnahmen haben und welche MaBnahmen unbedingt durchgefOhrt werden sollten.
Durch die schone Forderung der Bundesamtes fOr Wirtschaft ware die Erstellung eines ISFP kostengOnstig moglich.
Die KfW stellt (bei ErfOliung der KfW-Anforderungen) sehr interessante Fordermittel oder Kredite zur VerfOgung. Diese
wOrden durch Ihren Energieberater vor Beginn OberprOft werden mOssen und beantragt.
Wenden Sie sich an den Ersteller dieses Energieausweises!

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENE RGlEA US WE IS fur Wohngebaude
gemaB den §§ 16 ft. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18.11.2013

ErUiuterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird daruber informiert, wofUr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthiilt Seite 2 (Angaben zum
EEWanneG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig yom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlusse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes abo
Er berucksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich konnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO2-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Quantat der Gebaudehulle - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: HT'). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Oberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benotigte Energiemenge fUr Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berucksichtigung
der Energieverluste zugefUhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
PflichterfUliung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefUllt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfullt
werden. Die Angaben dienen gegenuber der zustandigen BehOrde als
Nachweis des Umfangs der PflichterfUliung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fUhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere konnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
1m Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. 1m
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
uber eine Pauschale berUcksichtigt: Gleiches gilt fUr den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fUr das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berucksichtigen.

Pflichtangaben fUr Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fUr grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fUr die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises


