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Angaben zum Objekt:
Wohnflache:

Nutzfldche:

Grundstiick:

Zimmer:
Baujahr:
Balkon:
Garten:

Stellplatze:

Heizung:

Ihr Kaufpreis:

ca. 106,4 m?

ca. 30 m?

ca. 326 m?

4 + 2 Durchgangsraume + Bad +
WwWcC

1730, Sanierung und volistandige
Neugestaltung 1987 :
1 h

ja, auf mehreren Ebenen angeordnet |
2
Erdgas

Der Kaufpreis der Immobilie inkl. Kiiche, Inventar nach Ver-
einbarung und Grundstiick & Stellpldtze betragt 439.000

EUR zzgl. 3,57% Courtage inklusive Mehrwertsteuer, 5%

Grunderwerbssteuer, sowie Notar- und Grundbuchkosten.
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chrelbung

A Rande der wunderschonen Altstadt von Engen liegt das
hlstorlsche und als ,,Torwdrterhaus“ bekannte Reihenend-
haus mit einem grandiosen Blick auf den Hohenhewen.

Fropy)
Dieses einzigartige Haus, eingebettet im malerischen Sid-

- westen, definiert sich durch seine natiirlichen Grenzen: ein
i sanfter, unbefestigter Weg und ein pldatschernder Bach,

o v B8
)

i
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sowie eine gut erschlossene, verkehrsberuhigte StraBe.
_ i ﬁr,’;"'

i Der erste Eindruck beim Betreten des Hauses ist einladend
und gemiitlich durch einen sich einfliigenden Glas-Erker. Das
Erdgeschoss prasentiert eine raffinierte Raumaufteilung mit
einer gut ausgestatteten Kiiche, einem jiingst erneuerten
Gaste-WC, sowie einer gemiitlichen Ess-Nische. Ein Kachel-
ofen, geschickt in den historischen Altbauteil integriert, ver-
breitet behagliche Warme, die sich gleichmaBig im gesam-
ten Bereich verteilt.

Die Bodenfliesen in der Kiiche und im kleinen Essbereich
bestehen aus wunderschon patinierter Terrakotta, die dem
Raum eine warme und einladende Atmosphare verleihen.
Der groBziigige Essbereich, der auch als Wohnraum genutzt

werden kann, beeindruckt mit Fichtendielen, die fiir ein be-

hagliches Ambiente sorgen.
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Beschreibung
zum Objekt

Parkettboden schmiicken die Diele, das Schlafzimmer sowie
das groBe und kleine Zimmer im DG, wodurch ein harmo-
nisches Wohngefiihl entsteht. Die Wande in der gesamten
Wohnung sind mit einem strukturierten weien Putz ver-
sehen, der die Raumatmosphdre unterstreicht und kiirzlich
frisch gestrichen wurde.

!
Ein besonderes Highlight des Erdgeschosses ist der Zu-
gang liber eine charmante Samba-Treppe hinab ins Keller-"
geschoss, dessen Ursprung in der Geschichte des Hauses
verwurzelt ist.

Das Obergeschoss beeindruckt mit einem geraumigen
Schlafzimmer, einer groBziigigen Diele, einem praktischen
Hauswirtschaftsraum und einem stilvollen Badezimmer.
Vom Schlafzimmer haben Sie Zugang zum Balkon, der de
damaligen Torwéchter als Aussichtspunkt auf den Zugang
zur Stadt gewahrte. Im Schlafzimmer selbst findet sich ein
meisterhaftes Beispiel alter Handwerkskunst im freiliegen-

den verplatteten Fachwerk.
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Die vielseitig nutzbare Diele hin zum Badezimmer dien =

kleiner Hauswirtschaftsraum. Das Badezimmer selbst wurde-
wie das Gaste-WC erst kiirzlich hochwertig saniert und mit

einem eigens individuell gefertigten Waschtisch versehen.

Eine gemiitliche Badewanne rundet das Ganze, stilvoll und
hervorragend gearbeitet, ab Eine geschwungene Holztreppe

fuhrt in das Dachgeschoss mit dem Haupt-Wohnbereich und

einem Kinder- / Gastezimmer. Das obere Treppenhaus und

das Wohnzimmer sind durch erweiternde Gaupen besonders
hell und einladend gestaltet. Das groBe Wohnzimmer kénnte
auch als elegantes Eltern-Schlafzimmer umgestaltet werden,
sowie das kleinere Kinderzimmer als Home-Office mit Blick
gen Nord-West. Aktuell findet sich eine schon eingerichtete
Schreibtisch-Ecke im OG-Flur.

Das dem Hang angepasste Kellergeschoss ist nicht nur vom
Wohnbereich, sondern auch von auBBen zuganglich und be-
herbergt neben einem Kellerraum auch die Heizungsanlage
und eine praktische Werkstatt.




i) TORWARTERHAUS

e

Beschreibung
zum Objekt

Das terrassierte Gartengelande des Anwesens begeistert mit
einem gemiitlichen Freisitz, bedeckt von einer griinen Dach-
begriinung, sowie einer groBziigigen Stellflache fiir zwei
Fahrzeuge. GemaB dem aktuellen Bebauungsplan besteht
die Moglichkeit, Garagen oder ein Carport auf dem Geldnde
zu errichten. Der Garten ist geschmiickt mit handverlese- ]
nen Bruch- und Mauersteinen und vielseitiger Bepflanzuﬁﬁ'gl _
Besonders hervorzuheben ist der Zugang zu einem kleinen e |
Steg am malerischen Hepbach.

Geschichte:

Das trapezférmig angelegte Altstadthaus war einst die
Heimat des Torwadrters und daher am Rande der Altstadt
positioniert und zeugt von einer faszinierenden Historie. ;
Ein markantes Merkmal ist zweifellos die Auskragung des ', .
Obergeschosses im Siidwesten, das eine bemerkenswerte . vl
Présenz verleiht. Die historische Bauweise ist heute nur.noch .;
sehr selten aufzufinden. . N
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Beschreibung
zum Objekt

Kiirzlich wurden umfangreiche Sanierungsarbeiten an der
esamten AuBenfassade, den Gaupen-Verschalungen sowie
em duBeren Fachwerk durchgefiihrt. Sowohl auBBen als

- auch innen beeindruckt das Gebdude mit einer historisch
ertvollen Fachwerk-Verplattung, die in ihrer Konstruktion
inzigartig ist. Alle Fenster, einschlieBlich der Gaupen, sind
"mit Fensterladen bzw. Rollladen ausgestattet, um das histo-

rische Ambiente zu betonen und gleichzeitig Funktionalitét_

e R i e zu bieten........o0

| ! ! :
I | . Das Walmdach ist mit Biberschwanzziegeln in Doppeldé- b
: : ckung versehen, was nicht nur einen charmanten Anblick
! . bietet, sondern auch fiir eine robuste Dachkonstruktion E
| steht. Das seitliche Dach wurde ebenfalls ki'l!'zlich neu g'e-"
| deckt. R

Das kiirzlich sanierte Badezimmer wurde volistandig e
neuert, einschlieBlich einer umfassenden Rohrreinigung des
Nassbereichs im gesamten Haus. Im Gaste-WC wurden neue
Waschschrankchen, eine Standtoilette und ein moderner

Monolith-Spiilkasten installiert, um den Komfort zu maxi-
mieren.
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GERAUMIG &
GEMUTLICH
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Raumaufteilung
Untergeschoss:

@ Heizraum
@ Kellerraum
@ Werkstatt
@ Garten

VIRTUELLER RUNDGANG ONLINE >>


https://tour.ogulo.com/SuqO
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Raumaufteilung
Erdgeschoss:

@ Wohn- und Essbereich
(@ Gaste-wC

(3 Diele

@ Kiiche

VIRTUELLER RUNDGANG ONLINE >>


https://tour.ogulo.com/SuqO
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Raumaufteilung
Obergeschoss:

@ Schlafzimmer

@ Flur mit Biiro

@ Hauswirtschaftsraum
@ Badezimmer

@ Balkon
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VIRTUELLER RUNDGANG ONLINE >>


https://tour.ogulo.com/SuqO
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Raumaufteilung
Dachgeschoss:

@ Wohnzimmer
@ Kinder- oder Gastezimmer

VIRTUELLER RUNDGANG ONLINE >>


https://tour.ogulo.com/SuqO
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Lage &
Infrastruktur

Das Altstadthaus liegt in zentraler und bevorzugter Lage
von Engen (Kreis KN), mit guter Anbindung an das stad-
tische Leben. Sie erreichen alles fiir den taglichen Bedarf
fuBldufig und bequem. Die gute Verkehrsanbindung (Bus/
Bahn) ist in wenigen Gehminuten zu erreichen. Mit einer
direkten Zugverbindung (Seehas) nach Singen/Radolfzell/
Konstanz am Bodensee sind Sie in nur wenigen Fahrminu-
ten in den Hotspots des Bodensees. Ebenso die groBBe Aus-
wahl an Sport-, Kultur- und Freizeiteinrichtungen, samtliche
Schulen (auch Gymnasium), mehrere Kindergarten, sowie
viele Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Amter und Behérden im
Ort lassen keine Wiinsche des taglichen Bedarfs offen.

Naturverbundene Wanderwege, einladende Gassen und die
liebevoll restaurierte, historische Altstadt von Engen bieten
ein besonderes Flair. Seien Sie sicher, dass Einkaufsmoglich-
keiten, Banken, Kindergarten, Bus & Bahnverbindungen eine
zufriedenstellende Infrastruktur fiir Sie und Ihre Familie er-

moglichen. Engen - ein Ort mit enormem Potential.
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https://maps.app.goo.gl/8W3j7YriAG765rRH7
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Kontaktieren
Sie uns

Von Hirsch GmbH
Immobilien am Bodensee
Feldstr. 13A,

DE - 78345 Moos (Kreis Konstanz)
Ansprechpartner: Lucca Tiggeler,

Immobilienvertrieb

Mobil: +49 (0)157 38 80 29 18
Telefon: +49 (0)7732 89 038 31

tiggeler@vonhirschimmobilien.de

www.immobilienambodensee.de

VON HIRSCH

IMMOBILIEN AM BODENSEE






