Nu er 552 der Urkundenrolle fiir das Jahr 1

Vérha-ndelt
zu Westerland auf Sylt am 27. November 1996,
Vor mir, dem unterzeichnenden Notar
Sebastian Sfrohmeier
[\ im Bezirk des Schleswig-Holsteinischen Oberlandesgerichts zu

Schleswig mit dem Amtssitz in Westerland auf Sylt,
Stephanstrafe 14

erschienen heute:

der Kaufmann Herr Reinhard Tiesel, . ]
geschiftsansdssig Kjeirstrae 23, 25980 Westerland, handelnd nicht
fitr sich persénlich, sondern als vollmachtloser Vertreter mit dem
Versprechen, notarielle Genehmigungserklérung nachzureichen fiir

die Columbia Projektentwicklung GmbH mit dem Sitz in Ham-
% D burg, Kajen 12, 20459 Hamburg

-als ktinftige Eigentiimerin-
Der Erschienene ist dem Notar von Person bekannt.

Der Erschienene erklirte fiir die von ihm Vertretene folgende

Teilungserkliirung

zu Protokoll:




Teil I
Begriindung von Wohnungseigentum

ir § 1
Grundstiick

Herr Uwe Steinbrecher und Herr Lambert Schneider sind laut
Grundbucheintrag Eigentiimer -in Gesellschaft biirgerlichen Rechts-
des im Grundbuch von Tinnum Blatt 1257 verzeichneten Grund-
stiicks Gemarkung Tinnum, Flur 6, Flurstitck 111, Hof- und Gebiu-
defldche, Gartenweg, 1.720 qm. Die Columbia Projektentwicklung
GmbH hat diesen Grundbesitz erworben.

§2
Teilung

1. Der Eigentiimer teilt das Eigentum an dem vorgenannten Grund-
stitck gemdf § 8 WEG in Miteigentumsanteile in der Weise, daB
mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einer be-
stimmten, in sich abgeschlossenen Wohnung (Wohnungseigen-
tum) verbunden ist. Die Aufteilung des Grundstiickes erfolgt nach
MaBgabe der Anlage 1 zu dieser Erkldrung.

2. Wegen der Aufteilung der Gebdude sowie der Lage und Gréfe der
im Sondereigentum stehenden Gebdudeteile verweisen die Er-
schienenen auf die von dem Landrat des Kreises Nordfriesland -
bauverwaltungsabteilung- erteilte Abgeschlossenheitsbescheini-
gung (Az.: 603.09.644.20-V-A) nebst Lage- und Aufteilungsplan,
die dem Grundbuchamt zusammen mit der Teilungserkldrung ein-
gereicht werden. Abgeschlossenheitsbescheinigung und Lageplan
lagen bei Beurkundung vor und wurden vom dem Erschienenen
geprift und genehmigt. Vorgenannte Urkunden sind bei der Ferti-
gung von beglaubigten Abschriften dieser Urkunde nicht mit aus-
zufertigen.

§3

Gegenstand des Wohnungseigentums
1. Begriffsbestimmungen

a) Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung
mit den dazugehtrigen Nebenrdumen in Verbindung mit dem
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Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu
dem es gehort (§ 1 Abs. 2 b WEG).

b) Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie die
Teile, Anlagen und Einrichtungen des Gebdudes, die nicht im
Sondereigentum oder im Eigentum eines Dritten stehen (§ 1
Abs. 5 WEG).

Gegenstand des Sondereigentums sind die in der Anlage 1 zu die-
ser Teilungserklirung bezeichneten Riume sowie die zu diesen
Riumen gehorenden Bestandteile des Geb#udes, .die verdndert,
beseitigt oder eingefiigt werden konnen, ohne daBl dadurch das
gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf Sondereigentum beru-
hendes Recht eines anderen Wohnungseigentiimers iiber das nach
§ 4 WEG zulissige MaB hinaus beeintréchtigt oder die duBere
Gestaltung des Gebdudes verdndert wird.

Zum Sondereigentum gehort insbesondere:

a.) Der FuBbodenbelag einschlieBlich Estrich und der Deckenputz
der im Sondereigentum stehenden Réume,

b.)die nichttragenden Winde

¢.) der Wandputz und die Wandverkleidung simtlicher im Sonder-
eigentum stehenden Rdume, auch soweit die putztragenden
Winde nicht zum Sondereigentum gehéren,

d.) die WohnungsabschluBitiiren und die Innentiiren der im Son-
dereigentum stehenden Réume,

e.) sdmtliche innerhalb der im Sondereigentum stehenden Rdume
befindlichen Einrichtungen und Ausstattungsgegenstinde, so
weit sie nicht zum gemeinschaftlichen Eigentum der Woh-
nungseigentimer gehoren,

f.) die Wasserleitungen vom Anschluf an die Steig- bzw. Vertei-
lungsleitung,

g.)die Versorgungsleitungen fiir Strom von der Abzweigung ab
Zihler,

h.)die Entwisserungsleitungen bis zur AnschluBstelle an die ge-
meinsame Falleitung bzw. Sammelleitung,

[¥3]




i.) die Wand-, Decken- und/oder Dachverkleidungen im Dachge-
schoB, .

j.) die in der Wohnung velrylegten Leitungen und Heizkérper der
Heizungsanlage.

3. Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind die Riume,
Gebiudeteile und Anlagen, die nicht nach Abs. 2 zum Sonderei-
gentum erkldrt sind. Zum gemeinschaftlichen Eigentum gehdr
weiterhin der Grund und Boden und das jeweils vorhandene Ver-
waltungsvermdgen,

4, Im tibrigen gilt § 5 WEG, dessen zwingende Bestimmungen unbe-
riihrt bleiben sollen.

Teil II
Gemeinschaftsordnung

§1

Grundsatz

Fir das Verhiltnis der Wohnungseigentiimer zueinander und fiir dic
Verwaltung gelten die §§ 10-29 WEG, soweit nachfolgend nichts
abweichendes bestimmt ist.

§2-
Gebrauchsregelung und Nutzung

1. Jeder Wohnungseigentiimer hat das Recht der alleinigen Nutzuny
seines Sondereigentums, soweit sich nicht Beschrinkungen au
dem Gesetz oder dieser Erklérung ergeben. Er hat ferner das Rech
der Mitbenutzung der zum gemeinschaftlichen Gebrauch bestimm
ten Riume, Anlagen, und Einrichtungen des Geb#udes und de
gemeinschaftlichen Grundstiicksflachen. Im einzelnen ist fiir de:
Gebrauch des gemeinschaftlichen Eigentums die von dem Verwal
ter zu erstellende Hausordnung maBgebend.




2. Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, Personen, die mit der
Wartung und Instandsetzung von Anlagenteilen, welche sich im
gemeinschaftlichen Eigentum befinden, beauftragt sind, den Zu-
tritt zu den im Sondereigentum stehenden Réume zu ermoglichen
und die mit der Wartung und Instandsetzung verbundenen Arbei-
ten zu dulden. Dies gilt insbesondere fir die Reinigung von
Schornsteinen und Liiftungsziigen, die nur vom Sondereigentum
zugénglich sind.

3. Die Gebrauchsiiberlassung an Dritte (z.B. Vermietung) ist nur
zuldssig, soweit sich die Nutzung im Rahmen dieser Gemein-
schaftsordnung hilt. Die Vermietung an einen stindig wechseln-
den Kreis von Mietern (Ferien- bzw. Kurgastvermietung) ist in je-
dem Fall ohne besondere Zustimmung des Verwalters zuldssig.
Fir die Verletzung der Gemeinschaftsordnung und der Hausord-
nung durch Berechtigte, deren Familienangehorige, Besucher usw.
soweit fiir die von diesen der Gemeinschaft oder einzelnen Woh-
nungséigentiimern zugefiigten Schiden haftet der Wohnungseigen-
titmer. Die Gebrauchsiiberlassung an Dritte ist dem Verwalter un-
verziiglich mitzuteilen, dies gilt nicht far die Ferien- bzw. Kur-
gastvermietung.

4. Art und Weise der Ausiibung der dem Wohnungseigentiimer zuste-
henden Rechte zur Nutzung des Sondereigentums und zur Mitbe-
nutzung des gemeinschaftlichen Eigentums werden durch die
Hausordnung geregelt. Die Bestimmungen der Hausordnung kén-
nen durch die Eigentiimerversammlung durch Beschluf mit 2/3
Mehrheit getdndert werden.

§3

Ubertragung des Wohnungseigentums

1. Das Wohnungseigentum ist verdufierlich und vererblich. Die Ver-
duBerung bedarf nicht der Zustimmung der anderen Wohnungsei-
gentiimer oder eines Verwalters, Dem Verwalter ist jedoch unver-
ziiglich von der VerduBerung durch Ubersendung eine unbeglau-
bigten Ablichtung/Abschrift des Kaufvertrages Kenntnis zu ge-
ben. :

9. Der VeriuBerer kann nicht verlangen, daf das Verwaltungsver-
mdgen auseinandergesetzt und ihm sein Anteil ausgezahlt wird.

v

w




. Jeder Wohnungseigenttimer ist verpflichtet, die Bestimmunger
dieser Teilungserklirung und Gemeinschaftsordnung seinem
Rechtsnachfolger im Bigentum aufzuerlegen und diesen bei eine)
Ubertragung des Wohnungseigentums entsprechend zu verpflich-
ten. Dieser hat insbesondere auch in die Bestimmungen der Haus:
ordnung und die Beschllisse der Wohnungseigentiimerversamm:
lung einzutreten. Dazu sind diesem die diesbeziiglichen Unterla:
gen auszuhéndigen. Auf die in § 12 Abs. 6 enthaltene Verpflich
tung wird hingewiesen.

§4
Instandhaltung

. Die Instandhaltung des Sondereigentums und des Sondernut
zungsrechts obliegt dem Wohnungseigentimer. Dieser ist ver
pflichtet, sein Sondereigentum und Sondernutzungsrecht so in
stand zu halten, daf dadurch keinem der anderen Bigentiimer iibe
das bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche Ma:
hinaus ein Nachteil erwichst.

. Die Behebung von Glasschiden an Fenstern und Ttiren im rdumli
chen Bereich des Sondereigentums, auch wenn sie zum gemein
schaftlichen BEigentum gehdren, obliegt ohne Riicksicht auf di
Ursache des Schadens dem Wohnungseigentiimer. Die rechtzeiti
ge Vornahme von Schénheitsreparaturen ist Sache des Woh
nungseigentiimers.

. Die Instandhaltung der zum gemeinschaftlichen Bigentum gehé
renden Teile des Gebiudes sowie des Grundstiicks obliegt de
Gemeinschaft der Wohnungseigentimer; sie ist vom Verwalte
durchzuflihren. Dies gilt auch fir die Instandsetzung von Teile
des Sondereigentums, die einheitliche Gestaltung des Gebdude
berithren, wie z.B. die #uBerliche Gestaltung der Wohnungsat
schlufittiren,

. Die Wohnungseigentiimer sind zur Ansammlung einer Instandha
tungsriicklage fir das gemeinschaftliche Eigentum verpflichte
deren Lohe durch BeschluB der Wohnungseigentimer bestimn
wird. Falls die vorhandene Rilcklage nicht ausreicht, die Koste
fiir beschlossene odeér dringend notwendige Arbeiten.zu decke
sind die Wohnungseigentiimer verpflichtet, Nachzahlungen
leisten. ' :




5. Im ibrigen gilt § 22 WEG.
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§5
Wiederaufbau- und Wiederherstellungspflicht

. Wird das Gebiude ganz oder teilweise zerstdrt, so sind die Woh-

nungseigentimer untereinander verpflichtet, den vor Eintritt des
Schadens bestehenden Zustand wiederherzustellen. Decken die
Versicherungssumme und sonstige Forderungen den vollen Wie-
derherstellungsaufwand nicht, so ist jeder Wohnungseigentiimer
verpflichtet, den nicht gedeckten Teil der Kosten in Hohe eines
seinem Miteigentumsanteil entsprechenden Bruchteils zu tragen.

Jeder Wohnungseigentiimer kann sich innerhalb eines Monats
nach Bekanntgabe der festgestellten Entschddigungsanspriiche
und der nach dem Aufbauplan ermittelten Kosten des Wiederauf-
baus oder der Wiederherstellung von der Verpflichtung zur Be-
teiligung an dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung durch
VerduBerung seines Wohnungseigentums befreien. Er hat zu die-
sem Zweck dem Verwalter eine notarielle beurkundete VerduBe-
rungsvollmacht zu erteilen. Dabei ist der Verwalter erméchtigt,
das Wohnungseigentum freihindig zu verduBern oder nach MaB-
gabe und in entsprechender Anwendung der §§ 53 ff. WEG ver-
steigern zu lassen.

. Steht dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung ein uniiber-

windliches Hindernis. entgegen, so ist jeder Wohnungseigenti-
mer berechtigt, die Aufhebung der Gemeinschaft zu verlangen. In
diesem Fall erfolgt die Auseinandersetzung im Wege der frei-
hindigen VeriuBerung oder der &ffentlichen Versteigerung nach
§ 753 BGB und § 180 ZVG. Der Anspruch auf Aufhebung ist
ausgeschlossen, wenn sich einer der anderen Wohnungseigenti-
mer oder ein Dritter bereit erkldrt, das Wohnungseigentum des
die Aufhebung verlangenden Wohnungseigentiimers zum Schitz-
wert zu {ibernehmen und gegen die Ubernahme durch ihn keine
begriindeten Bedenken bestehen.

§6
Anzeigepflicht und Besichtigungsrecht

. Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, von ihm bemerkte

Minge!l und Schiéden am Grundstiick oder Gebiude und dessen




Einrichtungen, deren Beseitigung den Wohnungseigentimern ge
meinschaftlich obliegt, dem Verwalter unverziiglich schriftlicl
anzuzeigen.

Der Verwalter ist berec}}'xtigt, in angemessenen, zeitlichen Ab
stinden nach vorheriger Anmeldung den Zustand der Wohnunge:
auf notwendige Instandsetzungsarbeiten hin (§ 4 Abs. 3) und de:
7ustand der sich im Bereich des Sondereigentums befindlich
Teile des gemeinschaftlichen Eigentums iiberpriifen zu lassen
Aus wichtigem Grund ist die Uberpriifung auch sonst zuldssig.
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§7

Mehrheit von Berechtigten an einem Wohnungseigentum

Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so haben dies
aus ihrer Mitte einen Bevollméchtigten zu bestellen und dem ande
ren Wohnungseigentlimer schriftlich zu benennen. Der Bevollméck
tigte ist berechtigt, fir sie Willenserklirungen und Zustellungen, di
im Zusammenhang mit dem Wohnungseigentum stehen, entgegenzt
nehmen und abzugeben. Dieser Wohnungseigentiimer gilt auch al
Zustellungsbevollmichtigter. ‘

Solange kein Bevollmichtigter benannt worden ist, gilt eine Mitte
lung des Verwalters an einen Wohnungseigentiimer allen andere

. Wohnungseigentiimern gegeniiber als zugegangen. Das Stimmrec)
auf den Versammlungen kann nur von einem Wohnungseigentiimu
dem hierzu gesondert bevollméchtigten Verwalter oder einem bt
vollmichtigten Miteigentiimer ausgelibt werden.

§8

Entziehung des Wohnungseigentums

Abweichend von und erginzend zu der gesetzlichen Regelung wi:
bestimmt:

1. Die Voraussetzungen zur Entziehung des Wohnungseigentur
liegen auch vor, wenn ein Wohnungseigentiimer mit dér Erfillu
seiner Verpflichtungen zur Lasten- und Kostentragung ldnger =
drei Monate oder mit mindestens DM 5.000,00 in Verzug ist.

2. Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen gemeinscha
lich zu, so kann die Entziehung des Wohnungseigentums




Gunsten simtlicher Mitberechtigter verlangt werden, sofern auch
nur in der Person eines Mitberechtigten die Voraussetzungen fiir
das Bntziehungsverlangen begriindet sind.

. Ist ein Wohnungseigentlimer mit einer Wohngeldzahlung lénger
als einen Monat im Verzug, ist das Wohngeld fiir das gesamte
Wirtschaftsjahr als VorschuBzahlung fillig. Der Verwalter ist be-
rechtigt, die VorschuBzahlung und das riickstindige Wohngeld
nach erfolgter Fristsetzung gerichtlich fiir die Wohnungseigentii-
mergemeinschaft geltend zu machen. Die Kosten des Verfahrens
einschlieBflich der auBergerichtlichen Kosten der Wohnungseigen-
tiimergemeinschaft trigt der séumige Wohnungseigentiimer.

§9

Lasten und Kosten

. Die Vorauszahlungen auf die laufenden Kosten und Lasten wer-
den aufgrund eines jihrlich aufzustellenden Wirtschaftsplanes
ermittelt. Der auf den einzelnen Wohnungseigentiimer entfallende
Anteil (Wohngeld) ist in vierteljihrlichen Raten bis zum dritten
Werktag eines jeden Quartalbeginns in der vom Verwalter festzu-
legenden Form zu zahlen. Dem Verwalter ist ein Abbuchungser-
méichtigung zu erteilen.

. In Ergidnzung und teilweisen Abénderung des § 16 WEG wird fol-
gendes bestimmt: .

a) Die Bewirtschaftungskosten (Heizung und elektrische Energie
sowie Abwasser, Wasser, Miillentsorgung, Versicherungen)
sind unter den Wohnungseigentimern entsprechend der im
Anlage 1 ausgewiesenen Miteigentumsanteile zu verteilen,
soweit die Wohnungen nicht iiber getrennte Verbrauchsmesser
verfiigen. Zu den Bewirtschaftungskosten gehdéren auch die
Wasser- und Sielgebiihren, 6ffentliche Abgaben, Versicherun-
gen, Kosten der gemeinschaftlichen Einrichtungen, soweit de-
ren Kosten nicht durch Benutzungsgebithren (z.B. Minzauto-
mat) gedeckt sind, der Beleuchtung des gemeinschaftlichen
Eigentums, einer eventuell von den Eigentlimern beschlosse-
nen Treppenhausreinigung, eines eventuell eingestellten
Hausmeisters, fiir Gehwegreinigung, fiir Pflege der gemein-
schaftlichen AuBenanlagen, fiir Schornsteinfegergebiihren, fiir
Bankgebiihren sowie die Kosten fiir Instandhaltung und In-
standsetzung gemiB § 4 Abs. 3. ‘




b) Die Verwaltungskosten sind fiir jedes Wohnungseigentul
gleich zu bemessen. Einzelheiten iber die Hohe werden 3]
Verwaltervertrag geregelt.

¢) Fiir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentw
als Ganzes werden folgende Versicherungen abgeschlossen:

— eine Versi;:herung gegen Inanspruchnahme aus der gesetzl
chen Haftpflicht fiir das gemeinschaftliche Eigentum a
Grundstiick; eine Gebiude-, Feuer- und Schadenversich

rung.

. Die Pramien fiir vorstehende Versicherungen sind von de¢
Wohnungseigentiimern zu tragen.

3. Samtliche Kosten werden auf die Wohnungseigentlimer aufgeteil
es sei denn, in dieser Verhandlung sind ausdriicklich abweichen
Regelungen getroffen.

4. Bine Anderung der in Abs. 1 vorgesehenen Verteilungsschliiss
kann von der Wohnungseigentﬁmergemeinschaf’t mit 2/3 Mehrhe
beschlossen werden, sofern sich keine erhebliche Kostenverdnd
rung zu Ungunsten eines Wohnungseigentiimers ergibt. ‘

5. Die Sondernutzungsberechtigten haben die Gemeinschaft aus all
Instandhaltungs- und allen Instandsetzungsfillen, die das Sond¢’
nutzungsrecht betreffen, freizustellen, IThnen obliegt die laufen
Bewirtschaftung der dem Sondernutzungsrecht jeweils unterli

genden Fliachen.

§ 10
Wirtschaftsplan und Abrechnung

1. Der Verwalter hat jeweils fur ein Wirtschaftsjahr einen Wi
schaftsplan und eine Abrechnung zu erstellen. Diese sind von d
Wohnungseigentiimern zu beschliefen. Das Wirtschaftsjahr u
faBt zwolf Monate. Der Beginn des ersten Wirtschaftsjahres w
vom Verwalter bestimmt. :

9. Das Wohngeld wird jéhrlich einmal durch den.Verwalter ab
rechnet. Fehlbetrdge des Wohngeldes sind vom Wohnungseig:




ttimer unverziiglich nachzuleisten. Uberzahlungen kénnen mit den
laufenden Wohngeldzahlungen verrechnet werden.

. Eine Aufrechnung durch die Wohnungseigentiimer ist ausge-

schlossen, soweit nicht unbestrittene oder rechtskriftig festge-
stellte Forderungen geltend gemacht werden.

§ 11
Eigentﬁmerversammlung

. Angelegenheiten, tiber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz

oder nach dem Inhalt dieser Te11ungserklarung die Eigentiimer
durch BeschluB entscheiden kénnen, werden durch BeschluBfas-
sung in einer Versammlung der Wohnungseigentiimer geordnet.

. Der Verwalter hat mindestens einmal im Jahr die Wohnungseigen-

timerversammlung einzuberufen. Dariiber hinaus muB der Ver-
walter die Wohnungseigentimerversammlung dann einbérufen,
wenn der Verwaltungsbeirat oder mehr als 1/4 der Wohnungsei-
gentiimer die Einberufung unter Angabe des Gegenstandes ver-
langen. In den Fillen des § 2 Abs. 4 und des § 3 Abs. 3 dieser
Gemeinschaftsordnung muf der Verwalter die Wohnungseigenti-
merversammlung auf Verlangen des betroffenen Wohnungseigen-
timers einberufen.

. Fir die OrdnungsmiBigkeit der Einberufung geniigt die Absen-

dung an die Anschrift, die dem Verwalter von dem Eigentiimer
zuletzt mitgeteilt worden ist.

., Die Wohnungseigentiimerversammlung ist beschluBfdhig, wenn

mehr als die Hilfte der gesamten Miteigentumsanteile vertreten
ist. Bin Wohnungseigentimer kann sich nur durch seinen Ehegat-
ten, seine volijahrigen Kinder, den Verwalter oder einen anderen
Wohnungseigentiimer der Gemeinschaft aufgrund schriftlicher
Vollmacht vertreten lassen. Die Vollmacht ist dem Verwalter
auszuhédndigen.

Ist die Versammlung nicht beschluBfihig, so hat der Verwalter
eine zweite Versammlung mit gleichem Gegenstand einzuberufen.
Diese zweite Bigentiimerversammlung kann frithestens auf einen
Zeitpunkt, der 14 Tage nach der nicht beschluBfdhigen Eigenttl-
merversammlung liegt, angesetzt werden. Diese Eigentiimerver-
sammlung ist in jedem Fall beschluBféhig. Auf die Beschlufifa-
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higkeit der zweiten Eigenh‘imerversammlung ist in der Einladun
hinzuweisen.

. Zu Beginn der ~E'igentﬁmerversamm1ung sind vom Verwalter d:
ordnungsgeméfe Binberufung und die Beschluffahigkeit festz
stellen, Das Stimmrecht bestimmt sich nach dem WEG, wobel j¢
des Wohnungseigentum eine Stimme gewihrt. Die Beschliiss
sind mit den Mehrheiten zu fassen, wie sie das Gesetz oder die!
Teilungserkldrung vorschreiben. Bei Feststellung der Stimmel
mehrheit wird von der Zahl der abgegebenen Stimmen ausgega:
gen, Stimmenthaltungen gelten als nicht abgegebene Stimmen.

. § 18 Abs.3 WEG bleibt unberiihrt.

. Auch ohne Wohnungseigentl‘imerversammlung ist ein Beschl
giiltig, wenn alle Wohnungseigentiimer ihre Zustimmung zu di
sem BeschluB schriftlich erkldren.

. In Erginzung des § 23 WEG wird bestimmt, dafi-zur Giiltigke
eines Beschlusses der Wohnungseigentﬁmervlersammlung aufl
den dort genannten Bestimmungen die Protokollierung des B
schlusses erforderlich ist. Das Protokoll ist vom Verwalter anz
fertigen. In das Protokoll sollen gem. § 24 Abs. 5 WEG nur die
der Versammlung gefaBten Beschliisse aufgenommen werden;
ist vom Verwalter, vom Verwaltungsbeiratsvorsitzenden, sofe
ein solcher bestellt ist, und einem Wohnungseigenttimer zu unt
seichnen. Jedem Wohnungseigentlimer ist ein BExemplar des E
schluBprotokolls zuzustellen.

§ 12
Verwalter

. Als erster Verwalter wird

Herr Knut Wendt
StephanstraBe 5, 25980 Westerland

bestelit. Die Bestellung gilt auf die Dauer von finf Jahren.
beginnt mit Eintragung des Wohnungseigentums im Grundbi
und endet erstmalig mit dem 41.12.2001. Eine Verlingerung b
Wiederholung der Bestellung ist durch erneuten Beschluh
Wohnungseigentﬁmerversamml\mg, frithestens ein Jahr vor .




lauf der Bestellungszeit mdglich. Mit dem Verwalter ist ein Ver-
waltervertrag zu schliefien.

. Soweit ein Verwalter nach Abs. 1 nicht bestellt ist, beschlieflen

die Wohnungseigentiimer mit Stimmenmehrheit tber die Bestel-
lung eines Verwalters.

. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes kdnnen die Wohnungsei-

gentiimer jederzeit mit der Mehrheit aller Wohnungseigentiimer
die Abberufung des Verwalters beschliefien. '

. Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus § 27

WEG sowie aus den Bestimmungen dieser Teilungserklérung und
aus dem Verwaltervertrag.

. In Erweiterung der gesetilichen Befugnisse hat der Verwalter

folgende Befugnisse:

a) mit Wirkung fiir und gegen die Wohnungseigenttimer im Rah-
men seiner Verwaltungsaufgaben Vertrdge abzuschliefen und
sonstige Rechtsgeschéfte vorzunehmen;

b) die von den Wohnungseigentimern nach § 9 der Gemein-
schaftsordnung zu entrichtenden Betrige einzuziehen und die-
se gegenitber einem sonstigen Wohnungseigentlimer namens
der tbrigen Wohnungseigentiimer gerichtlich geltend zu ma-
chen;

¢) Anstellung und Entlassung eines Hausmeisters sowie Abschiufl
des Dienstvertrages mit dem Hausmeister.

. Jeder Wohnungseigentiimer hat im Falle der génzlichen oder

teilweisen VerduBerung seines Wohnungseigentums den Erwerber
zum Bintritt in dem mit dem jeweiligen Verwalter geschlossenen
Vertrag zu verpflichten (vgl. § 3 Abs. 5 der Gemeinschaftsord-
nung). Der Erwerber hat dem Verwalter auf Verlangen eine Voll-
macht zu erteilen, die ihn zu den Handlungen gem. vorstehender
Ziffer 5 erméchtigt.
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Teil III
Grundbuchantrige

Der Grundstﬁckseigentﬁme;bewjl1igt und beantragt

a) die Aufteilung des Grundbesitzes in Wohnungseigentum ger
Teil I § 2 dieser Teilungserkldrung, -

b) die Bestimmungen der §§ 1-8 Teil II der Teilungserkldrung a
Gegenstand und Inhalt des Sondereigentums

in das Grundbuch einzutragen.

Eintragungsnachrichten soll der beurkundende Notar erhalten.

Teil IV.
Vollmacht

Die Erschienenen bevollmichtigen die Notariatsfachangestellt
Frau Sandra Ibs, Frau Christiane Gutt und Frau Anja Frowein, sén
lich geschéiftsansb‘.ssi'g StephanstraBe 14, 25980 Westerland, jede {
sich allein und unter Befreiung von den Beschriankungen des § 1
BGB, elle Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen, die zu
ner Anderung dieser Teilungserklirung erforderlich sind. Die I
schienenen sind insbesondere berechtigt, Miteigentumsanteile zu &
dern, aufzulassen und alle sonstigen Erkldrungen abzugeben, die 1
die Abwicklung dieser Teilungserkldrung erforderiiche werden. L
Vollmacht endet mit Eintragung des Wohnungseigentums gemif d
ser Teilungserkldrung und eventueller Ergidnzungen im Grundbuch.

Der Wert des Grundstiicks betragt DM 2.700.000,00. Die Kosten d’
ser Erklarung und die Gerichtskosten tragen die Eigentiimer.

Dieses Protokoll nebst Anlagen den Erschienenen vom Notar vor|
lesen, von ihm genehmigt und eigenhéndig wie folgt, auch von nr

dem Notar, unterschrieben worden.

gez. R. Tiesel
gez. Strohmeier, Notar

L.S.




STV e,

Anlage 1

zur Urkunde Nr. 552 fiir das Jahr 1996
vom heutigen Tage.

Westerland, den 27. November 1996
gez. Strohmeier

Notar
L.S.
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Bauvorhaben: Wohnhaus in Sylt-Ost/OT Tinnum, Gartenweg 5

Wohnung Nr. 1 .

Miteigentumsanteil von 1.369/10.0000 verbunden mit dem Sonderei-
gentum an der Wohnung Nr. 1.1 im Erdgeschoff und Réumen Nr.
1.01-1.04 im KellergeschoB.

Sondernutzungsrecht an der Terrassenfliche T 1, dem Pkw-Abstell-
platz 1.1 und an der Gartenfldche G1.

Wohnung Nr. 2

Miteigentumsanteil von 1.385/10.000 verbunden mit dem Sonderei-
gentum an der Wohnung Nr. 1.2, im Erdgeschof und R#umen Nr.
2.01-2.04 im Kellergescho8.

Sondernutzungsrecht an der Terrassenfldche T 2, dem Pkw-Abstell-
platz 1.2 und an der Gartenfliche G2.

Wohnung Nr. 3

Miteigentumsanteil von 1.306/10.000 verbunden mit dem Sonderei-
gentum an der Wohaung Nr. 1.3 im ErdgeschioR, Rdumen Nr, 3.01.-
3.03 im Kellergeschof und Rdumen im Dachgescho 3.11-3.13.
Sondernutzungsrecht an der Terrassenfliche T 3, dem Pkw-Abstell-
platz 1.3 und an der Gartenfldche G3.

Wohnung Nr. 4

Miteigentumsanteil von 1.385/10.000,00 verbunden mit dem Son-
dereigentum an der Wohnung Nr. 1.4 im Erdgeschoff und Réumen
Nr. 4.01-4.04 im KellergeschoB. -
Sondernutzungsrecht an der Terrassenfliche T 4, dem Pkw-Abstell-
platz 1.4 und an der Gartenfliche G4.

Wohnupng Nr. §

Miteigentumsanteil von 1.414/10.000 verbunden mit dem Sonderei-
gentum an der Wohnung Nr. 1.5 im Erdgeschof und Réumen Nr.
5.01-5.04 im KellergeschoB.

Sondernutzungsrecht an der Terrassenfliche T 5, dem Pkw-Abstell-
platz 1.5 und an der Gartenfliche GS5.
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Wohnung Nr. 6

Miteigentumsanteil von 770/10.000 verbunden mit dem Sondereigen-
tum an der Wohnung Nr. 1.6 im Dachgeschof und Raum Nr. 6.21 im
Spitzboden.

Sondernutzungsrecht an dem Pkw-Abstellplatz 1.6.

Wohnung Nr. 7

Miteigentumsanteil von 770/10.000 verbunden mit dem Sondereigen-
tum an der Wohnung Nr. 1.7 im DachgeschoB und Raum Nr. 7.21 im
Spitzboden. :
Sondernutzungsrecht an dem Pkw-Abstellplatz 1.7.

Wohpung Nr. 8 )

Miteigentumsanteil von 802/10.000 verbunden mit dem Sondereigen-
tum an der Wohnung Nr. 1.8 im DachgeschoB und Raum Nr. 8.21 im
Spitzboden. )
Sondernutzungsrecht an dem Pkw-Abstellplatz 1.8.

Wohnung Nr. 9 .
Miteigentumsanteil von 799/10.000 verbunden mit dem Sondereigen-
tum an der Wohnung Nr. 1.9 im Dachgeschoff und Raum Nr. 9.21 im
Spitzboden.

Sondernutzungsrecht an dem Pkw-Abstellplatz 1.9.
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Nummer 59 der Urkundenrolle fiir das Jahr 1997

Ver h'a ndelt
zu Westerland am 18. Februar 1997.
Vor mir, dem unterzeichnenden Notar
Sebastian Strohmetier
im Bezirk des Schleéwig—Holsteinischen Oberlandesgerichts zu Schleswig
mit dem Amtssitz in Westerland auf Sylt
erschien heute, von Person bekannt,

die Rechtsanwalts- und Notarfachangestellte Christiane Guit
dienstansdssig StephanstraBe 14, 25980 Westerland

handelnd nicht fir sich perssnlich, sondern aufgrund der ihr in der Urkunde
vom 27.11.1996 (UR.-Nr.: 553/1996 des beurkundenden Notars) erteilten
Vollmacht fiir die

COLUMBIA Projektentwickiung GmbH
Kajen 12, 20459 Hamburg




Die Erschienene erklérte:

Die COLUMBIA Projektentwicklung GmbH hat mit Urkunde vom
27.11.1996 (UR.-Nr.: 552/1996 des beurkundenden Notars) den im Grund-
buch von Tinnum Blatt 1257 verzeichneten Grundbesitz in Wohnungseigen-
tum gemah § 8 WEG aufgeteilt. Da sich bei den Aufteilungspldnen. die mit
der Abgeschlossenheitsbescheinigung der Bauverwaltungsabteilung des
Kreises Nordfriesiand vom 05.07.1990 verbunden sind kein Plan, aus dem
sich die Terrassen- und Gartenflichen sowie die Pkw-Abstellpidtze mit der
Zuordnung zum Sondereigentum ergeben, befindet, wird hiermit erklért. daB
der anliegende Lageplan mit den in der Teilungserkldrung genannten Fli-
chen iibereinstimmt.

Diese Niederschrift wurde der Erschienenen vom Notar vorgelesen, von ihr
genehmigt und wie folgt eigenhindig unterschrieben:

gez. Sandra Ibs
gez. Strohmeier, Notar

Die Kosten bleiben gemidB § 16 KostO aufer Ansatz.

gez. Strohmeier
Notar
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Beglaubigte Abschrift

e de de le fiir das Jahr 1997 .

Verhandelt

zu Westerland am 17. April 1997.
Vor mir, dem unterzeichnenﬂen Notar
@ ' Sebastian Strohmeier
/ im Bezirk des Schleswig-Holsteinischen Oberlandesgerichts zu Schleswig
/ mit dem Amtssitz in Westerland auf Sylt

SN

; erschien heute; von Person bekannt,

die Rechtsanwalts- und Notarfachangestellte Christiane Gutt
dienstans#ssig Stephanstrafie 14, 25980 Westerland

handelnd nicht fiir sich persénlich, sondern aufgrund der ihr in der Urkunde
vom 27.11.1996 (UR.-Nr.: 553/1996 des beurkundenden Notars) erteilten
Vollmacht fiir die

o

@ COLUMBIA Projektentwicklung GmbH
Kajen 12, 20459 Hamburg




Die Brschienene erklirte:

"Die COLUMBIA Projektentwicklung GmbH hat mit Urkunde vom

27.11.1996 (UR.-Nr:. 552/1996 des beurkundenden Notars) den im Grund-
buch von Tinnum Blatt 1257 verzeichneten Grundbesitz in Wohnungseigen-
tum gemdB § 8 WEG aufgeteilt.

Die Anlage 1 zur Teilungserklirung wurde um den der Wohhung Nr. 1 zu-
geordneten Kellerraum 1.05 und um den der Wohnung Nr. 1.2 zugeordneten
Kellerraum 2.05 erginzt und dieser Urkunde beigefigt.

Dieses Protokoll nebst Anlage wurde der Erschienenen von Notar vorgele-
sen, von ihr genéhmigt und lediglich das Protokoll von ihr eigenhéndig un-
terschrieben:

gez. Christiane Gutt
gez. Strohmeier, Notar
L.S.

Die wortliche Ubereinstimmung vorstehender Abschrift mit der mir
vorliegenden Urschrift beglaubige ich hiermit.

Westerland, den 17. April 1997

A

Niotar




Bauvorhaben: Wohnhaus in Sylt-Ost/OT Tinnum, Gartenweg 3

Wohnung Nr. 1

Miteigentumsanteil von 1.369/10.0000 verbunden mit dem Sondereigentum
an der Wohnung Nr. 1.1 im ErdgeschoB und Rdumen Nr. 1.01-1,05 im Kel-
lergeschof.

Sondernutzungsrecht an der Terrassenfliche T 1, dem Pkw-Abstellplatz 1.1
und an der Gartenfldche G1.

Wohnung Nr. 2

Miteigentumsanteil von 1.385/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum
an der Wohnung Nr. 1.2. im ErdgeschoB und Réumen Nr. 2,01-2.05 im Kel-
lergeschof.

Sondernutzungsrecht an der Terrassenfliche T 2, dem Pkw-Abstellplatz 1.2
und an der Gartenfliche G2.

Wohnung Nr. 3 .
Miteigentumsanteil von 1.306/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum
an der Wohnung Nr. 1.3 im Erdgeschof, Rdumen Nr. 3.01.-3.03 im Keller-
geschoB und Réumen im Dachgeschof} 3.11-3.13, .
Sondernutzungsrecht an der Terrassenfliche T 3, dem Pkw-Abstellplatz 1.3
und an der Gartenfldche G3.

Wohnung Nr. 4

Miteigentumsanteil von 1.385/10.000,00 verbunden mit dem Sondereigen-
tum an der Wohnung Nr. 1.4 im Erdgeschof und Raumen Nr. 4.01-4.04 im
Kellergeschof. -
Sondernutzungsrecht an der Terrassenfliche T 4, dem Pkw-Abstellplatz 1.4
und an der Gartenfldche G4.

‘Wohnung Nr. 5

Miteigentumsanteil von 1.414/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum
an der Wohnung Nr. 1.5 im ErdgeschoB und Réumen Nr. 5.01-5.04 im Kel-
lergescho8.

Sondernutzungsrecht an der Terrassenfliche T 5, dem Pkw-Abstellplatz 1.5
und an der Gartenfliche G5.

Wohnung Nr. 6

Miteigentumsanteil von 770/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an
der Wohnung Nr. 1.6 im DachgeschoB und Raum Nr. 6.21 im Spitzboden.
Sondernutzungsrecht an dem Pkw-Abstellplatz 1.6.




Wohnung Nr. 7

Miteigentumsanteil von 770/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an
der Wohnung Nr. 1.7 im Dachgeschof und Raum Nr. 7.21 im Spitzboden.
Sondernutzungsrecht an dem Pkw-Abstellplatz 1.7.

Wohnung Nr. 8

Miteigentumsanteil von 802/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an
der Wohnung Nz. 1.8 im DachgeschoB und Raum Nr. 8.21 im Spitzboden.
Sondernutzungsrecht an dem Pkw-Absteliplatz 1.8,

Wohnung Nr. 9 .
Miteigentumsanteil von 799/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an
der Wohnung Nr. 1.9 im DachgeschoB und Raum Nr. 9.21 im Spitzboden. .
Sondernutzungsrecht an dem Pkw-Abstellplatz 1.9.




Beglaubigte Abschrift

Nummer' 473 der Urkundenrolle fitr das Jahr 1997

Verhandelt
z1L Westerland auf Sylt am 07. November 1997
‘ Vor mir, dem unterzeichnenden Notar
Sebastian Strohﬁeier
im Bezirk des Schleswig-Holsteinischen Oberlandesgerichts zu Schleswig mit
i dem Amtssitz in Westerland auf Sylt StephanstraBe 14
erschienen ixeute -von Person bekannt-:

1. Herr Sigurd Friederich )
geschiftsansdssig Kajen 12, 20459 Hamburg

2. Herr Carsten Sommerhage
geschiftsansissig Kajen 12, 20459 Hamburg

diese handelnd nicht filr sich perstunlich, sondern
a. als Geschiftsfiihrer der

Columbia Projektentwicklung GmbH
mit dem Sitz in 20459 Hamburg, Kajen 12

und

b. als vollmachtlose Vertreter mit dem Versprechen, Genehmigung nachzu-
reichen fiir die nachstehend aufgefiibrten Personen

a) Herrn Uwe Brassat
geboren am 24.07.1944 und

b) dessen Ehefrau, Frau Ingrid Brassat geb. Braasch,
geboren am 02.01,1947
beide wohnhaft Am Redder 96, 25336 Klein~-Nordende

¢) Frau Manuela Ott
geboren am 22.11.1963
wohnhaft Kleiberweg 20, 91220 Schnaittach




d) Herrn Jirgen Lehnigk
geboren am 05.04.1944 .

e) dessen Ehefrau, Frau Ramona Lehnigk geb, Kummer
geboren am 07.08.1957
beide wohnhaft SchiitzenstraBe 14b, 30880 Laatzen

f) Frau Dagmer Kaske
geboren am 01.02.1976
wohnhaft Schonningstedter Strafie 44 ¢, 21465 Reinbek

g) Herrn Bekhard Griper
geboren am 14.08.1940

1) dessen Ehefrau, Fran Ingrid Griper geb, Kruse
geboren am 07.04.1940
beide wohnhaft Prisidentenweg 12, 32469 Petershagen
sowie fiir

i) Frau Renée Griineberg geb. Kyrath
geboren am 09.08.1946
wohnhaft An der B 5 Nr. 10,25917 Enge-Sande

Die Erschienenen baten um Beurkundung der folgenden
Anderung einer Teilungserklirung
I
Vorbemerkung
Die Columbia Projektentwicklung GmbH sowie die Veriretenen zu a) bis i)

bilden eine Wohnungseigentiimergemeinschaft der in den Grundbiichern von
Tinnum Blédtter 1433 bis 1441 eingetragenen Miteigentumsaateilen.

1L,
Anderung der Teilungserklérung

Die Vertragsparteien nehmen Bezug auf die Teilungserklrung vom 27.11.1996
(UR.-Nr.: 552/1996), deren Aunderung vom 18.02.1997 (UR.-Nr.: 59/1997 und

-"deren Ergdnzung vom 17.04.1997 (UR.-Nr.: 157/1997) und indern diese wie

folgt:




Die Sondereigentumsregelung der im Grundbuch von Tinnum Blatt 1437
eingetragene Wohnung Nr. 1.5 gem&f der Anlage der Urkunde yom 17.04.1997
(UR.-Nr.: 157/1997) wird neu gefasst und ergibt sich aus dem dieser Urkunde
als Anlage 1 beigefiigten Aufteilungplan.

Der Lageplan an der Urkunde vom 18.02.1997 (UR.-Nr.: 59/1997) wird durch
den dieser Urkunde als Anlage 2 beigefiigten Lageplan ersetzt. Die
Zuordnungen der Garten- und Terrassenflichen sowie der Pkw-Abstellplitze
ergeben sich aus dem beigefligten Lageplan.

Den Wert dieser Urkunde geben die Vertragsbeteiligtan' an mit DM 5.000,00,

Vorstehende Verhandlung wurde den Erschienenen vom Notar vorgelesen, von
ihnen genehmigt und e1genhand1g wie folgt unterschneben

gez. Friedrich
gez. C. Sommerhage
gez. Strohmeier, Notar

. : L.S.

lﬁe woriliche Ubsrslnsﬁmmungivorstehenr

rc]{:ar -umstshender~ Ahschrift —Fotekepte—
it der mir vornegenden Ursch..r.ift

Apsutrite beglaubige ich.
eenlelrsct.., den L1 V{/ﬂn-




Anlage 1

zur Urkunde Nr. 473 fir das Jahr 1997 °

vom heutigen Tage.
Westerland, den 07, November 1997

gez. Strohmeiger'
Notar

.3,




Bauvorhaben: Wohnhaus in Sylt-Ost/OT Tinnum, Gartenweg 5

Wohnung Nr. 1

Miteigentumsantéil von 1.369/10.0000 verbunden mit dem Sondereigentum an
der” Wohnung Nr. 1.1 im Erdgeschoff und Riumen Nr, 1.01-1.05 im
KellergeschoB. : .
Sondernutzungsrecht an der Terrassenfldche T 1, dem Pkw-Abstellplatz 1.1
und an der Gartenfliche G1.

Wohnung Nr. 2

Miteigentumsanteil von 1.385/10.000 verbunden mit dem Sondersigentum an
der Wohaung Nr. 1.2. im ErdgeschoB und’ Riumen Nr. 2.01-2.05 im
Kellergeschofl.

* Sondernutzungsrecht an der Terrassenfliche T 2, dem Pkw-Abstellplatz 1.2
.und an der Gartenfldche G2. .

Wohnung Nr. 3

Miteigentumsanteil von 1.306/10,000 verbunden mit dem Sondereigentum an
der Wohnung Nr. 1.3 im ErdgeschoB, Riumen Nr. 3.01.-3.03 im Kellergescho8
und Riumen im DachgeschoB 3.11-3.13.

Sonderautzungsrecht an der Terrassenfliche T 3, dem Pkw-Abstellplatz 1.3
und an der Gartenfliche G3.

Wohnung Nr. 4 .

Mitelgentumsanteil von 1.385/10.000,00 verbunden mit dem Sondereigentum
an der Wohnung Nr. 1.4 im Erdgeschof und Réumen Nr. 4.01-4.04 -im
Kellergescholl.

’ Sondernutzungsrécht an der Terrassenfliche T 4, dem Pkw-Abstellplatz 1.4

i
R

und an der Gartenfliche G4.

Wohnung Nr. § .
Miteigentumsanteil von 1.414/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an
der Wohnung Nr. 1.5 im Erdgeschof: und Réumen Nr. 5.01-5.64 im
Kellergeschof. ‘

Sondernutzungsrecht an der Terrassenfldche T 5 und an der Gartenfldche GS.

Wohnung Nr. 6

Miteigentumsanteil von 770/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohnung Nr, 1,6 im DachgeschoB und Raum Nr. 6.21 im Spitzboden.
Sondernutzungsrecht an dem Pkw-Abstellplatz 1.6.




Wohnung Nr. 7

Miteigentumsanteil von 770/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohnang Nr. 1.7 im DachgeschoB und Raum Nr. 7,21 im Spitzboden.
Sonderautzungsrecht an dem Pkw-Abstellplatz 1.7.

Wohnung Nr. 8 _

Miteigentumsanteil von 802/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohnung Nr. 1.8 im Dachgeschoff und Raum Nr. 8.21 im Spitzboden.
Sondernutzungsrecht an dem Pkw-Abstellplatz 1.8.

‘Wohpung Nr. 9

Miteigentumsanteil von 799/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohnung Nr. 1.9 im DachgeschoB und Raum Nr. 9.21 im Spitzboden.
Sondernutzungsrecht an dem Pkw-Abstellplatz 1.9,




Anlage 2

zur Urkunde Nr. 473 fitr das Jahr 1997
vom heutigen Tage.

Westerland, den 07. November 1997
gez. Strohmeier

Notar
L.S.




Gartenweyg-Tinnum
Haus Nr. 5

Terrassen-Fldchen: T1-T5
PKW-Abstellplétze: 1.1-1.9
Garten-Fldchen: G1—~G&
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