v. MAKLER PUTTKAMMER & TEAM Isrérith*lgn_}gbilienmakler mit Erfahrung

Verkaufsexposé

uber ein Endreihenhaus

Postweg 31
21629 Neu Wulmstorf



Objekt:
Wohnflache:

Nutzflache:

Grundstuck:

Baujahr:

Lage:
Infrastruktur:

Lieferung:

Kaufpreis:

Kaufnebenkosten:

3-Zimmer-Endreihenhaus
Ca. 85 m2

- Ca. 38 m? - Vollkeller
- Ca. 20 m? - ausbaufahiges Dachgeschoss
- Ca. 23 m? - Garage inkl. Abstellraum

Ca. 385 m? (Erbbaugrundstuick)

=>» Der halbjahrliche Erbbauzins betragt zurzeit € 398,94
=>» Restlaufzeit etwa 42 Jahre

1971

Ruhige und griine Wohnlage in Neu Wulmstorf (Sud).

Neu Wulmstorf liegt nur etwa 30 km Luftlinie vom Stadtzentrum
Hamburg in sidwestlicher Richtung entfernt, gut zu erreichen durch
den Elbtunnel Gber die A7 und die B73, sowie aus Richtung Stiden
uber die A1 und die B3. Direkter Bahnanschluss besteht zur
Strecke Hamburg-Cuxhaven (S-Bahn-Anschluss bis Stade), Bus-
verbindung Richtung Hamburg ist durch den Hamburger Verkehrs-
verbund (HVV) gegeben (nachste Haltestelle innerhalb von 4
Gehminuten zu erreichen). Der Ort Neu Wulmstorf bietet diverse
Kindergarten, 2 Grundschulen, eine Haupt- und Realschule und ein
Gymnasium sowie alle Einkaufsmdglichkeiten des taglichen
Bedarfs und noch ein wenig mehr. Alle bekannten Discounter sind
vor Ort, die arztliche Versorgung ist hervorragend (Krankenhaus in
Buxtehude oder Harburg), dariber hinaus bieten Eiscafes, ein
Kino, ein Sonnenstudio und eine vielfaltige Gastronomie einen
schonen privaten Ausgleich.

Die Gemeinde Neu Wulmstorf und der unmittelbare Umkreis bieten
vielfaltige Freizeitmoglichkeiten wie: Freibad, Hallenbad, Jugend-
zentrum, Reithallen, Minigolf sowie groRzugige Rad- u. Wander-
wege.

Nach Vereinbarung

EUR 265.000,00

Die Gesamtcourtage in Hohe von 5,0 % inkl. der gesetzlichen
Mehrwertsteuer auf den Kaufpreis ist mit dem Zustandekommen
des Kaufvertrages (notarieller Vertragsabschluss) verdient und
fallig. Kaufer und Verkaufer schulden die Courtage jeweils in
gleicher Hohe (2,5 %) aufgrund separater Vereinbarungen in
Textform. Die vermittelnde und/oder nachweisende Maklerfirma
Puttkammer & Team, und ggf. deren Beauftragter, erhalten einen
unmittelbaren Zahlungsanspruch gegenuber dem Kaufer und dem
Verkaufer (Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB). Soweit der
Kaufer ein Unternehmer im Sinne des § 14 BGB ist, gilt eine
abweichende Provisionsregelung. Die Grunderwerbsteuer, Notar-,
Gerichts- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.



Ausstattung: - iberdachter Eingang
- gefliester Windfang mit Garderobenplatz
- einfaches Gaste WC mit Fenster
- gefliester Erdgeschossflur mit Telefon-Anschluss

- Kiiche mit einfacher Einbaukuche (Geschirrspuler, Ceran-
feld etc.) in L-Form und Durchreiche zum Wohn-/Esszimmer

- groRes Wohn-/Esszimmer (ca. 23 m?) mit Parkettful3boden,
elektr. Aulenrollladen, Terrassenausgang und TV-Anschluss

- grof3e, teilweise Uberdachte Sud-/West-Terrasse mit Markise
- grofRes Grundstuck

- geschlossene/massive Steintreppe zum Obergeschoss

- Obergeschossflur mit Teppichfullboden

- groRes Schlafzimmer (ca. 18 m?) mit TeppichfulRboden, Aul3en-
rollldden und Balkonausgang

- grofRer Sud-Balkon (ca. 7 m?)

- modern/hell gefliestes Badezimmer mit Dusche inkl. Duschkabine,
Handtuchheizkorper und Fenster

- Kinder-/Arbeitszimmer (ca. 12 m?) mit Teppichful3boden und
Auldenrollladen

- geschlossene/massive Steintreppe zum Dachgeschoss

- ausbaufahiges Dachgeschoss (ca. 20 m?)

- Kunststofffenster

- Buderus-Olbrennwertheizung mit Warmwasseraufbereitung
- Garage mit elektrischem Rolltor

- Kabelfernsehen

Vollkeller: - groRBer Hobbykeller
- Wasch-/Heizungskeller

- Vorratskeller



Modernisierungen: - Dacherneuerung mit Isolierung - 2020 —
- Olbrennwertheizung - 2017 -

- teilweise neue Isolierglasfenster - 2015 -

Anmerkungen: - das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand

- zwei Vollgeschosse (ohne Dachschragen)

- Bedarfsausweis, Endenergiebedarf 138,56 kWh/(m?*a), O,
Gebaudebaujahr 1971, Energieeffizienzklasse E

Ansicht Windfang

Gaste WC Erdgeschossflur



Kiiche Kiche

Kiiche Wohn-/Esszimmer

Wohn-/Esszimmer Wohn-/Esszimmer



Wohn-/Esszimmer Terrasse

Treppe zum Obergeschossflur
Obergeschoss




Schlafzimmer Schlafzimmer

Balkon Balkon

Badezimmer Badezimmer




Kinderzimmer Kinderzimmer

YoreBis A
' nedlen-

Treppe zum ausbaufahiges
Dachgeschoss Dachgeschoss

ausbaufahiges Garage
Dachgeschoss



Hobbykeller

Kellergeschoss-Grundriss

- kein Original-Grundriss
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Wohn-/Esszimmer
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Erdgeschoss-Grundriss

- kein Original-Grundriss



Arbeitszimmer
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Schlafzimmer

Obergeschoss-Grundriss

- kein Original-Grundriss



ausbaufahiges Dachgeschoss
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Dachgeschoss-Grundriss

- kein Original-Grundriss

Alle in dieser Expertise stehenden Angaben zum Kaufobjekt sind von dem Eigentiimer, Behorden,
Banken und anderen Dritten zur Verfiigung gestellt worden. Selbstverstindlich wurden alle
Angaben mit grofiter Sorgfalt iiberpriift. Wir konnen fiir die Richtigkeit und die Aktualitiit dieser
Angaben jedoch trotz hoher Sorgfalt keine Gewihr und keine Haftung iibernehmen. Wir konnen
auch nicht gewihrleisten, dass zum Zeitpunkt des Zugangs des Exposés oder zu einem spiteren
Zeitpunkt das Objekt noch zum Verkauf steht. Das Angebot ist insoweit unverbindlich und
freibleibend. Bitte beachten Sie unsere AGB's.



