WOHN
CARRE

Wilhelmstrafle

PROJEKTMANAGEMENT UND VERMARKTUNG | wohn- und bauprojekte GmbH | Am Hasselbach 5 | 38440 Wolfsburg | Tel. 05361. 861163 | moretti-immobilien.de



WOHN
CARRE

Wilhelmstrafie

Vorwort

Die Wilhelmstraf3e 58-59 liegt in der In-
nenstadt von Braunschweig. Hier entste-
hen unsere 30 Wohn- und 2 Gewerbein-
heiten, die sich auf 3 zusammenhangende
Hauser verteilen. Der Standort hat alle
Qualitaten einer exklusiven Wohnlage — im
Zentrum und gleichzeitig im Grunen.

Unser Wohncarré erstreckt sich uber 5
bzw. 3 Geschosse. Uber einen gemein-
samen Innenhof sind alle Wohnungen
erreichbar. Dieser bildet zusammen mit
seinem grunen ,Deckel” den Mittelpunkt
der Wohnanlage.

Alle Wohnungen sind Gber Aufzige barri-
erefrei zu erreichen. Jede achte Wohnung
ist rollstuhlgerecht geplant. In der Garage
sind vier Stellplatze rollstuhlgerecht.

Geschafte fur den taglichen Bedarf, Kul-
turangebote und Museen sind in weni-
gen Minuten fu3laufig erreichbar. Na-
hegelegen ist der Anschluss zur A2. Der
Anschluss an den offentlichen Verkehr
befindet sich ebenfalls vor der Haustur.
Die Oker, der Inselwall- und der Muse-
umspark liegen direkt am neuen Quartier.

Die privaten Garten der Erdgeschosswoh-
nungen, Kommunikationsbereiche an den
Hauseingangen, Treffpunkte und Sitzmog-
lichkeiten differenzieren den Innenhof und
bieten den Bewohnern die Moglichkeit den
Austausch mit anderen Bewohnern zu fin-
den.
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Lageplan

Unsere Wohnanlage liegt am nordlichen
Ende der WilhelmstraBe, im Herzen Braun-
schweigs.

Als Parkmaoglichkeiten stehen 41 PKW
Stellplatze zur Verfiifung. 37 in der ge-
schlossenen Garage und 4 im Aul3enbe-
reich.

Richtung
TU Braunschweig
- Inselwallpark
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Richtung Theater
Sch oss Arkaden
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Einblicke

Blick in den Innenhof

Visualisierung
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Griingestaltung

Der Innenhof formiert sich maf3ge-
bend um die beiden groBen Lichthofe ==
herum. Die Steppengarten mit ihren

Solitargewachsen laden zum Verwei-
len ein. Das Gesamterscheinungsbild :
wird durch verschiedene Angebote e I-

J B

wie z. Bsp. der Balancierparcour oder )
der riesigen ,Hangematte" abgerun- ;%,9
det. 3 \
‘ 2, 5.9
M | Bl VAN | N g 7NN |
U ' Terrésse e . Terrasse Y ‘ - .Terraése | - I_Terras;se Fallschutz
A d300x180m| garen 300180 A7 garen e i 30011 80 1 Il 300 10| E0ENEN. € roltcschnizel
i 3 I Randbepflanzunggles

Boulderwand

zum Klettern

Randbepflanzung Steppenpflanzen / Solitdrs 1 OG

Steppenpflanzen / Solltar
. . , ‘

Bank mit verdeckter Beleuchtung

l Rankgitter am = - 2 a Absturz-
I [auben- EG Treppenaufgang P —— ;
' foCErreCEEGrrrErrtGespanntes Netzomes EG  sicherung

gang

[~ Lot
\ 1 o

Ll
[

2um Ghillen

|LLL o o L Y LLI_LI_Ll_LI [ e Balanmer-

L0
] ‘jl Tl -_.?.' "‘.-. DT Bank parcours ¢
_ ;._ S ,_h _‘.' Rt ) = \-9

T =

Standort St m Tir zu

: Kellerraumen

¢ Geholz
anpflanzung ,

L]
N

g

Stand 06.06.24 moretti-immobilien.de




WOHN

CARRE

WilhelmstraBe

////////////yJ_rJ_ SRS
I
I
I 8
I L
o ! NN\
N I NN
1R I NNy
N——— O 1 //////
| | [ NN
m i I AT
] i I NN
! i ' 35“ NN
| S o =
i o
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII N [e0]
o g E
| | 2/ i
I
L 2 15 LM
3 b N
N 5 T2/ X3\
I o ~Z
| i S
| | 32 N e
_ o 2= 8
Qs s -
IS 3
S QL) P Pt e g e i N » o
SN TJ_A %, | = HWR M
I I
I ,8
I
w ! ”3 I N
i 8 \mm\ﬁAHH‘
\\\\\\\\\\\ S e - e
e A
| ” m =
| N~ NEE
_ 5 £8
3 e 8
i I i
| | |
i _ '© — o i
| N 0 T3 N
[ N RN N eEsEssme
1 | - ©
I |
i | O T3 N
i ™ N
| I - O [
........... £ N T= L
/ N
| | o m [
" Sy T= u
i ;™|
N p-: N m
| ﬁ,ﬂ HW -
o | D 0
| I N
| I L
aih Iy = g
D 7/7 \\\\\\\\\\\\\ /////////////v,ﬂ./////////
| | —— %009
(s] ! , R
2, |
B 1 “ HW S
| o]
““““““ : o \
1 o WO [
, " & el :
I/ | —pr<—
COMI = TR
N ™ N | -
= i T= S | ==
& = -8 -
NANNNN RS ST T e e BRN| uF N I -
! i I L ; ”
i | ” d i .
1
! | i A N ! A
- I C
3 e L ' A T= | IR
L N N I
I
||||||||||| \_\/ AN 4 N T e
" “ == L] 8
| ks N
|
lo o - - ”
/"A i Tz N !
| | e —
I 1 I,\\/ |
@ @ Pl |
o 13! N B .
T | SN S e N| = =
I
i I m O ”//
" LI~ Ak = ) O ”
© o NIV N !
O | MM 1 = , |
< , L ! !
| | | 4 |
| f o . _
! © o T oo
Ol d ] | é |
\\\\\\\\\\\ R S e e T , i
" | “ L ” "
| |
m | o [l | W : :
! % i I N NS T S\ S (e , i
. 18 { T 3 i [
I 1 | 1 1 N | |
i I | \ i !
_ /// \\\ ” NS ~ ” A ~ ~ _ ~ ~
% "s \\wuxnu// h% E =L = E ) il NN = ;
I =1 ~. N
3 2 N oY
W ] = /
i . o
M ! N
! e
O m W |
1 N : !
€ i 0w O% i 5 i
u [~ ] 0 ot ! I
@ o 9= !
L © Q o2 u
OT 0 = 5 s
— g
°.5 ® O % ‘
¥ 2 T Y N&

MaBangaben ohne Gewahr

moretti-immobilien.de

<

Stand 06.06.24



Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie

Celina Bertram
Linie


WOHN
CARRE
WilhelmstraBe

Ausstattung

Die Bader werden mit folgenden SCALIDO
Objekten ausgestattet.

05 06 07

04 | Waschtischarmatur G-Bad
05 | Waschtischarmatur Bad
06 | Handbrause

07 | Wannenarmatur

08 | Duschkopf

MARKEN
PRODUKTE

MORE4YOU

02 | Badewanne

Wz SANIBEL

10 | Duschrinne

W

08
OBERWASSER

11 | Duschabtrennungen glasklar

10 —

VILLEROY & BOCH 09
01 | Waschtisch

TR
N e

o g

SCALIDO 03
03| WC
09 | Betatigungsplatte
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ROHBAU
Leistung b .
ERSCHLIEBUNG Die Abdichtung erfolgt nach den Vorschriften der geltenden Flach-
Der Verkaufspreis beinhaltet: Die Anschlisse fur Fernwarme, Strom, Telefon, Trinkwasser, Regen-, dachrichtlinien. Einige Dachbereiche erhalten ein Grundach.
und Schmutzwasser werden hergestellt. TERRASSEN / BALKONE
- den Grundstiicksanteil als Eige- GARAGE ERDGESCHOSS Alle Terrassen und Loggien werden mit einen Steinbelag im Format 40
tumsgrundstiick Das Gebaude erhalt eine ebenerdige Garage mit PKW-Einstellplatzen X 40 cm ausgestattet. Ebenfalls erhalten die Balkone und Terrassen in
ine Rohbauf ioh und privaten Kellerraumen. Die tragenden Innenwande werden in den Obergeschossen ein Flachstahl-Bristungselement als Absturzsi-
) e'_r,]ﬁ © d ju euer-ve:smBer‘un_% Kalksandstein-Mauerwerk, gem. Statik erstellt. Die Wande der Keller- cherung.
wahrend der gesamten Bauzel raume und Flure werden gestrichen. Die lichten Raumhohen betragen TREPPENHAUS
- den Bauantrag inkl. Entwasse- ;
rungsgesuch mind. ca. 2,35 m. Die Treppenlaufe der innenliegenden Treppen werden aus Stahlbeton-
_ ) Die Garage ist mit einem funkgesteuerten Tor abgeschlossen und nur fertigteilen hergestellt.
- die Ans..:_chlusskosten fur Abwasser, fur die Eigentumer der Wohn-anlage zuganglich. Jeder Stellplatz er- Far Tritt-, und Setzstufen sowie Treppenpodeste sind keramische Bo-
Fernwarme, Wasser und Strom halt eine Vorriistung fur eine Wallbox mit dynamischem Lastmanage- denbelégla vorgesehen. Als Umwehrung ist ein Flachstahlgelander mit
- die fur die Errichtung des Bau- ment far Elektromobilitat. Die Mindestdurchfahrt-hohe in der Garage Handlauf vorgesehen -Die Treppenhauswinde werden verputzt und
werkes erforderlichen Planungen betragt ca. 2,05 m bis 2,10 m. Der Garagenboden erhalt einen Pflaster- erhalten einen Anstr‘ic.h
unter Berticksichtigung notwendi- belag. Die Garage ist nicht beheizt. .
ger Gutachten wie Baugrund,-und WANDE AUFZUG
Brandschutzgutachten ) _ o _ _ Um einen barrierefreien Zugang zu ermoglichen, erhalten alle Hau-
- die Gestaltung und Begriinung der Das a.luBer‘e E_r‘schel_nungs_blld st eine Kullnker‘fassade mit abgesetzten ser einen Personenaufzug mit Haltepunkten vom Erdgeschoss bis zum
Bereichen. Die zweischaligen AuBenwande bestehen aus Kalksand- Dach h
AufBenanlagen . . . . . _ achgeschoss.
_ ) ) ) steinmauerwerk mit vorgesetzter Dammung, einer Luftschicht und ei-
- die Behordengebiihren wahrend nem Klinkermauerwerk. Die Warmedammwerte richten sich nach den
der Bauzeit Berechnungen des Warmebedarfsausweises. AUSBAU
- die Baulberwachung Um den erhohten Schallschutz sicherzustellen, werden die Wohnungs- FENSTER
- das Einmessen der Hauser nach trennwande und die Wande gegen Treppenhauser ebenfalls in Kalks- Es werden 2-farbige Kunststoff-Fenster, innen glatt weif8 entspre-
Fertigstellung andstein gemauert oder in Stahlbeton hergestellt. chend des aktuellen GEG mit 3-Scheiben Isolierverglasung vorgese-
- die Erstellung eines Energieaus- Alle Innenwande, die keine tragende Funktion erfiilllen, werden als hen. Die bodentiefen Fenster erhalten als Absturzsicherung ein Flach-
weises fur Wohngebaude, das neue doppelt beplankte Gipskarton-Standerwande in Q2 Qualitat ausge- stahl-Bristungselement. Die Wohnungen im 1. Obergeschof3 erhalten
Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020) fihrt. Alle gemauerten Wandflachen in den Wohnungen werden in Q2 far alle Fenster abschlieBbare Fenstergriffe. Zusatzlich erhalten die
wird erfullt Qualitat glatt verputzt iibergeben. Balkon-, und Terrassenturen in den daruber liegenden Geschossen,
DECKEN abschlieBbare Fenstergriffe. In allen Wohnungen werden die Fenster-
) ) ) und Tarelemente mit elektrisch betriebenen Aluminium-Rollladen aus-
ZUSATZLICH KONNEN: S'Gt Dec.:k:tn w_er‘;jen\;\llshStahIbstondeckendausgefshr‘t. Dr:f Fugen ge" gestattet. An den Briistungsfenstern werden raumseitig Fensterbanke
ntersichten in den Wohngeschossen werden grob geschlossen, aber 5,5 Agglo-Marmor in weifl vorgesehen. Die AuBenfensterbanke beste-
Einstellplatze in der Garage er- nicht malerfertig hergestellt. Die lichten Raumhohen betragen im Erd- hen aus eloxierten Aluminiumprofilen.
worben werden. geschoss ca. 2,99 m und in den Obergeschossen ca. 2,63-2,66 m. Aus- WOHNUNGSEINGANGSTUR
genommen ist das Dachgeschoss im Haus 1, hier betragt die lichte
Raumhéhe ca. 2.75 m. Die Wohnungseingangstir entspricht den Anforderungen des_ er-
DACH hohten Schallschutzes und des Warmeabschlusses zum unbeheizten
) ) o Treppenhaus. Die Tur wird mit 3-teiligen Bandern, einem Turspion und
Das Flachdach wird als Stahlbetondecke mit Gefalledammung und einem Sicherheitsbeschlag, bestehend aus Tirdriicker innen und ei-
Kunststoff-Dachbahn hinter einer umlaufenden waagerechten Attika nem Knauf mit Wechselschutzgarnitur auen, ausgestattet. Die Roh-
erstellt. bautiirmaBe betragen 1,01 m x 2,135 m.
Stand 06.06.24 moretti-immobilien.de




Leistung

AUSSENANLAGEN

GRUNGESTALTUNG

Die Freiflachen des Hauses werden
auf der Grundlage eines Freiflachen-
konzeptes unseres Landschaftarchi-
tekten gestaltet. Die Wege und das
Begleitgrin fir die Zuwegung des
Hauses werden fertig hergestellt.

SCHLUSSBEMERKUNGEN

Der Leistungsumfang dieser Baube-
schreibung ist in Verbindung mit den
zu Grunde liegenden Bauzeichnun-
gen Vertragsbestandteil des Kauf-
vertrages. Sollten Plane und Baube-
schreibung voneinander abweichen,
so gilt immer diese Baubeschreibung.
Eingezeichnete Moblierung, Kuchen-
ausstattung, Einbauschranke sowie
weitere Einrichtungsgegenstande
und dergleichen, dienen lediglich dem
besseren Raumverstandnis und sind,
sofern nicht ausdrucklich vereinbart,
kein Vertragsgegenstand.

VARIABEL:

Sie konnen verschiedene Zusatz-
leistungen direkt mit unseren Ver-
tragspartnern besprechen.

BEZUG:

Der Baubeginn findet Anfang 2024
statt. Die ersten Wohnungen wer-
den Mitte 2025 Ubergeben.

AUSBAU

WOHNUNGSEINGANGSTUR

Die Wohnungseingangstur entspricht den Anforderungen des er-
hohten Schallschutzes und des Warmeabschlusses zum unbeheizten
Treppenhaus. Die Tur wird mit 3-teiligen Bandern, einem Turspion und
einem Sicherheitsbeschlag, bestehend aus Turdrucker innen und ei-
nem Knauf mit Wechselschutzgarnitur aufien, ausgestattet. Die Roh-

bautirmage betragen 1,01 m x 2,135 m.

INNENTUREN

Im Innenbereich werden weif3e Turen mit 3-teiligen Bandern, Voll-
spanturblatt, Flisterschloss und Rosettendruckergarnitur eingebaut.
Die Rohbautirhohe betragt 2,135 m. Nach Wunsch bieten wir Ihnen
gegen Aufpreis andere Oberflachen, Ganzglastiiren, Tliren mit Gla-
sausschnitt oder Schiebetliiren an.

FLIESENBELAGE

Die Bader und die WCs werden mit keramischen Bodenfliesen ausge-
stattet. Die Wande in den Badern werden in Teilbereichen (hinter WC,
Waschtisch und Badewanne) ca. 1,20 m, im Duschbereich 2,20 m hoch
mit Fliesen nach Bemusterung gefliest. Der Fliesenbelag ist mit einem
Materialpreis von 40,00 € je m? (inkl. Mehrwertsteuer) bei einem Flie-
senformat bis 30 x 60 cm veranschlagt. Alle Fliesen werden im Dinn-
bett- bzw. Mittelbettklebeverfahren verlegt. Die Sockelfliesen werden
aus dem Plattenbelag geschnitten. Die Verfugung Fliese/Fliese erfolgt
mit einem Fugenmortel und die Anschlussfugen werden als Wartungs-
fugen dauerelastisch versiegelt. Gern konnen auch alternative Fu-
genmassen gegen Aufpreis ausgefihrt werden. Alle Sonderformate
/-wilnsche (z.B. Bodenfliesen an Wand, besonders diinne oder dicke
Fliesen) sind auf Anfrage moglich und kdénnen im Zusatzauftrag aus-
geflihrt werden.

FUBBODENBELAGE (ZUSATZAUFTRAG)
AuBerin den Sanitarbereichen und Abstellraumen sind die Bodenbela-
ge nicht Bestandteil der Bauleistung.

TECHNISCHE AUSSTATTUNG

HEIZUNGSANLAGE

Die Heizwarmeversorgung erfolgt Uiber das Fernwarmenetz der BS|E-
NERGY. Die Ubergabestation befindet sich im Hausanschlussraum des
Erdgeschosses. Die Warmeabgabe in den Wohnungen wird durch eine
FuBBbodenheizung realisiert. Die Verbrauchserfassung erfolgt Gber ei-
nen zentralen Warmemengenzahler je Wohnung.

WARMWASSERZUBEREITUNG / KALTWASSER

Die Versorgung der Wohnung erfolgt liber eine Kompaktstation und
weitere nach Bedarf benotigte Durchlauferhitzer innerhalb der Woh-
nung. Somit wird das Wasser dort erhitzt, wo es bendotigt wird: direkt
an Waschbecken, Spule oder Dusche. Das spart Energie und vermei-
det unnodtige CO2-Emissionen. Die Zahlung des Kaltwassers erfolgt
verbrauchsabhangig flir jede Wohnung durch Wasseruhren.

ELEKTROINSTALLATION

Die Elektroinstallation erfolgt nach glltigen VDE-Vorschriften. Die Ins-
tallation erfolgt unter Putz, ausgenommen hiervon ist die Garage, die
Kellerraume und -flure.

Leuchtenauslasse, Steckdosen und Schalter der Firma JUNG alpin-
weif3 oder glw. werden in grof3izigiger Menge entsprechend dem
Raumprogramm (sh. Raumbuch) vorgesehen. Die Anordnung erfolgt
in Abstimmung mit dem Kaufer. Der Sicherungskasten befindet sich
in der jeweiligen Wohnung. Die Hauseingangs- und Treppenhausbe-
leuchtung wird Gber Wand- bzw. Deckenleuchten erfolgen. Die Loggien
und Dachterrassen erhalten eine ausreichende Beleuchtung in Form
von Wandleuchten.

SONSTIGES

Es wird eine Video-Wechselsprechanlage mit Farb-Display installiert
und neben der Wohnungstir als Wandgerat angebracht.

Jede Wohnung erhalt eine frostsichere Aufienzapfstelle, deren Ver-
brauch Uber die Wohnungszahler erfasst wird.

Der Waschmaschinenanschluss wird wohnungsweise im Abstellraum
vorgesehen. In den Wohnungen 2,5 und 8 (Haus 1) befindet sich der
Waschmaschinenanschluss im Gaste WC.

In den Schlafraumen, Kinderzimmern und Fluren, die als Rettungswe-
ge dienen, wird jeweils 1 Rauchwarnmelder installiert.

Es wird eine Photovoltaikanlage auf dem Hauptdach Haus 1 realisiert.
Diese versorgt in der Eigentumsanlage die Allgemeinbereiche (z. Bsp.
Garage, Treppenhauser, Aufzug, Innenhof, Auf3enraum).
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Wirtschafts- und
Zahlungsplan

1 Wohnungseigentimergemeinschaft
Die Kosten flir die Allgemeinbeleuchtung
zahlt die WEG.

Entscheidungen, die das Gesamterschei-
nungsbild betreffen, werden von der WEG
geregelt.

KOSTENPLAN
Rechnungsstellung nach Baufortschritt

Der Kaufpreis gem. § 3 des Notarvertrages ist nach Maf3gabe
der nachstehenden Teilbetrage zu zahlen:

a)

9)

30 % nach Beginn der Erdarbeiten,
28 % nach Rohbaufertigstellung,

12,6 % nach Herstellung der Dachflachen und Dachrin-
nen und nach Fenstereinbau, einschlie3lich Verglasung,

6,3 % nach Rohinstallation der Heizungsanlagen, Sanitar-
und Elektroanlagen,

9,1 % nach Innenputz (ausgenommen Beiputzarbeiten),
Estrich- und Fliesenarbeiten im Sanitarbereich,

10,5 % nach Fassadenarbeiten und Herstellung der Be-
zugsfertigkeit und Zug um Zug gegen Besitziibergabe
und

3,5 % nach vollstandiger Fertigstellung.

WIRTSCHAFTSPLAN -Entwurf-
Musteraufstellung Hausgeld

Wohnungsgrofe ca. 110,00 m?

Allgemeinstrom
Aufzugswartung, -reparatur
Hausmeister/Pflege Auf3enanl.
Treppenhausreinigung
Heizung- und Warmwasser
Wasser/Abwasser
Instandhaltung/Kleinreparatur
Abfallgeblihren

Nebenkosten d. Geldverkehrs
Niederschlagswasser
Versicherung Gebaude
Versicherung Glasbruch
Versicherung Haftpflicht
Verwalter-Verglitung Wohnung
Wartung von Rolltoren Garage
Winterdienst

Zufuhrung Ricklage

WOHN
CARRE

WilhelmstraBe

Summe p.m.

Ca. 302,50 € xx

* Die Betrage wurden durch statistische Mittelwerte ermittelt.
** nicht enthalten sind : Strom, TV-GebUlhren, Tel./Internet
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Innenrdume

Das Merkmal unserer Wohnraum-
architekturist der offene und grof3-
zugige Wohn- und Kochbereich.
Lichtdurchflutet und doch privat!

EXKLUSIV
VARIABEL
EINZELSTUCK
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wohn- und bauprojekte GmbH

Ein neues HGUS, ein neuer Mensch. Johann Wolfgang von Goethe
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