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Baubeschreibung fur den Neubau des Mehrfamilienhauses
Neue TorstraBe 32, 32825 Blomberg

1. Erdarbeiten

3 :
-Das Bauvorhaben wird von einem Vermessungsbilro abgesteckt, der Oberboden im Bereich des Baukérpers *
abgeschoben und wenn méglich auf dem Grundstick gelagert. Die Baugrube einschlieRlich der

erforderlichen Arbeitsraume wird ausgehoben und der Aushubboden abgefahren. Nach Kellerfertigstellung
wird der Arbeitsraum mit Fllsand wieder verfallt. Der Mutterboden wird im Zuge der Aufienaniagen verteilt

und einplaniert.

2. Maurer- und Betonarbeiten

Kellergeschoss

* Stahbbetonsohie einschl. Baustahlbewehrung (laut Statik) mit Fugenbandern, Dehnungsfugen,
Fundamenterder, Pumpensumpf, Entwésserungsleitungen. StahibetonauBenwande (WU-Beton)
einschl. Baustahlbewehrung (laut Statik), Wanddurchftihrungen, Hohlkehlen efc.,
Kunststoffzargenfenster mit Verglasung (It. Zeichnung), falls erforderlich Kunststofflichtschachte,
Tur-, Wand- und Fenstersffnungen it. Zeichnung. Innenwénde (tragende) aus Mauerwerk oder
Beton, Innenputz im Treppenhaus und Flurbereich. Tar- und Wandéffnungen it. Zeichnung.
Stahlbetonkellerdecke, Filigranplattendecke (Oberfiéiche wie geliefert, Deckenfugen geschlossen)
mit Ortbeton einschi. Baustahlbewehrung (laut Statik), Stahibetontreppe.

Wphngeschosse
« AuBenwénde massiv aus Mauerwerk gem. Statik/ Nachweis EnEV. Tragende Innenwénde aus

Porenbeton bzw. Kalksandstein; nicht tragende aus Porenbeton.
Stahibetondecke, Filigranplattendecke (Oberfiéche wie geliefert) mit Ortbeton einschi.
Baustahlbewehrung (laut Statik), Stahibetontreppe mit Schalldédmmung, Stahlbetonfensterstiirze,

Stahlbetonunterzlige, etc. laut Statik.

3. Zimmererarbeiten

Dachstuhl bestehend aus Konstruktionsvollholz entsprechend der Statik mit Pfetten, Sparren, Kehlbalken,
Auswechselungen, Verankerungen, Windrispen und Traufbohlen. Die Dachiibersténde werden von unten mit

Kunststoffbrettern verkleidet. :

4. Dachdeckerarbeiten
Das Dach wird als Satteldach gem. Dachdeckerrichtlinien ausgefilhrt.

5. Fassade

Wérmedérﬁmverbundsystem WDVS aus Polystyrol, Démmstoffdicke nach GEG-Berechnungsnachweis,
einschl. aller erforderlichen Schienen, Profile und Fugendichtbénder. Perimeterddmmung im Sockelbereich,

Armierungsputz mit Gewebeeinlage, Oberputz mit Schlussanstrich (fungizid und algizid eingesteliter
Anstrich).
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6. Balkone

Erforderliche Abdichtung der Balkonplatte und den Wandanschitissen, falls notwendig wird eine Dammung
uber den Wohnréumen eingebaut. Die Balkonentwésserung erfolgt nach den rtlichen Gegebenheiten mit
Rinnen und Fallrohren, etc. Plattenbelag grau.

An den Balkonen wird ein Edelstahigelander mit Fallungen als Sicht-und Windschutz eingebaut.

7. Klempnerarbeiten

D_achrinnen vorgehéngt aus Zinkblech, mit Rinneneisen, Fallrohren, Standrohren, Rinnenbéden,
Rinnenstutzen, Wasserspeiern und Notiberlaufen, falls erforderlich.

8. Fenster-und Glas

Alle Fenster in den Wohngeschossen werden aus Kunststoffprofilen hergestellt, innen weif, auBen
anthrazitgrau (RAL7016). Anzahl, GréRe und Optik der Fenster richten sich nach den Verkaufszeichnungen.
Die Verglasung erfolgt aus hochged&mmtem 3-fach Wérmeschutzglas. Die Fenster im EG und an allen
Balkonen erhalten eine 3-fach Pilzkopfzapfenverriegelung, sofern mdglich. Die 2-flg. Fenster im EG erhalten
zusétzlich abschlieRbare Griffoliven. Balkon-und Terrassenfenster werden barrierefrei ausgefuhrt.
Fensterelemente bis 1,26 m Breite sind einfllgelig mit einem Dreh-/ Kippbeschiag. Ab 1,26 m Fensterbreite
werden zweiflligelige Fensterelemente eingebaut, diese sind als Dreh-/Kipp und Dreh-Beschlag mit Stulp
ausgefuhrt. Bodentiefe Fensterelemente in den Obergeschossen werden durch einen Querkampfer geteilt.
Der untere Bereich wird mit Verbund-Sicherheitsglas ausgefiillt.

8. Haustiir/Wohnungstiir

Es wird eine hochwertige Aluminiumttr mit Glasfillung, Zylinderschioss, und 3-fach-Verriegelung eingebaut.
Jede Wohnung erhélt einen separaten Briefkasten. Es wird eine SchlieRanlage fir die Haustar und die

Wohnungstiiren eingebaut.

Tarstation :
Mikrofon, Lautsprecher, Klingeltasten mit Lichtschalterfunktion und Gegensprechanlage mit Videofunktion.

Wohnungstlr ) . ] ,
- Als Wohnungseingangstlr wird eine weile Réhrenspan-WAT-TUr einschlieRlich Umfassungszarge

absenkbare Bodendichtung, Sicherheitswechselgamitur mit Rosette und Tirspion eingebaut.

10. Rollladen

Alle senkrechten 4-eckigen Fenster in den Wohnrédumen erhalten elektrisch bedienbare Rollladen.
Ein Rollladen je Wohnung wird manuell als 2. Rettungsweg ausgefhrt.
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11. Elektroarbeiten

In allen thnraumen erfolgt die gesamte Elektroinstallation gema® den Vorschriften des VDE. Alle
Leitungen in den Wohngeschossen werden unter Putz verlegt. Im Keller werden die Leitungen teilweise auf

der Wand verlegt.

Der Zéhle_rsch_rank wird im Keller installiert, die Verteilerk&sten in den Wohnungen. Steckdosen und
Schaitereinheiten kommen aus dem Flachenschalterprogramm eines Markenherstellers z.B. Busch Jager
Reflex-Sl oder Gira Standard 55.

Die Ausstattung der einzelnen R&ume ist wie folgt vorgesehen:

Kellerr&aume
* 1 Brennstelle sowie 1 Steckdose die als Einheit mit dem Brennstellenschalter installiert wird.

* 1 Doppelsteckdose neben dem Waschplatz fiir Waschmaschine und Waschetrockner

Wohnungsflur: :
* 1 Brennstelle mit jeweils notwendiger Wechsel- oder Tastenschaitung und 2 Steckdosen

Wohnzirﬁmer.
« 1 Brennstelle mit Ausschaltung und 8 Steckdosen

* 1 Telefondose, 1 CAT-Dose

Koche:
« 1 Brennstelle mit Ausschaltung und 10 Steckdosen

« 1 Herdanschiuss und 1 Spilmaschinenanschluss

Bad: ]
< 1 Brennstelle Wand und 1 Brennstelle Decke mit Ausschaitung und 2 Steckdosen

Schiafraum:

« 1 Brennstelle mit Ausschaltung und 5 Steckdosen
« 1 CAT-Dose

Kind:
- 1 Brennstelle mit Ausschaitung und 5 Steckdosen
+ 1 CAT-Dose

Terrasse/Balkon

1 AuRensteckdose und 1 AuBenbrennstelle mit innenliegenden Kontroll-Ausschattungen

Sonstige Rdume:
« 1 Brennstelle mit Ausschaltung und 1 Steckdose

Rauchmelder:
+ Es wird je ein Rauchmelder pro Wohnraum eingebaut

installationen:

- 1 Klingelschalter mit Sprechanlage und Videofunktion an der Wohnungstiir. Die Beleuchtung der
Laubengénge, Aligemeinkeller, Wetc. erfolgt ber Bewegungsmelder. Lampenanzahl nach

Lichtbedarf.
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12. Heizung

Die Heizungs-und Wamwasserversorgung erfolgt (ber eine Luftwérmepumpe gem. GEG-
Berechnungsnachweis. Die einzelnen Wohnungen werden getrennt versorgt und tiber gemietete Wérme-
und Wassermengenzahler separat abgerechnet.

Alle Wohnr&ume erhalten eine FuRbodenheizung mit Einzelraumthermostaten.

13. Sanitéire Installation

Im Leistungsumfang sind die kompletten Installationsarbeiten und Nebenarbeiten nach den Vorschriften und
den technischen Bestimmungen der DIN enthalten. Die Objekte sind eines Markenherstellers wie Grohe,
Geberit, Diana, Vigour oder gleichwertig.

Folgende Ausstattung ist im Leistungsumfang enthalten:

Badezimmer
* 1 Wandhéngendes Tiefspllbecken mit Kunststoffsitz
* 1 Waschtisch ca. 65cm Breite, Waschtischarmatur
* sofem dargestellt,1 Stahlbadewanne mit Abmessungen 170 x 75 cm mit Einhebelmischbatterie,

Wannenflligamitur und Handbrause mit Aufhdngevorrichtung.
* 1 bodengleiche eingeflieste Dusche mit Duschrinne oder barrierefreie Duschtasse mit Walk In

Duschwand, Einhebel-Mischbatterie Unterputz, Handbrause und Brausestange
* 1 Handtuchwémekérper '

Gaste-WC
* 1 Wandhéangendes Tiefspilbecken mit Kunststoffsitz
« 1 Waschtisch ca. 45cm Breite, Waschtischarmatur

Sonstiges
« 1 Kalt- und Warmwasseranschluss in der Kiiche,

« 1 Waschmaschinenanschluss im Waschkeller

14. Liiftungsanlage

Die Wohnungen werden mit einer kontrollierten dezentralen Wohnungsitftung mit Wamerickgewinnung
ausgestattet.

156. Innenausbau

Das Dachgeschoss erhalt zwischen den Balken eine Mineralwolle-Wérmedammung, gemal GEG-
Berechnungsnachweis mit Dampfsperre, auBerdem an der Unterseite eine Gipskartonplattenverkleidung

12,5 mm Stérke, mit verspachtelten StéRen.

16. Innenputz

Die Wande werden mit einem Gipsputz in der Qualitdt Q 2, verputzt. An den Ecken weiden verzinkte
Eckschutzschienen eingebaut.
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17. Fensterbénke

AuRen
*  Aluminium pulverbeschichtet in Aiu EV 1 bzw. Farbe entsprechend der Fenster (RAL7Q18)

Innen
* Bianco Carrara Micro, 2 cm stark, Breite nach Wanddicke

18. Estricharbeiten

Wohnetagen
*  schwimmender Estrich mit FuRbodenheizung und Wa&rme- bzw. Trittschalld&mmung nach DIN und

Schall- und GEG-Berechnungsnachweis.

Keller:
+ Zementestrich

19. Fliesenarbeiten

Im Bad und WC wird hinter dem WC 1,20 m hoch gefliest. Die Duschen werden 2,10 m hoch verfliest.
Hinter dem Waschbecken wird ein 1,20 m breiter und 1,20 m hoher Bereich gefiiest. Die Duschbéden
werden barrierefrei eingefliest (sofern keine Duschtasse eingebaut wird). Bodenfliesen werden im Bad und
WC verlegt. Die Sockelfliesen werden aus dem gleichen Material der jeweiligen Bodenfliesen erstellt. Die

Verfugung der Fliesen erfolgt in der Farbe grau.
Als Fliesenpreis der Wand- und Bodenfliesen stehen Ihnen 35,00 €/m2 (inkl. 19% MwSt.) zur Verfiigung.

20. Treppenhaus

Treppenstufen und Bodenbelag vom Keller bis ins Dachgeschoss aus Fliesen einschl. Randplatten und
Sockelplatten. Tapete mit scheubesténdiger Dispersionsfarbe Nassabriebsklasse K2, weifl gestrichen.

21. Schlosserarbeiten
Treppenhandlauf aus Edelstahl.

22. Innentiiren

Keller
« Rauchschutzttren als Stahltiren (nach Vorgabe).

Kellerttiren als Stahittiren, 2-teiligen Turbandern und Drickergarnitur.

EG-OG-DG-SG - e .
WeiRlack-Innenttiren, R6hrenstegspann mit Rundkante, Tarhéhen ca. 2,11 m, mit Trzarge 2-teiligen

Turb&ndern und Driickergamitur in Edelstahl L-Form. '
Zum Wohnzimmer wird eine Ttr mit Lichtausschnitt LA DIN 1 und Klarglas eingebaut.
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23. Schliessanlage

Haustlr, Wohnungseingangstir mit Sicherheitsschiéssern und 3 Schitisseln je Wohnung.

24. Malerarbeiten

Die Deckenfugen werden geschlossen, die Decken mit Raufaser auf StoR3 tapeziert und weilt gestrichen. Die
Wande in den Wohnetagen werden mit Raufaser auf StoR tapeziert und weil gestrichen. Kellerwsnde und
Kellerdecken werden mit weiRer Binderfarbe gestrichen.

25. Bodenbel#ge ¢

Im Wohnzimmer, Fluf, Kindfé\rzimmer, Schiafzimmer, Kilche und Abstellraum in der Wohnung wird ein
Vinylbelag (Farbe nach Wunsch) verlegt. Es werden weile Fuflleisten an den Wénden angebracht. Als
Materialpreis stehen Ihnen 35,00 €/m2 (incl. 19% MwSt.) zur Verfigung.

26. AuBenaniagen

Die Zuwegung zu dem Wohnhaus und die Einstellpiétze werden aus Verbundsteinpflaster erstellt,
Betonpflaster. Um das Haus wird eine Kiestraufe hergestelit. Auf den restlichen Fl&chen wird Rasen
eingesat, oder Begriinung mit Kleinpflanzen und Rindenmuich. Kinderspielplatz soweit vom Bauamt

vorgesehen. Abstellpiatz fir die Mulitonnen laut Zeichnung.

27. Fahrstuhlanlage

Personenaufzuganlage flr 4 - 6 Personen, barrierefreier Zugang. Kompletter Bausatz inklusive Steuerung,
Stromanschiuss, Einsatzkabine (automatische Teleskopschiebetiiren), Lichtschranke, Einbaurasterieuchten,
Schachtbeleuchtung, Mikroprozesstechnologie, Kabinenboden mit dem gleichen Bodenbelag wie das

Treppenhaus.

28. Gewdhrleistungsabgrenzung und Ausschluss

Alle Dehn- und Arbeitsfugen im Fliesenbereich im Ubergang Wand/Wand cder Wand/Boden sind
Wartungsfugen. Diese Fugen massen nach Beendigung des Schwundvorganges (2-3 Jahre) emeuert
werden, und fallen somit aus der Gewahrieistung nach BGB heraus. Hier wird fiir 6 Monate eine

Gewéhrleistung bernommen.

29. Schlussbemerkung

Abweichungen von der Baubeschreibung durch behérdliche Auflagen, technische oder architektonische
Griinde sind vorbehalten und stellen keine Wertminderung dar.
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