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1. BAUWEISE:

Die Fundierung erfolgt entsprechend der
Baugrundbeschaffenheit bzw. nach statischem
Erfordernis. Kellergeschoss wird in
wasserundurchlassigem Stahlbeton
ausgefiihrt. Geschossdecken und
Wohnungstrennwénde ebenfalls in Stahlbeton.
Aufenwinde werden in Ziegelbauweise
ausgefiihrt und mit einer hochwertigen
Holzfassade versehen.

2. ERSCHLIESSUNG

Laufflachen, Treppen und Podeste aus
Stahlbeton, Oberflache, mittels Teppichs oder
Gleichwertigem. Zugangswege im
Aufdenbereich aus Beton-Pflastersteinen und-
oder Asphalt.

3. KELLERAUME:

Kellerraume fiir die jeweiligen Wohnungen,
Wasch- & Trockenraum, Technikraum.
Trennwande und Eingangs-tiiren der privaten
Kellerrdaume aus Holzlattenrosten (zur
besseren Entliiftung) bzw. falls statisch
erforderlich oder aus Brandschutzgriinden
notig, als Betonwande mit entsprechender
Brandschutztiire. Bodenbeldge aus Beton
Monofinish. Jeder Kellerraum wird mit einer
Steckdose und einem Lichtauslass mit
Leuchtkorper ausgestattet.

Die Luftzirkulation in den Kellerraumen darf
nicht durch ein vollflachiges Anbringen von
Platten oder sonstigen Verkleidungen an den
Trennwanden behindert werden. Bei der
Einlagerung von Gegenstdnden ist auf die fiir
Abstell- und Kellerraume iibliche
Luftfeuchtigkeit zu achten.

Die angeordneten Betonlichtschachte konnen
sich in der Lage, Stiickzahl und Grof3e entgegen
den Verkaufsunterlagen noch dndern. Die
Situierung von Lichtschéchten in Privatgarten
ist nicht ausgeschlossen.

Garagenplatze fiir PKW dimensioniert nach
den derzeitigen Richtlinien (OIB Richtlinie,
Garagenstellplatzverordnung), Garagentor
mittels Funkfernbedienung und Schliissel-

schalter von aufden sowie mittels Zugschalter
mit Zugschnur von innen bedienbar.

4. VERSORGUNGS- UND ENTSORGUNGS-
LEITUNGEN:

Leitungen werden nach den Vorschriften der
Leitungstriger bzw. Betreiber ausgefiihrt.
Gebuhren fir Hausanschluss von Strom, Kabel
TV (falls keine SAT Anlage), Wasser und Kanal
sind im Kaufpreis der Wohnung enthalten.
Zusatzlich verrechnet wird auf Wunsch die
Errichtung einer Ladestation fiir
elektrobetriebene Fahrzeuge.

Leitungen zur Infrastrukturerhaltung der
umliegenden Grundstiicke werden bzw.
konnen in die Haustechnik eingeplant und die
entsprechenden Leitungen verbaut werden.

5. DACH UND DACHEINDECKUNG:

Dachkonstruktion besteht aus Pfetten und
Sparren nach statischem Erfordernis. Die
Vordachkonstruktion erhalt, wie das gesamte
Dach eine Vollschalung von 24mm,
Dampfbremse, Konter- und Dachlattung.
Spengler- und Dachdeckerarbeiten aus
Reinzink, bestehend aus: Dachrinne
vorgehangt, Ortgangverblechung. Einlaufblech,
Kamin- und Dunstrohreinfassung inklusive
falls vorhanden. Ablauf- bzw. Fallrohre, sowie
Flachdach mit Folie und Anschlussbleche, je
nach Haustyp ausgefiihrt. Hauseindeckung laut
Muster von Prefa-Dach. Weiters wird erfiillt:
Balkontiiriibergang, Haustiiranschluss,
Wandanschluss Fundamentplatte zum Holz.

6. FASSADE:

Verwendet wird eine Holzverkleidung It.
Muster horizontal und vertikal. Zur Diammung
wird Mineralwolle oder Polystyrol mit 20cm
Starke verwendet. Das Ziegelmauerwerk ist
ausgefiihrt in 25 und 12 cm.

Die Innenputzausfiihrung ist 2-lagig,
abgerieben und weifs gemalt.

7. BALKONE UND GELANDER:

Balkonbelag aus Steinplatten.
Absturzsicherung bei Balkonen und Terrassen

mit Lochblechverkleidung, Oberfldche ist
feuerverzinkt und Verblendung aus Metall.

8. AUSSEN- UND INNENWANDE:

Die Aufienwinde in Ziegelbauweise sind
innenseitig mittels Feinabrieb verputzt.
Wohnungstrennwénde aus Stahlbeton mittels
1-lagiger Gipskartonvorsatzschale beplankt,
gespachtelt und gemalt.

Zwischenwande in den Wohnungen sind
betoniert und mit Gipsplatten verkleidet mit
beidseitiger doppelter Beplankung gespachtelt
und gemalt.

9. ZWISCHENDECKEN:

Stahlbetondecken (20 cm) in den
Wohnraumen gespachtelt und weif gemalt.
Betonwiande und Decken im Kellergeschoss
und Tiefgarage schalrein und weif gemalt.

Innenwénde im Treppenhaus sowie
Deckenuntersichten gespachtelt und gemalt.
Balkonuntersichten sind schalrein aus Beton
und werden weif$ gestrichen.

10. ESTRICH:

Schwimmender Zement-Estrich (7 cm) in allen
Wohnraumen mit Trittschallddmmung und
Warmeisolierung.

11. BODENBELAGE:

Monofinish - Natur in allen Kellerrdumen,
Gangen und Tiefgarage. Treppen zwischen den
Geschossen aus Beton- Oberflache mittels
Teppichs oder Gleichwertigem. Terrassen und
Balkone als Betonplattenbelag.

Klebeparkett in den Wohnungen wahlweise in
Eiche, Esche oder Buche (in den
Schlafraumen). Ebenfalls zur Auswahl stehen
Steinplatten in 3 verschiedenen Farbtonen.

12. FLIESENLEGEARBEITEN:

Winde in Bad aus keramischen Fliesen auf die
gesamte Raumhohe, verlegt nach
Grundausstattung Bad 2000.

Winde in den Toiletten aus keramischen
Fliesen auf 1,20 m Wandhohe. Boden in den
Toiletten aus keramischen Fliesen, verlegt
nach Grundausstattung Bad 2000.

13. FENSTER:

Die Fenster- und Fenstertiirelemente sind aus
hochwertigem und wetterbestandigem
Kunststoff mit Mehrkammerprofilen aus
schlag-, witterungs- und lichtbestiandigem PVC,
mit korrosionsbestindiger Stahlverstarkung.
Das mit speziellem 3-fachem Warmeschutzglas
(K-Wert des Glases von 0,6 W/qmK)
ausgestattete Fenster sorgt fiir eine
ausgezeichnete Warmedammung. Die
Einhandbedienung der Dreh- und Kippfliigel
mit umlaufender Gummidichtung
gewahrleisten eine dauerhafte und sichere
Funktion (Farbe Schwarz).

14. SONNENSCHUTZ:

Grundsatzlich werden im Erd- und
Obergeschoss alle Fenster- und
Fenstertiirelemente der Wohn- und
Schlafraume mit Rollldden
(Handkurbelbedienung) ausgefiihrt.
Kleinfenster unter 1 m2 oder mit Spitz- und
Rundbogen, Zierfenster und Gangfenster sind
davon ausgenommen. Gegen Aufpreis kdnnen
die Sonneschutzelemente mit elektrischen
Antrieben versehen werden (Der Preis pro
elektrischen Antrieb inklusive
Elektroinstallationen und Bedienelement
betragt €170.--exkl. MwSt.)

15. TUREN & TOR:

Garagentor fiir die Tiefgaragenzufahrt als
Automatiktor mit jeweils 1 Handsender pro
Wohnung bzw. pro TG Platz (Bedienung
mittels Funksender und Schliisselschalter beim
Einfahren und mittels Seilzugschalter bei der
Garagenausfahrt).

Tiiren im Keller als Umfassung (Stahlzargen
mit Stahltiirblatt). Tiiren zum Kellerabteil als
ein- fache Holzlattentiiren gleichsperrend mit
der jeweiligen Wohnungstiir.



Haustiiren bestehend aus dem Tiirblatt in
einer isolierten und behandelten
Mehrschichtkonstruktion, massiven
Beschldgen und einem Sicherheits-
Zylinderschloss mit einbruchhemmender
Dreifachverriegelung fiir Sicherheit und
Funktionalitdt. Im Preis wurde eine
Standartgrofie (1x Hauseingangstiire mit
Edelstahlstangengriff).

Die Innentiiren im Wohnbereich sind
Vollbautiiren. Diese bestehen aus Einlage
Rohrenspann, Oberflachen aus
Standardkollektion inklusive
Holzumfassungszarge mit fachgerecht auf
Gehrung gefertigtem Tiirfutter, Verkleidung
und einer dreiseitig umlaufenden
Gummidichtung.

16. WARMEVERTEILUNG:

Die Energieerzeugung erfolgt mittels
Erdwérme. Die Regelung der Warmeverteilung
erfolgt tiber Fuflbodenheizung mit
witterungsgefiihrten Aufienthermostaten.
Temperaturregelung im Wohn- und Essbereich
mittels Raumthermostat. Die
Warmwasseraufbereitung erfolgt ebenfalls mit
Erdwarme.

Jede Wohnung wird mit einem elektronischen
Warmemengenzahler versehen, um den
Warmeverbrauch gesondert pro Einheit zu
ermitteln.

17. SANITARINSTALLATIONEN:

Ausfiihrung der Sanitareinrichtung in
gehobener Grundausstattung - Residenz LST &
Co KG (Stlickzahl und Ausfithrung nach
Grundrissplan).

Badewannenanlage: Acrylbadewanne weif mit
der Abmessung 180x80cm inklusive
Wannentrager, Wannenbrausegarnitur Chrom;
Duschanlage: Ablaufgarnitur mit
Geruchverschluss mit Handbrause und
Brausestange Chrom; Verglasung raumhoch;
Waschtischanlage: Waschtisch 60x48cm,
Einhand-Waschtischbatterie Chrom,
Handtuchhaken 5cm Chrom;

Handwaschbecken bei Besucher WC: Moébel-
Handwaschbecken 50x25cmrechts Weif3,
Standventil Ausladung 13,1cm Chrom;
WC-Anlage: Wand-Tiefspiil-WC rund Weif mit
WC Deckel, Betatigungsplatte Geberit,
Papierhalter ohne Deckel Chrom, Biirsten-
garnitur Chrom;

Aufdenwasserhahn: fiir alle Gartenwohnungen
sowie fiir den Allgemeinbereich im Erdgeschof3
pro Baukorper 1ST.

Innenliegende Bader und WC’s werden mittels
mechanischer Liiftungsanlage iiber das Dach
entliiftet.

Steuerung tiber den Lichtschalter
(Zeitschaltuhr mit Nachlauf). Dunstabziige als
Umluft-Abziige (Bauseits).

18. ELEKTROINSTALLATIONEN:

Die Elektroinstallationen werden
betriebsfertig nach Vorschriften der OVE
ausgefiihrt.

Abdeckungen fiir Schalter und Steckdosen
werden in standardweifd ausgefiihrt.
Ausfiihrung der gesamten
Elektroinstallationen (Ausnahme ist das
Kellergeschoss) unter putz gemaf ONORM.

Das Stiegenhaus und die allgemeinen Raume
werden mit ausreichend Beleuchtungskorpern
und Steckdosen ausgestattet.

Die Erschlieffungswege zu den Gebdauden
erhalten eine Auféenbeleuchtung.

In jeder Wohnung befindet sich ein eigener
Unterverteiler mit FI-Schutzschalter und
automatischen Sicherungen. Samtliche
elektrischen Anschliisse sind am wohnungs-
eigenen Zahler angeschlossen, welcher sich im
Hauptverteiler im Keller befindet.

Ausstattung der Wohnungen nach
Grundrissplan (Stiickzahl bzw. Anzahl der
Zimmer ist nach den Grundrissplanen zu
orientieren) Pauschalausstattung pro
Wohnung:

Jeweils 1 Stiick Wohnungsunterverteiler
Raumtemperaturregelung zentral iiber
Wohnzimmer. Batterie-Brandmelder in allen
Aufenthaltsraumen. Gegensprechanlage
zwischen Hauptzugang (in Briefkastenanlage
integriert) und der jeweiligen Wohnung.

Anderungswiinsche fiir die Platzierung der
Steckdosen und Lichtauslasse werden nach
Moglichkeit berticksichtigt (Voraussetzung ist
eine rechtzeitige Bekanntgabe entsprechend
dem Baufortschritt).

Der Planungsaufwand fiir Anderungswiinsche
wird nach Aufwand abgerechnet und ist im
Kaufpreis nicht enthalten.

Die Elektroauslésse verteilen sich laut Plan auf
die einzelnen Bereiche der Wohneinheiten. Zur
Auswahl stehende Bemusterung bei dem
zugeteilten Elektriker (Elektro Schneider,
Lustenau). PV-Anlage ist nicht inkludiert!

19. TELEFONANLAGE:

Die Wohnungszuleitung erfolgt mittels
zukunftssicherer Datenleitung vom
Hausanschlusspunkt im Keller bis in den
Wohn- und Essbereich oder Gang/Garderobe-
Bereich. Der Anschlusszeitpunkt ist vom
Kaufer mit dem Leitungs-anbieter selbst
abzukléren.

Die Anschlussgebiihr tragt der Kaufer.

20. KABEL-TV-ANLAGE:

Die Wohnungszuleitung erfolgt mittels SAT-
tauglicher Koax-Leitung vom
Hausanschlusspunkt im Keller bis in den
Wohn-Essbereich oder Gang/Garderobe-
Bereich. Der Anschlusszeitpunkt ist vom
Kaufer mit dem Leitungs-anbieter selbst
abzukléren.

Die Anschlussgebiihr tragt der Kaufer.
Weiters wird eine Leerverrohrung vom Dach

bis in den allgemeinen Verteilerraum und von
dort eine zusatzliche Leerverrohrung bis in die

Wohnung ausgefiihrt. Dadurch besteht bei
nachtréglicher, gemeinschaftlicher
Anschaffung einer SAT-Anlage durch die
Wohnungseigentiimer die Moglichkeit eines
SAT-TV-Anschlusses.

21. AUSSEN- UND GARTENGESTALTUNG:

Humusierung der geplanten Griinflichen mit
Raseneinsaat und erster Schnitt. Wahrend der
Einsaat und dem ersten Schnitt ist die
Bewasserung fiir den Fall, dass die Wohnung
bereits libergeben ist, Sache der Kaufer. Die
Ubernahme sowie Wagnis und Gefahr der
Rasenflache erfolgt nach dem ersten Schnitt.

Abschluss zwischen Griinfliche und Fassade
mittels Kiesstreifen und Stellbrett aus Holz.
Abschliisse an bestehende Griinflichen von
Nachbargrundstiicken und oder Wegen oder
dergleichen ohne spezielle Einfassungen und-
oder Anpassungen. Anschluss der Rasenfliache
an Terrassenflachen mittels Betonkeil und
Humus.

Zugangswege asphaltiert oder in
Betonsteinpflaster bzw. Gleichwertigem.
Gelandeverlaufe an den Grenzen der
Wohnanlage (auch Gartenanlage) werden in
den Verkaufsunterlagen nicht dargestellt. Hier
kann es zu An- und/oder Abbdschungen sowie
schrég verlaufenden Gartenflichen und Hohen-
spriingen (Gefille) auf eigenem Grund
kommen.

Die Gestaltung der Allgemeinen Rasenfldchen
und oder der Allgemeinen Auflenbereiche
obliegt Residenz LST GmbH & Co KG.

Etwaige Sonderwiinsche sind unaufgefordert
und zeitgerecht mitzuteilen.

22. REINIGUNG:

Vor der Ubergabe der einzelnen Wohnungen
wird eine Objektreinigung durchgefiihrt. Diese
Objektreinigung stellt eine Grundreinigung
dar. Die Feinreinigung ist vom Kaufer selbst
durchzufiihren.

23. WARTUNG:

Um die einwandfreie Funktion technischer
Einrichtungen (z.B.: Heizung, Elektroanlage,



Dachdeckung...) zu gewédhrleisten, miissen
diese laufend gewartet werden. Hierzu
empfiehlt es sich, entsprechende
Wartungsvertrage (iiber die Hausverwaltung)
abzuschliefRen.

Die Erstvertrage werden durch die Firma
Residenz LST GmbH & Co KG abgeschlossen.
Silikonfugen sind Wartungsfugen und deshalb
mindestens einmal jahrlich zu iiberpriifen.
Die Verantwortung iiber Dichtheit von
Silikonfugen geht am Tage der Ubergabe an
den Kaufer iiber.

24. GEWAHRLEISTUNG:

Die Gewahrleistung richtet sich nach den
Bestimmungen des , Allgemeinen Biirgerlichen
Gesetzbuches” und betragt 3 Jahre. Durch die
bauphysikalischen Eigenschaften von
Baustoffen auftretende Risse (z.B. Spannungs-
und Schwindrisse) in Putzen oder anderen
Bauteilen gelten im Sinne der Gewéhrleistung
nicht als Mangel. Dies gilt sowohl fiir die
Fugenbildung bei Parkettbéden, Sockelleisten,
al auch die Wand- und Deckenanschliisse.

Im Falle von Pilotierten Baukérpern und/oder
Objekten mit Bodenaustausch unter den
Fundationen bzw. in hinterfiillten Bereichen
der Baugrube ist davon auszugehen, dass die
Bodenverhiltnisse sehr schlecht sind und der
Boden nicht tragfahig genug ist. Setzungen von
Rasenflachen, Terrassenflachen, Parkflachen,
Zugangswege und dergleichen welche sich
durch ,Sollbruchstellen, Rissbildungen,
Setzungen der Flachen und Kanten-
abzeichnungen, Unebenheiten in Terrassen-
und Gehbelagen, Pfiitzen Bildung in
Rasenflachen etc. bemerkbar machen und
ersichtlich werden, sind kein Mangel.

Anpassungs- und Reparaturarbeiten sind somit
Sache der Eigentiimer.

Das Baugrundrisiko geht somit ab dem Tage
der Wohnungs-iibergabe auf den
Wohnungskaufer iiber.

25. EIGENLEISTUNGEN:

Eigenleistungen sind innert den von der
Verkauferin festgelegten Fristen
durchzufiihren. Je nach Art der Eigenleistung,
ist diese in Abstimmung mit der zustidndigen
Bauleitung unter Beriicksichtigung des
aktuellen Bauzeitplanes durchzufiihren. Vor
Arbeitsbeginn bzw. Arbeitsvergabe sind die in
den Planen angegebenen Mafle am Bau selbst
zu priifen.

26. HINWEIS:

Die Grundausstattung der einzelnen
Wohnungen sowie der Allgemeinflachen ist in
dieser Baubeschreibung festgelegt.

Alle Einrichtungen in den iibrigen Raumen
(ausgeschlossen sind Bad und WC) sind als
Einrichtungsvorschlag des Architekten
anzusehen und sind nicht Teil des
Auftragsumfangs.

In den Verkaufsunterlagen dargestellte Wand-
und Bodenbelédge sowie Zimmertiiren sind
nicht analog der Grundausstattung.

In den Verkaufsunterlagen dargestellte
Straucher, Baume und andere Bepflanzungen
sind nicht zwingend zur Ausfiihrung.

Sonderwiinsche und Abweichungen zur
Ausstattungsliste miissen unaufgefordert und
im zeitlich moglichen Rahmen der Umsetzung
durch den Wohnungskaufer geduflert werden.
Erforderliche Plandnderungen werden nach
Aufwand an den Kunden verrechnet.

Technisch notwendige oder behordlich
angeordnete Anderungen und/oder
Verbesserungen kénnen von der Firma
Residenz LST GmbH & Co KG ohne
Zustimmung der Kaufer vorgenommen
werden. Dasselbe gilt fiir die Verwendung
anderer Materialien, die mindestens
gleichwertig sind.

Sonderwiinsche und Vergiitungen sind mit der
Projektleitung zu vereinbaren.

In der Planung und Verkaufsunterlagen

dargestellte Einrichtungsgegenstinde sind
nicht im Kaufpreis enthalten.

Statisch erforderliche Elemente (Saulen,
Wandstarken, Wandmaterialien etc.) kdnnen
wiahrend der Bauphase entfallen, in deren Lage
verschoben oder adaptiert werden. Dies gilt
insbesondere auch fiir freistehende Stiitzen
(z.B. Keller und Tiefgarage, Balkone, usw.).

Die in den Pldnen angegebenen Liangen- und
Flachenmaf3e sind unverbindlich und kénnen
sich bei konstruktiver Bauausfithrung
verdandern.

Dachwasserfallrohre werden wahlweise an der
Fassade oder im Gebadude gefiihrt und kénnen
auch je nach Abwasserfiihrung unmittelbar auf
Terrassen, Balkone sowie Fensteroffnungen
von einzelnen Wohnungen gefiihrt werden
bzw. in den Bodenaufbauten der Terrassen
abgeleitet werden.

Maf3e fiir Inneneinrichtungen sind immer
selbststdndig vom Kunden am Bau zu nehmen.

Im Ubrigen erfolgt die Ausfithrung der
Arbeiten unter Einhaltung der technischen
O-Normen.

Die Wohnungsiibergabe wird durch einen
Sachverstiandigen, der durch die

Residenz LST GmbH & Co KG bestellt wird,
begleitet. Der Bautrager verpflichtet sich zur
Bereitstellung der It. Baugesetz geforderten
Stiickzahl von Besucherparkplatzen. Die
Veraufderung der Restflachen (Parkplatze
mehr als vorgeschrieben) obliegt dem
Bautrager.

Fiir die Organisation und Bereitstellung von
Mehrleistungen oder Minderleistungen
werden 10% Bearbeitungsgebiihr verrechnet.

- Vertragserrichtungsgebiihr 1 %
- Grunderwerbsteuer 3,5 %
- Grundbucheintrag 1,1 %

*Baubeschreibung erstellt am 12.12.2021*




BEBILDERUNG ZU SANITAR:
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Handtuchhaken
50mm, verchromt

Mittelablaufwanne
Acryl 180x80cm
Ab-/Uberlauf
mittig, weil}

V4
¥
—
e
X
A,

Ablaufgarnitur mit
Geruchverschluss
50/40x100

WC-Sitz rund m.
Edelstahlscharnier,
Absenkautomatik

Wand-Tiefspll-WC
rund

| .

Spiegel 60x40cm
X 4mm

Einhand-Aufputz-
Badebatterie ohne
Brausegarnitur,
verchromt

Einhand-Aufputz-
Brausebatterie
ohne Brause-
garnitur, verchromt

Betdtigungsplatte f.
2-Mengen-Spilung,
weil-alpin

PR

—

Einhand-
Spultischarmatur,
verchromt

Wannenset m.
Wandhalter

Schl. u. HB 100cm
1-fach, verchromt

Brausegarnitur m.
Stange 90cm
Schlauch u.
Handbr. 3-fach,
verchromt

Papierhalter ohne
Deckel, verchromt

Wandbrausehalter
eckig, verchromt

Walk-In 6mm
120x200 cm, o. Ak
Silber elox.

Biirstengarnitur,
verchromt

Design
Brauseschlauch
125cm
verdrehsicher,
verchromt

()]

Mobelwaschtisch
60x48cm, weill

Mobel-
Handwaschbecken
50x25cm rechts,
weill

Handbrause
100mm 1-strahlig,
verchromt

Einhand-
Waschbatterie mit
Ablaufgarnitur,
verchromt

Standventil
Ausladung 131mm,
verchromt




Sonderwiinsche & Notizen:

Sonderwiinsche & Notizen:

Sonderwiinsche & Notizen:

Sonderwiinsche & Notizen:




