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Modernes Wohnen

in gewachsener Umgebung




Sophia - so wohnt Laufamholz

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause. Die eigenen vier Wande sind weit mehr als
nur ein Dach Uber dem Kopf. In einer immer hektischer werdenden Welt geben Sie Schutz
und bieten Ruhe fiir das familiare Zusammensein. Gleichzeitig soll jedes Familienmitglied
darin einen Ruckzugsort finden, wenn es mal ungestort sein mochte. Sophia ein Objekt
von BAUWERKE - Liebe & Partner, bietet Ihnen genau das, was Sie fur |hre Familie
suchen: Genligend Freiraum zur personlichen Entfaltung, eine Terrasse und einen Garten
zum Entspannen sowie zahlreiche Versorgungsmaoglichkeiten, Kindergarten, Grundschulen,
zwei Sportvereine in unmittelbarer Nachbarschaft u.v.m.

Im lebendigen Stadtteil Laufamholz entstehen insgesamt 36 Wohneinheiten, darunter

7 exklusive Penthousewohnungen, 13 Erdgeschosswohnungen mit eigener Terrasse und
Garten sowie 16 Etagen mit Balkon, die Paaren und Familien mit Kindern viel Platz und
Freiraum fur ihre Wiinsche bieten. Hier konnen Sie sich ganz nach Ihren individuellen Vor-
stellungen einrichten und in einer Uberschaubaren Nachbarschaft neue Kontakte knupfen.

Herzlichst,

AN\

lhr Ulrich Liebe

Projektdaten................

Grundstiicks-Ubersicht

Ein Projekt von

BAUWERKE
LiebesPartner
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Sophias Projektdaten

® 36 Eigentumswohnungen mit jeweils ca. 54 m? bis
ca. 100 m?>Wohnflache in 6 Hausern

® Baustandard Effizienzhaus 55 EE (sichern Sie sich bei uns noch Ihre
Forderung in Hohe von 26.250 €)

® Hochwertige Ausstattung mit Parkettbdden, Fuf3bodenheizung,
modernen Design-Badern mit bodengleichen Duschen und vielem mehr

® Terrassen und Balkone in vorteilhafter Stid-Ausrichtung

® Tiefgarage mit direktem Zugang zum Aufzug
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Alles vor Ort

In NUrnberg-Laufamholz finden die Einwohner eine wunder- der Osternoher Straf3e sowie die Grundschule ,Theodor

bare Umgebung und eine gewachsene Infrastruktur mit Nah- Billroth® und die Grundschule ,Laufamholz“zu schatzen
versorgung und bunter Gastronomie zum Leben vor. In der wissen. Und dann gibt es ja auch noch Nurnberg mit seinen
parallel zur Bahnlinie verlaufenden Happurger Straf3e gibt vielfaltigen Einkaufs- und Ausgehmaglichkeiten: In wenigen
es eine Filiale des Markendiscounters netto mit Lebensmit- Minuten erreicht man zu Fuf} die beiden S-Bahn-Haltestel-
teln fur den taglichen Bedarf. Darliber hinaus stehen im be- len Laufamholz und Rehof. Von dort gelangt man in etwas
nachbarten Mogeldorf zwei weitere Supermarkte bereit. Flr mehr als einer Viertelstunde zum Nurnberger Hauptbahnhof
die arztliche Versorgung sorgt — ebenfalls in der Happurger und die Innenstadt. Nach Erlangen sind es ca. 15 Minuten
StraRe - ein Arztehaus und auch die Moritz- Uber die Autobahn. Ob Jung oder Alt, in Laufamholz finden
Apotheke in der Moritzbergstrafde ist fuf3laufig erreichbar. Sie sich sehr schnell zurecht. Der Umzug vom Haus in die

Familien mit kleinen Kindern werden den Kindergarten in Wohnung wird lhnen hier leicht gemacht.



Grundstiicks-Ubersicht

Spielplatz

Pkw 1

Pkw 2

Rollhofener Strae 28



WOHNEN IN LAUFAMHOLZ

Lage

Das Bauprojekt ,Sophia“in Niirnberg-Laufamholz entsteht innerhalb
einer gewachsenen Wohnlage. Die 36 Eigentumswohnungen sind auf
sechs Gebaude aufgeteilt, die wiederum versetzt gebaut ein ruhiges
Ensemble bilden. Die Terrassen, Garten und Balkone weisen in Richtung
Siiden, die Zugange auf das Grundstiick erfolgen von ostlicher Seite
direkt aus der Rollhofener Strafie.

Die Einfahrt zur Tiefgarage wird Uber die Happurger Straf3e erschlossen.







WOHNEN IN LAUFAMHOLZ

Innenausstattung

Innen einfach fantastisch — der einladende Eindruck von auen
setzt sich dank einer hervorragenden und hochwertigen Innen-

ausstattung nahtlos fort. Dafur sorgt schon der schone Parkettbo- ﬁlﬁ’%&ﬁ’%\/

den mit seinem warmen Holzfarbton. Im Winter wird dieses Ge-

fuhl durch die integrierte FuRbodenheizung angenehm verstarkt. S lidedemebesignbadenmitbadengleichentiiallcil S

Es fuhlt sich fantastisch an, wenn man barfuf} iber den warmen ® Sonnige Garten und Terrassen mit vorteilhafter Stid-Ausrich-
Boden lauft, wahrend draufien der Schnee liegt. tung mit Sichtschutz und Zaun zum Nachbarn

Die Bader bestechen durch modernstes Design. Ein echter Hin-

gucker sind dabei die bodengleichen Walk-In-Duschen. Luft-Warme-Wasserpumpe und Photovoltaik
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Grundrisse

Haus 1
Haus 2
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Haus 1

Wohnung 1

3-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse und Garten

WE 1 - EG

Wohnflache

Kochen / Essen / Wohnen ca. 294 m?
Zimmer 1 ca. 15,3 m?
Zimmer 2 ca. 8,9 m?
Bad ca. 8,4 m?
WC/DU ca. 4.5 m?
Diele ca. 8,6 m?
AR ca. 1,3 m?
Zwischensumme ca. 76,4 m?
Terrasse (50% werden angerechnet) ca. 16,0 m?

Wohnflache gesamt a
Haus 1

Zimmer 1

Terrasse

&

Grundriss-Illustration zur Maf’entnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgultiger Bauausfiihrung abweichen.



Haus 2

Wohnung 6

3-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse und Garten

WE 6 - EG

Zimmer 1

Wohnflache

Kochen / Essen / Wohnen ca. 30,0 m?
Zimmer 1 ca. 15,3 m?
Zimmer 2 ca. 8,9 m?
Bad ca. 8,4 m?
WC/DU ca. 4,1 m?
Diele ca. 8,6 m?
AR ca. 1,3 m?
Zwischensumme ca. 76,6 m?
Terrasse (50% werden angerechnet) ca. 16,0 m?
Wohniiche gesamt. | ca. | 83 m |
H Haus 1 Haus 2

Terrasse

. HAEH e

Grundriss-Illustration zur Mafentnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgtltiger Bauausfiihrung abweichen.



Haus 2

Wohnung /

3-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse und Garten

WE 7 - EG Zimmer 1. o5
Wohnflache

Kochen / Essen / Wohnen ca. 30,3 m?
Zimmer 1 ca. 15,3 m?
Zimmer 2 ca. 8,4 m?
Bad ca. 8,4 m?
WC ca. 3,1 m?
Diele ca. 8,9 m?
AR ca. 1,5 m?
Zwischensumme ca. 75,9 m?
Terrasse (50% werden angerechnet) ca. 16,0 m?

Wohnflache gesamt m

Haus 1 Haus 2 H
- Terrasse

T g :

Grundriss-Illustration zur Maf’entnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgultiger Bauausfiihrung abweichen.



Grundrisse

Haus 3
Haus 4




Haus 3

Wohnung 11

3-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse und Garten

Zimmer 1

WE 11 - EG i iy
Wohnflache

Kochen / Essen / Wohnen ca. 29,3 m?
Zimmer 1 ca. 10,8 m?
Zimmer 2 ca. 12,5 m?
Bad ca. 74 m?
WC/DU ca. 2,7 m?
Diele ca. 9,7 m?
AR ca. 1,7 m?
Zwischensumme ca. 74,1 m?
Terrasse (50% werden angerechnet) ca. 15,4 m?

Wohnfldache gesamt E

AE]rreE]ss —

Bl @

Grundriss-Illustration zur Maf’entnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgultiger Bauausfiihrung abweichen.
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Zimmer2
fr——
/// Bad

Grundriss-Illustration zur Mafentnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgtltiger Bauausfiihrung abweichen.
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Zimmer 3

Kochen / Essen / Wohnen

Haus 3

Wohnung 14

4-Zimmer-Wohnung
mit Balkon

WE 14 - 1.0G

Wohnflache

Kochen / Essen / Wohnen

Zimmer 1

Zimmer 2

Zimmer 3

Bad

wC/DU

Diele

AR
Zwischensumme

Balkon (50 % werden angerechnet)

Wohnflache gesamt

Haus 3

Haus 4

ca. 30,7 m?
ca. 12,7 m?
ca. 12,0 m?
ca. 11,6 m?
ca. 8,9 m?
ca. 3,5 m?
ca. 9,7 m?
ca. 2,8 m?
ca. 91,9 m?
ca. 74 m?
. | osm]
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Haus 4

Wohnung 17/

-
4-Zimmer-Wohnung -
: Zi 3
mit Terrasse und Garten 0 1 i
WE 17 - EG Zimmer 2
= T
Wohnflache A wC/
DU
Kochen / Essen / Wohnen ca. 30,7 m? s [ 7] !
Zimmer 1 ca. 12,0 m? Bad ‘pie'izti‘ <
Zimmer 2 ca. 22m B e S
Zimmer 3 ca. 11,4 m? - ‘
Bad ca. 7,5 m? .
T AR
WC/DU ca. 3,5 m? '
Zimmer 1
Diele ca. 9,8 m?
AR ca. 2,7 m? | Il
1
Zwischensumme ca 89.8 m2 . Kochen / Essen / Wohnen
Terrasse (50% werden angerechnet) Ca. 15,6 m? 1 - . E
Wohnfliche gesamt E “‘ . a
Haus 3 Haus 4 7 )

TR T o

<y Ny o

4
L A

Grundriss-Illustration zur Maf’entnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgultiger Bauausfiihrung abweichen.



Haus 4

Wohnung 19

4-Zimmer-Wohnung
mit Balkon

Zimmer 3

WE 19 - 1.0G
Wohnflache
Kochen / Essen / Wohnen ca. 30,7 m?
Zimmer 1 ca. 12,0 m?
"""" Zimmer 2 ca. 12,2 m?
Zimmer 3 ca. 11,4 m?
T Bad ca. 7,5 m?
WC/DU ca. 3,5 m?
Zimmer 1
Diele ca. 9,8 m?
AR ca. 2,7 m?
di i St o gt Zwischensumme ca. 89,8 m?
Balkon (50% werden angerechnet) ca. 6,6 m?
- womfiche gesamt | ca. |93 m'
‘* Haus 3 Haus 4

Grundriss-Illustration zur Mafentnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgtltiger Bauausfiihrung abweichen.






Grundrisse

Haus 5
Haus 6
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Haus 5

Wohnung 22

4-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse und Garten

WE 18 - EG

Wohnflache

Kochen / Essen / Wohnen ca. 28,1 m?
Ankleide / Schlafen ca. 17,4 m?
Zimmer 1 ca. 11,9 m?
Zimmer 2 ca. 11,9 m?
Bad ca. 7,6 m?
WC ca. 1,6 m?
Diele ca. 11,3 m?
AR ca. 1,7 m?
Zwischensumme ca. 91,5m?
Terrasse (50% werden angerechnet) ca. 12,0 m?

Wohnflache gesamt E

=

I

Ankleide / Schlafen

bt A

| I ‘ Zimmer 1 \\

Bad et

Essen / Wohnen

&

Grundriss-Illustration zur Maf’entnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgultiger Bauausfiihrung abweichen.



Zimmer

Kochen / Essen /
Wohnen

H Terrasse

&

Grundriss-Illustration zur Mafentnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgtltiger Bauausfiihrung abweichen.

Haus 5

Wohnung 24

2-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse und Garten

WE 24 - EG

Wohnflache

Kochen / Essen / Wohnen ca. 24,1 m?
Zimmer ca. 13,1 m?
Bad ca. 6,0 m?
WC ca. 1,7 m?
Diele ca. 5,9 m?
AR ca. 3,1 m?
Zwischensumme ca. 53,9 m?
Terrasse (50% werden angerechnet) ca. 16,0 m?

Wohnfliche gesamt E

25



Haus 5

Wohnung 25

_ = e
S

4-Zimmer-Wohnung

Ankleide / Schlafen * -
mit Balkon -

WE 25 - 1.06G L |-||
Wohnfliche I e :
Kochen / Essen / Wohnen ca. 28,1 m? e L
Ankleide / Schlafen ca. 17,4 m?
Zimmer 1 ca. 11,9 m? } b -
Zimmer 2 ca. 11,9 m? ].“ \\\
Bad ca. 7,6 m? ¢ 4 TS Zirnes 2 “ !
WC ca. 1,6 m? HA v f:,-
Diele ca. 11,3 m?
AR ca. 1,7 m? -
Zwischensumme ca. 91,5 m? f Essen / Wohnen Kochen

Balkon (50 % werden angerechnet) ca. 9,2 m? ‘ .

Wohnflache gesamt E A —
| ; “ Balkon
Haus 5 , ,; B ““ ‘

I

26 Grundriss-Illustration zur Maflentnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgultiger Bauausfiihrung abweichen.



Kochen / Essen /
Wohnen

Grundriss-Illustration zur Mafentnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgtltiger Bauausfiihrung abweichen.

Haus 5

Wohnung 26

2-Zimmer-Wohnung
mit Balkon

WE 26 - 1.0G

Wohnflache

Kochen / Essen / Wohnen ca. 21,6 m?
Zimmer ca. 149 m?
Bad ca. 7.4 m?
Diele ca. 54 m?
AR ca. 2,8 m?
Zwischensumme ca. 52,1 m?
Balkon (50% werden angerechnet) ca. 4.4 m?

Wohnfldache gesamt m
Haus 5

27



Haus 5

Wohnung 30

2-Zimmer-Wohnung
mit Balkon

WE 30 - 2.0G

Wohnflache

I‘L

Kochen / Essen / Wohnen ca. 24,1 m? Diele ﬁ
Zimmer ca. 13,1 m?

Bad ca. 5,9 m?

WC ca. 1,7 m?

Diele ca. 5,9 m? Kochen / Essen /

AR ca. 3,0 m? i

Zwischensumme ca. 53,7m?

Balkon (50% werden angerechnet) ca. 9,2 m?

Wohnflache gesamt E
Haus 5

Grundriss-Illustration zur Maf’entnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgultiger Bauausfiihrung abweichen.



Haus 6

Wohnung 53

3-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse und Garten

WE 33 - EG

Zimmer) 15 e

Wohnflache

Kochen / Essen / Wohnen ca. 30,3 m?
Zimmer 1 ca. 15,3 m?
Zimmer 2 ca. 8,4 m?
Bad ca. 8,4 m?
WC/HWR ca. 3,0 m?
Diele ca. 8,9 m?
AR ca. 1,5 m?
Zwischensumme ca. 75,8 m?
Terrasse (50% werden angerechnet) ca. 16,0 m?
Wonlichegesamt | ca. | _84m
“' - Haus 5 Haus 6

Terrasse

B

Grundriss-Illustration zur Mafentnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgtltiger Bauausfiihrung abweichen.



Haus 6

Wohnung 55

3-Zimmer-Wohnung
mit Balkon

WE 35 -1.0G

Zimmer1

Wohnflache

Kochen / Essen / Wohnen ca. 30,3 m?
Zimmer 1 ca. 15,3 m?
Zimmer 2 ca. 8,4 m?
Bad ca. 8,4 m?
WC/HWR ca. 3,1 m?
Diele ca. 8,9 m?
AR ca. 1,5 m?
Zwischensumme ca. 75,9 m?
Balkon (50% werden angerechnet) ca. 7.4 m?
Woniiche gesamt|ca. | 0

Haus 5

Grundriss-Illustration zur Maf’entnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgultiger Bauausfiihrung abweichen.



Service: Vom Haus in die Wohnung

WIR MACHEN ES IHNEN SO EINFACH WIE MOGLICH:

Als lhr qualifizierter Partner begleiten wir Sie bei allen Schritten vom
Verkauf lhrer Bestandsimmobilie bis zum Einzug in lhre neue Wunsch-
wohnung von BAUWERKE - Liebe & Partner.

WOHNEN IN LAUFAMHOLZ

»  Wir vermitteln lhnen einen Sachverstindigen, der |hre alte e Auf Wunsch iibernehmen unsere Spezialisten gerne die VerduRerung lhrer Be-

Immobilie bewertet und ein Wertgutachten erstellt.

 Wir geben Ihnen wertvolle Tipps, mit denen Sie den Wert und Ver- e Zu unseren weiteren Services gehort die Zwischenfinanzierung/

kaufspreis lhrer Bestandsimmobilie steigern.

standsimmobilie bis hin zum Notartermin.

kauf der alten Immobilie zu tUberbrticken.

garantierte
Bezugsfertigkeit

ki

reibungsloser
Umzug und ggf.

JWohnungstausch®

5 Jahre
Gewabhrleistung

v

inkl. Instandhaltungs-

mafinahmen und
Reparaturen

Finanzierung, um die Zeit zwischen dem Kauf Ihrer neuen Wohnung und dem Ver-

365 Tage
Hausverwalterservice

!p

Instandhaltung des

Gemeinschafts-
eigentums

31



Auszug unserer
aktuellen
Objektangebote

in Nurnberg und
Herzogenaurach

A73

DAILY DAILY
Hihi 3 M3

Baiersdorf
Herzogenaurach Herzogenaurach
Nirnberger Strafie 8 Bertold-Brecht-Strafte 2 Erlangen
Sonnengarten
e
,.).
Furth
Nirnbe

Nirnberg

SonnengartenstrafBe 10
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CAMERARIUSSTRASSE 12 -14

NURNBERG

Neunkirchen am Brand

Nirnberg
CamerariusstraBe 12-14

Ndrnberg
Lichtenreuth

Weitere Informationen

zu diesen und weiteren
Bauprojekten finden Sie unter
www.bauwerke-liebe.de

Nirnberg Ndrnberg

Lichtenreuth Lichtenreuth BAUWE RKE
LiebesPartner

A73



Ein Projekt von

BAUWERKE
LiebesPartner

WOHNEN IN LAUFAMHOLZ

BAUWERKE Bautrdager GmbH
OstendstralBe 196 — 90482 Nurnberg
Tel. +49 (0) 911 | 950 35 400

Fax.+ 49 (0) 911 | 477382-10

E-Mail: info@bauwerke-liebe.de

www.bauwerke-liebe.de

Layout, 3D-Visualisierungen, Grundriss-Visualisierungen, Stadtplédne, Logo-Gestaltung und Grafik:
© Tschopoff Grafik & Layout, www.tschopoff.de;

Bildquellen: BAUWERKE Bautrdger GmbH; Seite 1: © Alexander Tschopoff; Seite 2: © Alexander
Tschopoff; Seite 2: © istockphoto.com - 0JO Images; Seite 4: © istockphoto.com - kzenon; Seite 9:
© istockphoto.com - Aleksandra Zlatkovic; Seite 12: © Alexander Tschopoff; Seite 24: © Alexander
Tschopoff; Seite 31: © istockphoto.com - Wavebreakmedia; Visualisierungen Seite 32/33 ,Auszug
unserer aktuellen Objektangebote” © BAUWERKE Bautrdager GmbH

Angebotsvorbehalt

In diesem Exposé dargestellte Illustrationen und Fotos (Einrichtung, Mobiliar, Kiichen und Ausstat-
tungen etc.) sind nur beispielhaft und kein Vertragsbestandteil. Mageblich sind ausschliefilich die
Baubeschreibung und der notarielle Kaufvertrag.

Alle Angaben und Zeichnungen in diesem Exposé entsprechen dem Planungsstand Juni 2024. Ande-
rungen in Planung und Ausfiihrung bleiben vorbehalten.

Engerieangaben: Der endgliltige Energieausweis (Bedarfsausweis) liegt noch nicht vor.



