o

1071

A

a7 119.0 / Iy
119.8

WA 2

o

TH=7-10

1 #
208 1213 %y S
121.1 7
tana [
1204 1215
E N 1211 1208
S sane ™
3 1208
Ve 121.7
E N
119.6 185 b ) 1216
119.9
120.0 121.2

1224
~,
.‘“.' 120
1220 o\,
7 S N
1161 1218 %
116.2 ¥
1160 "’ 1213
ngo. 88
T 1212
7 1157
116.00 . M60
S 1158
62
W87

1189

‘“}2 v vl » '\
X \¢ 'x
1145 1186 .1

NG

Mg

120.7 l ‘
e
1208
120.7
1206 1
i W W v v Lv3 Vs W V> BV; Vi u o “
120.7 1208 1208 1208
2 - N n n
n— Y X ~ x B | [ x x )\' ol ~x 7 . \'
3 [:I L7 Sl L
( 3 [
11856 | |
/ e 120.1 1203 k1199
20.2 tx x L ~ F S ln
N fal () ak %
glur F fe) M4 OIRE
14,7 nez i
3 il K
g X (/ } \' ’ \
S 1199 : ‘-- / (= ) by
6.1 % w’ — 5 \ \ '1198 L _:: :{ 9:
. ? 117. : M M M
146 '?m.s\ NLA l1196 1] T 198 (=) )4 [+)
84 115.0 &1‘ 1 \ Nal_w v Z’ I 4 ,A' <
‘ ™ A A
Yo%
n r ; m 192 [ A -:" [
T 17 l | e I7
179 1k 14
1445 ‘WS‘ )

148

M4z

Vi

ns_t{_ v \

e - )
’ -{“; L I g

oL

4“73?

2

Suswnig

L4

_BLUMENSTR

> ( - \ m—1ma
Pflanzliste - Einheimische Gehdlze im Harz und Harzvorland
Quelle: Landkreis Harz, 03.02.2010 (Auszug)
Héhe Deutscher Name Botanischer Name Hinweise
10-20 m  Eberesche Sorbus aucuparia an ndhrstoffarmen Standorten
Elsbeere Sorbus torminalis warmelb.
Feld-Ahorn Acer campestre Hecken, sichere Wasserversorgung
Hainbuche Carpinus betulus Hecken, Park
Mandel-Weide Salix triandra warmelb.
5-10m  Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna Hecken
Faulbaum Frangula alnus an nahrstoffarmen Standorten
Gemeiner Kreuzdorn Rhamnus cathartica Hecken, Trockenheit ertragend
Hasel Corylus avellana Hecken
Korb-Weide Salix viminalis Kopfweide, sichere Wasserversorgung
Sal-Weide Salix caprea
Traubenkirsche Prunus padus
Wild-Apfel Malus sylvestris Hecken.
Wild-Birne Pyrus pyraster warmeliebend
<5m Berberitze Berberis vulgaris Hecken
Gemeine Brombeere Rubus fructicosus (agg.) Hecken
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare Hecken, warmelb. [
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus Hecken, Ufer ) el /
Himbeere Rubus idaeus Hecken, sichere Wasserversorgung {ose l i f/‘uns g y"
Hunds-Rose Rosa canina Hecken - A == 108, oy e 1044 G
Kratzbeere Rubus caesius Hecken : 1048 KRAHENGESCHF{EI 7 e -"‘7/"' o 2
Ohrweide Salix aurita 1054 5 THE oy 1045 w_ goaa  \N) )
Purpurweide Salix purpurea (Kopfweide) Kalk fo 1(}4;[ /’ . RLaligey
Rote Waldjohannisbeere  Ribes rubrum e e
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Hecken , % : TE e Wb 104
Schiehe Prunus spinosa Hecken, wéarmelb. / ’f. /’\ [ ’x \f # e 1044
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Hecken, sichere Wasserversorgung ;! |ﬂ‘_5 f = k \ % / 3 - ~ay
Stachelbeere Ribes uva-crispa Hecken, Kalk L= 1045 | «w/ / [ o s D
Zweigrifliger WeiBdorn Crataegus laevigata Hecken [ f '3 f Y fora ) .
Graugriine Rose Rosa vosagiaca Hecken k '» A L / 7’ Ty 1043 ‘
Trauben-Holunder Sambucus racemosa sichere Wasserversorgung f / / £ £ > v
<2m Besenginster Sarothamnus scoparius Sand
Filz-Rose Rosa tomentosa Hecken, Trockenheit ertragend
Hecken-Rose Rosa corymbifera Hecken, warmelb. Planzeichenerklirung sonstige Planzeichen (Besta
Wein-Rose Rosa rubiginosa wérmelb. - ( .
Farberginster Genista tinctoria warmelb.
Gemeine Zwergmispel Cotoneaster integerrimus Hecken, nahrstoffarme Standorte WA Aligemeines Wohngebiet (WA 1-3) Griinfliche, privat Baukorper mit Hausnummer
Geeignete Obstgehdlz-Sorten: z . s =
Aptel Er— juss- SEC 8 Flache zum Pflanzen von 27— Flurstiick-Grenze mit Nr.
Baugrenze
Kaiser Wilhelm Késtliche von Charneu % o oof Baumen und Striuchern
Halberstadter Jungfernapfel Gute Luise Wege/StraBen
Rote Sternrenette Williams Christ 0,4 max. Grundfléichenzahl = 0,4 Fliiche fiir den Erhalt von
Jakob Lebel Solaner Ziune
Rheinischer Bohnapfe Gellerts Butterbime I, (W) max. 2-, 2-3-, nur 3-geschossig | O R A
Schéner aus Nordhausen Nordhéuser Winterforelle 3 Griinfliche mit Biumen
Boskoop Clapps Liebling Asch I TH=7-10  TraufhShe 7 bis 10 m Gber StraBenmitte,_____  Hauptleitung, unterirdisch [- B o Sirkchern
3«"-"'.2?? :mnapfd m;uemcas ta t schersieben ° offene Bauweise Abgrenzung unterschiedliche
inf mburg -“—o—o- ul r
Baschung
Wte Phume Bebauungsplan Nr. 17 e www, MNutzung
igskirscl er zwetsche ’ orkeh ' iiber
Schneiders spéte Knorpelkirsche Hauszwetsche " = & " L = 1.] Flieheibaullch;' v ragen i Hahe HN
Badeborner Braune Nancy Mirabelle w h b d I M erkehrsfliche B gegen
Batmars o Knomolirscha  Grom e Reneklode ohngebiet - Bei den elf Morgen v besonderer e P i
Hedelfinger Ontario Zweckbestimmung | I Plangebiet
Althans Reneklode - = e 0| Einzelanlagen im Denkmalschut
Plantel | (Tel l A) Verkehrsberuhigter Bereich xR ——_ (Villa Lindenstr. 60 und Parkanlage)

104.2
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Textteil (Teil A) Festsetzungen

1.  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Aligemeines Wohngebiet (WA)
1.1 zuldssig sind : Vorhaben in Aligemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2, WA 3) gem. § 4 BauNVO.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
1.2 Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.
2.  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
= Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
2.1  In Aligemeinen Wohngebieten ist eine maximale Grundflichenzahl von 0,4 zulassig.
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)
- Traufhdhe (TH) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
2.2 Die Traufhohe von Gebauden wird wie folgt festgelegt:

- Zahl der Vollgeschosse

23

3.
3.1
3.2

33

42
43

4.4

45

5.2

5.3

6.1

71

72

73

8.1

8.2

8.4

9.2

WA 2 - Trauthéhe =7-10m

Dabei gilt die Traufhdhe als Abstand des Bezugspunktes zum Schnittpunkt der AuBenhaut
von Dachflachen und Fassaden (Traufe).

Bezugspunkt ist die mittige Oberkante der LindenstraBe und KreuzstraBe fiir den jeweils
angrenzenden Baubereich. (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird wie folgt begrenzt:

WA 1 (I) Geschosse zwingend 3-geschossig
WA 2 Il - Il Geschosse 2 - 3-geschossig
WA 3 Il Geschosse maximal 2-geschossig

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO
Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen gemaB der Plandarstellung
und BemaBung festgesetzt. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und
Garagen, Stellplatze nach § 12 BauNVO zulassig.
- Garagen und Carports sind mindestens 5 m von der StraBenkante zuriickzusetzen.

Verkehrsflichen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Ortliche Verkehrsflichen sind éffentlich auszuweisen. Dazu gehéren:

- Befahrbarer Wohnweg im Norden

- Teilbereich der KreuzstraBe mit FuBweg im Westen und Knotenausbau im Nordwesten

Im befahrbaren Wohnweg erfolgt keine Trennung der Verkehrsarten.

Die Gestaltung, Beschilderung und Oberflachenbefestigung der Verkehrsflachen ist nach geltenden
Richtlinien fiir StadtstraBen vorzunehmen.

Verkehrsberuhigte Bereiche im befahrbaren Wohnweg sind értlich anzuzeigen.

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ist die Zufahrt am befahrbaren Wohnweg nach Norden

- Zweckbestimmung = Zufahrt, Feuerwehrzufahrt

- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind von baulichen Einschrankungen und
Sondernutzungen freizuhalten.

Die zur Nutzung nach Nr. 1.1 erforderlichen Stellplatze sind im Plangebiet bereitzustellen.

Fir die Einzelbebauung sind mind. 1,2 Pkw-Stellplatze je Wohnung zu kalkulieren.

Die Grundstiickszufahrten sind bei Bedarf in die jeweiligen Privatgrundstiicke zurilickzusetzen.

Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Die Hauptleitungen der Ver- und Entsorgung sind nach technischen Erfordernissen im Bauraum der
dffentlichen Verkehrsflachen zu errichten und technisch ausreichend betriebsfahig zu erhalten.

- Ver- u. Entsorgungsleitungen sind an bestehende Leitungen im Stadtgebiet anzuschlieBen.
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist mittels Anschluss an den
offentlichen Kanal zu entsorgen,

- Die Notdberlaufe privater Regenwasserspeicher sind an den 6ffentlichen Kanal anzuschlieBen.

Anlagen zur Abfallentsorgung sind dezentral auf den Baugrundstiicken zu errichten.
- Entsorgungsvertrage sind von den Nutzern mit dem zusténdigen Abfallentsorger abzuschlieBen.

Leltungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Es gelten Leitungsrechte zugunsten der Stadtwerke Aschersleben GmbH.

- Leitungsrecht als ca. 2,0 m breiter Gelandestreifen zur LindenstraBe
im Flurstlick 30. (Einschrieb in der Planzeichnung, Teil A)

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vork gegen auBere Einwirkungen
erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Entlang der ndrdlich verlaufenden Hangkante sind fiir den im Plan gekennzeichneten Bereich im
Zusammenhang mit der dffentlichen Nutzung des befahrbaren Wohnweges die erforderliche
Standsicherheit der Baschung durch den Eigentiimer zu gewahrleisten.

- Bei Erfordernis sind zur Herstellung und Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Sicherheit geeignete
MaBnahmen einzuleiten, Sicherungsanlagen zu installieren, und diese funktionstiichtig zu halten.

Im Bereich von Nr. 7.1 ist die Einleitung von Wasser in den Boden oder dessen Ableitung Gber die
Hangkante unzulassig.

Durch den Eigentimer ist der vorhandene Bewuchs in angemessenen Abstanden auf Standfestigkeit,
Pflegebedarf und Eignung zur Aufrechterhaltung der Sicherheit zu priifen.

- Erforderliche MaBnahmen zur &ffentlichen Sicherheit sind bei Bedarf durchzufiihren.

Griinflachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Im Plangebiet sind durch den Eigentiimer besonders entlang der Grundstiicksgrenzen im mittleren
Planteil sowie an Gebauden Grinflachen mit Bepflanzung anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Eine bestimmte Pflanzbindung bzw. ein Pflanzschema wird nicht vorgegeben. Art und Umfang
der ortlichen Bepflanzung richten sich nach dem Ausgleichsbedarf je Baugrundstiick.
Bevorzugt sind auszubilden:

- Pflanzstreifen (Strauch-Baumhecke) entlang der Grundstiicksgrenzen und zur inneren
Gliederung, ca. 1,5 - 2 m breit, bestehend aus:

- Laubbaume, Stammumfang = 10-12 cm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 1 Stiick / 15 lfm.
- Straucher, Hohe 60-80 cm, mit Ballen, 2-reihig, 15 Stiick / 10 lfm.

- Vertikale Begriinung durch Klimmer, Hohe 60 cm, an Mauern und Zaunen, 8-10 Stiick/10 Ifm.
Der Biotopausgleich ist gem. Richtlinie Ober die Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt), RAEr. vom 16.11.2004

(MBI. LSA Nr. 53/2004 vom 27.12.2004), geandert durch RdErl. des MLU vom 24.11.2006
-22,2-22302/2 (MBI. LSA Nr. 50/2006 vom 18.12.2006) herzustellen.

Fir Neupflanzungen sowie fiir die Erganzung, Entwicklung oder Umwandlung von Gehdlzen
sind nur Pflanzenarten zuldssig, die der potenziell natirlichen Vegetation entsprechen
oder in ihren Eigenschaften und Funktionen damit vertraglich sind.

- Fir das Anpflanzen sind die aufgefiihrten Arten der Pflanzliste zu verwenden.
(siehe Teil A - Planteil, Anlage der Begriindung) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Nutzungsbeginn abzuschlieBen. Dabei gilt:

- 1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege sind vom Eigentimer zu gewéhrleisten.
- Ersatz durch standorigerechtes Pflanzmaterial bei evtl. Abgang.

Griinflichen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Im zentralen Planteil sind Baume und Straucher gem. der im Plan dargestellten Flache durch
geeignete PflegemaBnahmen zu erhalten.

- Das Erscheinungsbild und die flachige Ausprégung des Gehdlzbestandes ist zu bewahren.

- Bei saisonalen Pflege- und SchnittmaBnahmen ist die Baumschutzsatzung der Stadt Aschersleben
zu beachten.

Bei Abgéngen sind durch den Eigentimer artengleiche Nachpflanzungen vorzunehmen,

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) hat der Stadtrat Nr. 17 "Wohngebiet -
Bei den elf Morgen", bestehend aus der ossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Auistellungsbeschluss
Der Stadirat hat gemadB § 2 (1) B
Bebauungsplan Nr. 17 "Wohngebiet
ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Frilhzeitige Beteiligung der bmntuchhon}"é
Belange e 7

Der Bebauungsplan Nr. 17 wird nach § Innenentwicklung im

beschleunigten Verfahren erarbeitet. Dahef Bl giige Beteillgung r Offentlichkeit und die
frdhzeitige Beteiligung der Behdrden upt
Aschersieben, den 26 0d-. 0019 Der eister

3. Information der Landesplanung

Die fir die Raumordnung und
beteiligt worden.

§ 1 Abs. 4 BauGB

germeister

n gemat § 4 (2)
efordert. Gleichfalls

5. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 17 und der Entwurf der Begriindung haben vom 04.06.2018 bis
zum 04.07.2018 wahrend folgender Dienstzeiten Mo.  9:00 - 12:00 und 13.00 - 15.00 Uhr

Di: 9.00 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr

Mi. u. Fr, 9.00 - 12.00 Uhr

Do:  9:00 - 12.00 und 13.00 - 17.30 Uhr
gemaB § 3 (2) BauGB dffentlich ausgelegen Die, bﬁemﬂche Auslegung Ist mit dem Hlnwels dass

189 vom 26.05.2018
licher Belange wurden
gem. § 3 (2) BauGB von der Ausleg

oY

ey AV N0
Aschersleben, den %7405 eister

6. Abwigung
Der Stadtrat der Stadt Aschersleben
Stellungnahmen der Trager oOffentliché
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

>
|

8. Ausfertigung

9. Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss zum Bebauul
Amtsblatt Nr. 196 gemaB § 10 Abs. 3, Hal ] tlich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung wurde die Stelle, bei Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, aufgefiihit. Die
Bekanntmachung erfolgte als Ersatzbekanntmachung nach § 9 Abs. 2 des Kommunalverfassungsgesetzes
des Landes Sachsen-Anhalt und § 21 Abs. 1 Satz 3 der Hauptsatzung der Stadt Aschersleben.

Gleichfalls ist in der Bekanntmachung auf dle Gel(endmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangein der Abyagung echisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von fnifs BauGB) hingewiesen worden.

den elf Morgen", wurde am 01.06.2019 im
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Stadt Aschersleben, Bebauungsplan Nr. 17
"Wohngebiet - Bei den elf Morgen"

Satzung

Biaro STADT+DORF, C. Senula
Augustinern 39, 06484 Quediinburg

M. 1:1.000
Stand: 22.05.2019

(im Original A1)



