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1. Allgemeines

Es wird ein Mehrfamilienwohnhaus mit 27 Wohnungen errichtet.

Alle Wohnungen sind abgeschlossen. Jede Wohnung verflgt (ber mindestens eine Terrasse
(Erdgeschoss), einen Balkon (Obergeschosse) oder eine Dachterrasse (Penthouse).
Jeder Wohnung ist im Kellergeschoss ein Abstellraum zugeordnet.

Weiterhin befinden sich im Kellergeschoss Technikraume, Hausanschlussraume sowie Fahrrad- bzw.
Kinderwagenrdaume.

Fiir jede Wohnung kann ein PkW- Stellplatz erworben werden. Die PkW-Stellplatze befinden sich in
der Tiefgarage im Kellergeschoss oder es sind Fertigteilgaragen, die sich im Freiflaichenbereich des
Baugrundstiicks befinden.

Alle Anschlisse fiir Trinkwasser, Fernwarme- und Stromversorgung, Telefon und Kabelfernsehen
sowie die Entwasserung werden nach den DIN-Bestimmungen und entsprechend der Satzungen der

Versorgungstrager der Stadt Bad Kissingen und / oder der anderen Versorgungstrager erstellt.

Mit Ubergabe der Wohnung erhilt jeder Eigentiimer den Energiepass des Wohngebiudes.

2. Rohbauarbeiten

2.1 Fundamente / Grindung

Die Grindung der Wohngebaude erfolgt nach statischen Erfordernissen in massiver Bauweise aus
Stahlbeton.

2.2 Wande
Die AuBRenwande des Kellergeschosses werden aus bewehrtem WU-Beton entsprechend statischer
Erfordernisse ausgebildet.

Die AuBenwande der Wohngeschosse werden massiv aus Mauerwerk oder Stahlbeton entsprechend
der statischen und energetischen Erfordernisse errichtet.

Die tragenden Innenwidnde, Treppenraumwande und Trennwande werden massiv aus Mauerwerk
entsprechend der statischen und energetischen Erfordernisse errichtet.

Seite 3 von 15



Baubeschreibung

Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 27 Eigentumswohnungen
97688 Bad Kissingen, ColumbiastralRe 18 Stand: 01.11.2020

Nichttragende Innenwdnde werden als Trockenbaukonstruktionen (Standerwande mit Beplankung
aus Gipsbaustoffplatten) errichtet. In Badern werden die Trockenbau-Standerwande mit
Feuchtraumplatten beplankt.

Die Anforderungen an den Schallschutz nach DIN werden gewahrleistet.

2.3 Geschossdecken

Die Geschossdecken werden aus Stahlbeton entsprechend statischer Erfordernisse ausgefihrt.
Notwendige Unterziige, Ringanker und Stiirze werden ebenfalls aus Stahlbeton entsprechend der
statischen Erfordernisse hergestellt.

In den Penthouses werden ausgehend von der Dachkonstruktion aus Stahlbeton, Zwischendecken
aus Trockenbau (mit Abhdngung und einer unterseitigen Bekleidung mit Bauplatten aus

Gipsbaustoffen) hergestellt. Die Art der Ausfiihrung obliegt dem Bautrager.

Die Ausbhildung der Balkone erfolgt als thermisch getrennte Stahlbetonplatte mit Aufkantung.

2.4 Treppen

Die Treppenlaufe im Treppenraum werden als Betonfertigteiltreppen errichtet. Sie werden
schallschutztechnisch entkoppelt montiert.

Die Tritt- und Setzstufenflachen erhalten einen Belag aus Feinsteinzeug in einem grauen Farbton mit
dazu passender Sockelausbildung. Die Wangen und die Untersichten der Treppenlaufe und —podeste
bestehen aus glattem Sichtbeton mit Anstrich.

Das Treppengelander aus Stahl wird wahlweise verzinkt oder farblich endbehandelt. Die Art der
Ausfiihrung obliegt dem Bautrager.

2.5 Dachkonstruktion / Dachklempnerarbeiten

Das Wohngebdude erhdlt in einem Teilbereich ein Flachdach. Die Dachkonstruktion wird
entsprechend statischer Erfordernisse errichtet. Die Warmedammung und die Dachabdichtung
werden mit gepriiften Systemen ausgefihrt.

Weitere Teilflaichen der Dachkonstruktion werden als Flachdach mit einer Dachneigung von ca. 2°
ausgefihrt. Hier wird die Dachabdichtung mit Dachbahnen nach gepriiften Systemen ausgefihrt.
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Die Dachentwasserungsanlage sowie alle weiteren Verwahrungen werden mit Titanzink oder
gleichwertig ausgefihrt.

3. Ausbauarbeiten

3.1 Putzarbeiten

Die AulRenwdnde erhalten eine Putzschicht aus Kunstharzputz o. glw. Die Auswahl der
Oberflachenstruktur und der Kérnung des Oberputzes werden durch den Bautrager festgelegt.

Alle massiven Innenwandflachen (Mauerwerk, Stahlbeton) werden mit einem mineralischen
Diinnputz tapezierfahig verspachtelt.

Trockenbauwande werden gespachtelt und tapezierfertig geschliffen.

Die Deckenflachen bleiben unverputzt. Hier werden die Plattenst6Re verspachtelt.

3.2 Estricharbeiten

In allen Wohnraumen wird ein schwimmender Estrich auf Warme- bzw. Trittschallddammung verlegt.

Im Bereich der Tiefgarage im Untergeschoss wird die Oberflache des Rohbodens geglattet und erhalt
als Oberbeschichtung einen Bodenanstrich.

3.3 Fliesenarbeiten

FuBbdden Wohnungen

In den Badern, WC'’s, in der Kiiche, der Garderobe und im Abstellraum werden die FuRbéden mit
Fliesen belegt.

Dazu passend wird in der Kiiche, der Garderobe und im Abstellraum ein Sockel ausgefiihrt. In den
Badern und WC’s werden die Wandfliesen bis zum Boden verlegt.
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Bodenfliese, Feinsteinzeug beige (Art.-Nr. 130-100-310) - oder Vergleichbares
Format: 45cm x 90 cm

10 mm stark

Abrieb 5

Rutschhemmung R 10 A+B

(Materialpreis 39,00 €/m? inklusive Mehrwertsteuer)

Sockelfliese, Feinsteinzeug beige (Art.-Nr. 130-100-308) - oder Vergleichbares
Format: 9,50 cm x 90 cm

9,5 mm stark

(Materialpreis 12,50 €/m inklusive Mehrwertsteuer)

FuRbdden Balkone
Die FuBboden der Balkone werden ebenfalls mit Fliesen belegt.

Bodenfliese, mittelgrau stranggezogen (Art.-Nr. 351-300-200) - oder Vergleichbares
Format: 30 cm x 30cm

10 mm stark

Abrieb 4

Rutschhemmung R 10

(Materialpreis 27,00 €/m? inklusive Mehrwertsteuer)

Wadnde Wohnungen
Weiterhin werden die Wande in den Badern und WC’s gefliest.

In den Badern werden die Wandfliesen bis in eine Héhe von ca. 1,50 m verlegt; im Bereich der
Badewannen bis in eine Hohe von ca. 2,10 m gefliest.

Bei Auswahl einer Dusche wird Fliesenbelag bis in eine Ho6he von ca. 2,10 m angebracht.

Der obere Abschluss der Fliesenbeldage wird mit einer Abschlussschiene ausgefiihrt.

In den WC's werden die Wéande, an denen die Sanitargegenstiande angebracht werden sowie die
angrenzenden Wande bis zu einer Breite von 0,60 m bis in eine Hohe von 1,50 m gefliest.

An den iibrigen Winden und Wandbereichen werden im Ubergangsbereich Wand/FuRboden
Sockelfliesen verlegt.

Wandfliese, Steingut naturweil matt (Art.-Nr. 025-410-100) - oder Vergleichbares
Format: 30 cm x 60 cm

9 mm stark

(Materialpreis 27,00 €/m? inklusive Mehrwertsteuer)

Abschlussschiene (Art.-Nr. 617-119-100) - oder Vergleichbares
Aluminium matt
(Materialpreis 7,30 €/m inklusive Mehrwertsteuer)
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Sockelfliese, Feinsteinzeug beige (Art.-Nr. 130-100-308)- oder Vergleichbares
Format: 9,50 cm x 90 cm

9,5 mm stark

(Materialpreis 7,60 €/m inklusive Mehrwertsteuer)

Im Spritzwasserbereich der Badewannen bzw. Duschen wird eine Fliissigabdichtung aufgebracht.
Der Wand- / Bodenanschluss sowie Uberginge zu Sanitirobjekten werden dauerelastisch, farblich

passend zum Fliesenbelag verfugt.
Dauerelastische Fugen sind Wartungsfugen und unterliegen nicht der Gewahrleistung.

3.4 Feinsteinzeug- / Natursteinarbeiten

Im Treppenraum sowie in den allgemein zugdnglichen Fluren wird der Oberflichenbelag der
FuBbdden aus Feinsteinzeug in einem grauen Farbton mit dazu passender Sockelausbildung aus
Feinsteinzeug aufgefiihrt. Die Vorderkanten der Stufen erhalten eine rutschhemmende Kante aus
Speziellen Treppenfliesen oder einer rutschhemmenden Abschluschiene.

Bodenfliese, Feinsteinzeug grau (Art.-Nr. 344-300-200) - oder Vergleichbares

Format: 30 cm x 60 cm

9,5 mm stark

(Materialpreis 27,00 €/m? inklusive Mehrwertsteuer)

Sockelfliese, Feinsteinzeug grau (Art.-Nr. 344-300-208) - oder Vergleichbares
Format: 9,50 cm x 60 cm

9,5 mm stark

(Materialpreis 14,00 €/m inklusive Mehrwertsteuer) - oder Vergleichbares

Abschlussschiene (Art.-Nr. 617-162-110)
Edelstahl matt
(Materialpreis 16,20 €/m inklusive Mehrwertsteuer) - oder Vergleichbares

Weiterhin werden die FuRbéden der Kellerraume, ausgenommen der Tiefgaragenbereich, mit
Feinsteinzeugplatten in einem grauen Farbton mit dazu passender Sockelausbildung aus
Feinsteinzeug belegt.

Bodenfliese, Feinsteinzeug grau (Art.-Nr. 800-040-220) - oder Vergleichbares

Format: 30 cm x 30cm

9 mm stark

(Materialpreis 19,00 €/m? inklusive Mehrwertsteuer)
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Die Dachterrassen erhalten einen Bodenbelag aus Feinsteinzeug-Terrassenplatten. Verlegung im
Splittbett.

Feinsteinzeug-Terrassenplatte grau (Art.-Nr. 241-900-100) - oder Vergleichbares

Format: 60 cm x 60 cm

20 mm stark

Abrieb 4, Rutschhemmung R 10

(Materialpreis 45,00 €/m? inklusive Mehrwertsteuer)

3.5 FuBbodenbelagsarbeiten

Alle Wohnraume erhalten einen hochwertigen Bodenbelag. Das sind Wohnzimmer, Schlafzimmer,
Kinder- und/oder Gé&stezimmer, Flur und/oder Diele. Alle (brigen R&ume erhalten einen
FuRbodenbelag aus Fliesen (vgl. Pkt. 3.3).

Passend zum gewdhlten Belag werden die Sockel hergestellt.

Vinyl Designboden

3 Designs stehen zur Auswahl

- Eiche hell

- Eiche mittelbraun

- Eiche dunkelbraun

(Materialpreis 35,00 €/m? inklusive Mehrwertsteuer)

Sockelleiste

Format: 40 mm x 16 mm

Uni weiR Dekorfolie

(Materialpreis 5,60 €/m inklusive Mehrwertsteuer)

3.6 Tlren

Die Wohnungseingangstiiren sind schallhemmend (Schall-EX) und dichtschlieRend.

Die Turen werden entsprechend des Farb- und Gestaltungskonzeptes mit einem hochwertigen
Oberflachendekor versehen. Die Tirbeschlage werden fiir alle Wohnungseingangstiiren einheitlich
nach Wahl des Bautragers ausgefihrt.

Die Innentiiren in den Wohnungen werden als Rohrenspankerntiiren ausgefiihrt. Die Tirblatter sind
glatt ohne Glasausschnitt.
Turbeschlage: Edelstahldriickergarnituren
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Zimmertlren

Turblatt Rohrenspan; smart-Kante oder glw.
Astra Weillack

Umfassungszarge

Kellertiren werden aus Stahlblech oberflachenfertig, entsprechend der Brandschutzanforderungen
eingebaut.

Die Hauseingangstiiren bestehen aus thermisch - getrennten Aluminiumprofilen, pulverbeschichtet,
Farbton weil}. Gestaltung nach Wahl des Bautragers.

Die Glasausschnitte werden mit einer Isolierverglasung als Sicherheitsglas VSG ausgefiihrt.

Die Hauseingangstiiren erhalten einen elektrischen Tiroffner und einen ObertilrschlieRer mit
Feststellung.

3.7 Fenster / Fenstertiiren

Die Fenster und Fenstertliren werden aus Mehrkammer-Kunststoffprofilen hergestellt. Sie erhalten
eine Dreischeiben-Warmeisolierverglasung.

Sie werden mit einem Dreh-Kipp-Beschlag ausgestattet.

Alle Fenstertiren werden mit Anschlagdichtung geliefert und erhalten Einhandbeschlage. Im
Erdgeschoss sind diese abschlieBbar.

Im AulRenbereich werden Fensterbdnke aus witterungsbestdandigem eloxierten Aluminium eingebaut.
Im Innenbereich werden Fensterbdnke aus Holzwerkstoff , weilR beschichtet eingebaut.

Die Fenster und Fenstertliren werden mit unter Putz liegenden warmegedammten Rollladenkasten
ausgestattet. Die Bedienung erfolgt mit Elektroantrieb.

3.8 Malerarbeiten

Wohn- und Schlafraume:
Alle Innenwande in den Wohnungen werden mit Malervlies bekleidet und mit einem Anstrich aus
Innendispersionsfarbe, deckend weild gestrichen.

Feuchtraume:

Die Innenwande erhalten in den Badern, WCs und anderen Feuchtraumen angrenzend an die
gefliesten Flachen einen Roll- oder Spachtelputz. Darauf wird ein Anstrich aus Innendispersionsfarbe,
deckend weil} aufgebracht.

Treppenraum / allgemein zugéngliche Flure:
Diese Innenwandflachen erhalten eine Glasvliestapete mit einem Anstrich aus Innendispersionsfarbe
entsprechend des Farbkonzeptes des Bautragers.
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Decken:
Alle Untersichten der Decken in den Wohnungen werden mit Malervlies bekleidet und mit einem
Anstrich aus Innendispersionsfarbe, deckend weil} gestrichen.

3.9 Metallbau- und Schlosserarbeiten

Samtliche Gelander und Absturzsicherungen werden aus feuerverzinktem Stahl nach Detailplanung
hergestellt.

3.10 Aufzug

Es wird ein Personenaufzug fir mindestens 4 Personen eingebaut. Der Aufzug fliihrt vom Keller- bis
zum Dachgeschoss (Penthouseebene).

4. Haustechnik
4.1 Heizung

Die Warmeversorgung erfolgt Gber die Fernwarmeversorgung der Stadtwerke Bad Kissingen.

Die Wohnungen werden mit einer effizienten FuBbodenheizung ausgestattet.
In den Badern wird zusatzlich jeweils ein Handtuchheizkdrper installiert.

4.2 Sanitdreinrichtungsgegenstinde

4.2.1 Allgemein genutzte Bereiche

Im Kellergeschoss wird ein Trockenraum ausgewiesen.
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4.2.2 Wohnungen

Die Wohnungen werden mit nachgenannten sanitdaren Ausstattungsgegenstanden ausgestattet:

Bdder

1 Dusche

1wWC

1 Waschtisch, B = 60 cm

WC'’s
1WwWC
1 Waschtisch, B =45 cm

Duschen

Barrierefrei Dusche

mit Einhand-Brausearmatur, verchromt
Handbrause mit flexiblen Schlauch

WC'’s

Wand-Tiefspll-WC mit Wandeinbausptilkasten und 2 Mengen-Spilung,

mit WC-Sitz, weild softclose

Waschtische Bader

Waschtisch unterbaufahig, weil3,

mit Waschtischmischer mit Ablaufgarnitur, verchromt
WaschtischgroRe ca. 60 cm x 48 cm

Waschtische WC'’s

Waschtisch unterbaufahig, weils,

mit Waschtischmischer mit Ablaufgarnitur, verchromt
Waschtischgrofle ca. 45 cm x 34 cm

4.3 Elektroinstallation

Die Elektroinstallationen werden fachgerecht in
Energieversorgungstragern ausgefihrt.

Abstimmung

mit

den

zustandigen
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4.3.1 Allgemein genutzte Bereiche

Die Stromverbrauche der gemeinsam genutzten Bereiche (Treppenraum, allgemein zugangliche
Flure, Kellerflure, sonstige Gemeinschaftsraume) werden mit einem Allgemeinstromzahler erfasst.

Im Kellerbereich erfolgt die Installation auf Putz.
Aufienbeleuchtung
1 ddammerungsgesteuerte Aullenbeleuchtung am Hauseingang

Treppenraum
1 Brennstelle je Geschoss mit Zeitschaltrelais
Keller- und Nebenrdume

Abstellraume, Nebenrdume und Flure mit Deckenbeleuchtung

Klingelanlage
An der Hauseingangstiir wird eine separate Gegensprech- und Klingelanlage installiert.

4.3.2 Wohnungen

Fir alle Wohnungen erfolgt eine separate Messung und Unterverteilung.

Die Ausstattung der Wohnungen erfolgt mit cremeweiRen Flachenschaltern und Steckdosen
(Fabrikat Busch Jager Busch, Farbe cremeweils oder gleichwertig). Die Verlegung der Installationen in
den Wohnungen erfolgt unter Putz.

Kiichen / Kiichenzeilen

2 Lichtausldsse mit Schalter

Anschlussdosen  fir  Elektroherd, Geschirrspilmaschine, Kiihlschrank, Dunstabzugshaube
(Ausstattung fur Umlufthauben)

2 Doppelsteckdosen

1 Einfachsteckdose
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Wohnzimmer

2 Lichtauslasse mit Schalter
3 Doppelsteckdosen

2 Einfachsteckdosen

1 Telefondose

1 Antennendose

Schlaf- / Kinder- / Gdstezimmer
1 Lichtauslass mit Schalter

2 Doppelsteckdosen

1 Telefondose

1 Antennendose

Terrassen / Balkone
1 AuRensteckdose (im Erdgeschoss abschaltbar)
1 Lichtauslass mit innenliegendem Schalter

Garderobe / Wohnungsflure
1 Lichtauslass mit Schalter
1 Doppelsteckdose

1 Telefondose

Bdéider

1 Deckenauslass mit Schalter

1 Wandauslass Giber dem Waschbecken
1 Doppelsteckdose

WC's

1 Deckenauslass mit Schalter

1 Wandauslass iber dem Waschbecken
1 Einfachsteckdose

Abstellraum in der Wohnung
1 Deckenauslass mit Schalter

1 Doppelsteckdose fiir den Anschluss Waschmaschine und Waschetrockner

Abstellraum im Keller
1 Deckenauslass mit Schalter
1 Einfachsteckdose

4.4 Blitzschutz

Das Gebaude wird mit einer Blitzschutzanlage ausgestattet.
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4.5 Rauchwarnmelder

In den Wohnungen werden die Schlafraume und Kinderzimmer sowie die Wohnungsflure jeweils mit
mindestens einem Rauchwarnmelder ausgestattet.

5. Sonstige Leistungen

5.1 AuRenanlage

Mulleimer- / Mullcontainerstandort gemaR Planung der AuBenanlage
Zufahrten zur Garage aus Sichtbeton oder Betonverbundpflaster.
Wegflachen und FuBbdden der Fertigteilgaragen mit Betonverbundpflaster
Sonstige Flachen mit Rasen oder Bodendeckerpflanzen

5.2 Fertigteilgaragen

Im Bereich der Freiflichen werden Fertigteilgaragen aus schalungsglattem Stahlbeton errichtet.
Komplett mit schalungsglattem Boden, Schwingtor aus Stahl manuell betrieben, mit
Sicherheitsverriegelung (pulverbeschichtet).

Gegen Aufpreis kann die Garage mit einem Elektroanschluss mit Ausschalter, 1 Steckdose und einer
Brennstelle ausgestattet werden. Der Anschluss erfolgt auf dem dazugehorigen Wohnungszahler.

Gegen Aufpreis kann das Garagentor mit Elektroantrieb versehen werden.

Die Fertigteilgaragen sind nicht Bestandteil der Eigentumswohnungen, sondern sind gesondert zu
erwerben.

5.3 Tiefgaragenstellplatze

Im Untergeschoss des Gebaudes werden Tiefgaragenstellplatze errichtet. Bei Kauf eines
Tiefgaragenstellplatzes befindet sich teilweise neben dem Stellplatz ein Abstellraum, der dem
jeweiligen Stellplatz zugeordnet ist.

Die Tiefgaragenstellplatze sind nicht Bestandteil der Eigentumswohnungen, sondern sind gesondert
zu erwerben.
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5.4 SchlieBanlage

Es wird im Aulenbereich eine Briefkastenanlage angeordnet. Sie wird im Zugangsbereich zum
Gebaude (Hauseingangstiir) aufgestellt/integriert.

Das Gebaude wird mit einer SchlieBanlage ausgestattet. Darin integriert sind jeweils die

Hauseingangstir, die Wohnungseingangstiir und zu allgemein zuganglichen Rdumen im Gebaude
(wie Trockenraum/Fahrradraum/Miillraum).

5.5 Bauendreinigung

Das Objekt wird mit einer Bauendreinigung tibergeben. Die Feinreinigung obliegt dem Erwerber.

5.6 Allgemeine Schlussbemerkungen

Anderungen und maRBliche Differenzen der InnenraummaRe gegeniiber den Genehmigungsplanen,
die sich aufgrund von behordlichen und / oder technischen Anforderungen ergeben, bleiben
vorbehalten.

Die in den Grundrissen sowie im Verkaufsprospekt und der Internetseite dargestellten
Installationsgegenstdande dienen nur der Veranschaulichung und sind in ihrer Anordnung nicht
bindend. Die Anzahl und GréRe der Sanitareinrichtungen wird in Punkt 4 beschrieben.

In den Grundrissen sowie im Verkaufsprospekt und der Internetseite dargestellte Moblierungen und
Einrichtungsgegenstande dienen der Veranschaulichung. Sie sind nicht Bestandteil des

Leistungsumfanges.

Die beschriebenen Leistungen und Ausstattungen konnen durch andere ersetzt werden, wenn die
Weiterentwicklung des Standes der Technik oder Anderungen der Bauvorschriften dies gebietet.

Bad Kissingen, 01.11.2020
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