Naturnah wohnen in exklusiver Waldrandlage

Einfamilienhaus mit Gistewohnung | Furtwangen im Schwarzwald

- Objektart: Freistehendes Einfamilienhaus mit zwei getrennten Wohneinheiten
- Lage: Exponierte Waldrandlage, Sackgasse

. Wohnflache: ca. 240 m2, davon 70 m? separate Gastewohnung
«  Grundstiick: 1.525 m?

. Zimmer: 7

- Bader: 2 + Gaste-WC + Sauna-Dusche

. Baujahr: 1980 (Holzstidnderbauweise, FRITZ-Haus)

«  Heizung: Olzentralheizung + Kachelofen

. Photovoltaik: 10 kWp (2020) mit BYD 10 kWh Speicher

- Garage: Doppelgarage + Carport

- Bezug: nach Vereinbarung

- Kaufpreis: Offenes Bieterverfahren, Mindestgebot: 500.000 €
. Kauferprovision: keine

Wunderschones, ruhiges, gerdumiges Einfamilienhaus in Top-Lage mit insgesamt ca. 240m? Wohnflache
inklusive einer 70 m? Einliegerwohnung und Doppelgarage sowie groBem Garten. Gehobener
Wohnstandard mit hochwertigen Materialien, Sauna, 10 KWP PV-Anlage, FuBBbodenheizung, Fliesen etc.

Ideal als Mehr-Generationen-Haus oder Teil-Vermietung.
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Sonnenhaus mit Doppelgarage und Carport

In idyllischer, ruhiger Wohnlage der Hochschulstadt Furtwangen im Schwarzwald erwartet Sie dieses groBziigige,
freistehende Einfamilienhaus mit rund 240 m?2 Wohnflache auf einem ca. 1.525 m2 groBen Grundstiick am
Waldrand. Das Sonnenhaus mit groBem Siid-Balkon, 2 Terrassen und grolem Garten wurde im Jahr 1980 in
solider Fritz-Haus-Holzstanderbauweise errichtet. Das Gebaude bietet ein durchdachtes Raumkonzept mit
Hauptwohnung und separater Einliegerwohnung — ideal fiir Mehrgenerationennutzung, Vermietung oder als

Kombination aus Wohnen und Arbeiten.
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EINE RARITAT FUR NATURLIEBHABER

Dieses freistehende Einfamilienhaus darf ohne Ubertreibung hinsichtlich Lage
und Erholungswert als Raritdt bezeichnet werden. In einer ruhigen Sackgasse
am Rande des Schwarzwald-Panoramawegs erwartet Sie dieses
auBergewohnliche Sonnenhaus. Auf ca. 1.000 Héhenmetern genielRen Sie hier
nicht nur die reinste Luft, sondern auch einen unverbaubaren Blick tiber die

Stadt Furtwangen und den Schwarzwald.

Das Haus ist ein wahres Raumwunder und bietet durch seine Gastewohnung
maximale Flexibilitat: Ob als Mehrgenerationenhaus, zur Teilvermietung
(Airbnb/Studenten) oder als groBziigiges Refugium fiir Ihre Familie mit Home-

Office im Griinen.
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Lichtdurchflutetes Wohnen in offenem Wohn-Essbereich

Herzstiick der Hauptwohnung ist der beeindruckende, 70 gm grofe Wohn- und Essbereich. Ein Highlights:
gemauerter Kachelofen sorgt fiir wohlige Warme, wahrend das Panoramafenster den Wald direkt ins

Wohnzimmer holt. «  Siid-Balkon mit ganztagiger Sonne

«  Terrasse und direkte Gartenzuginge

Das Raumangebot umfasst: «  Gemauerter Kachelofen
+  Hochwertige Einbauschranke vom Schreiner gefertigt
* Sehr groBziigiger Wohn/Essbereich mit vorgelagertem Balkon und freiem Blick iiber die Stadt

*  Offener Kiichenbereich mit angrenzender Terrasse und Garten
«  Raumhéhe bis zum First (ca. 4,80 m) « In der Galerie befinden sich: Schlafzimmer, Kinderzimmer,

«  FuBbodenheizung

*  Galerie mit Schlafzimmer, Kinderzimmer, TV-Ecke und Bad Tageslichtbad mit Dusche, Wanne u. Bidet
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Garten und AuRenbereich

«  Der 1.525 m? groRe Naturgarten ist ein Paradies fiir Kinder und
Gartenliebhaber

«  Auf dem Siid-Balkon u. 2 Terrassen lasst sich die Sonne von morgens bis
abends genieBen

- Der Garten mit Waldzugang grenzt direkt an den Fernwanderweg
Pforzheim—Basel

«  Der Kaufer der Immoblie erhilt auf Wunsch einen Bauwagen am
Waldrand dazu. Dieser kann als Spielhaus oder Riickzugsort fiir Kinder
genutzt werden

«  Ein groBer Holzschuppen im Garten bietet viele Méglichkeiten zur
Lagerung von Brennholz, Gartengeraten etc.

7, 1y
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Auto und Parken

. Doppelgarage mit Stromanschluss (ideal fiir Betrieb einer Wallbox)
. Carport liber gesamte Garagenbreite (ideal im Winter)

«  Mehrere kostenfreie Parkmoglichkeiten direkt an der StralRe

- Garagengrole: ca. 6,20m x 6,20 m
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Flexibilitat durch Gastewohnung

Die ca. 70 m? groBe Gastewohnung im Erdgeschoss verfligt iber separaten Eingang, 2 Zimmer, Kiiche, Bad, eigene Terrasse und Abstellraum.

Ideal zur Vermietung, als Airbnb oder als Wohnung fiir Familie, GroReltern oder Gaste.
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Lage und Anbindung

Das Objekt liegt in ruhiger Sackgassenlage von
Furtwangen im Schwarzwald auf rund 1.000 m. Mit
Stadtbus ist die Innenstadt in 5 Minuten erreichbar,
fuBlaufig in 20 Min. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
Apotheken vor Ort. Ndhe zur Hochschule Furtwangen.
Naturnahes Wohnen bei gleichzeitig guter Infrastruktur.

Mitten in der Natur mit den Vorteilen
stadtischer Infrastruktur

Wohnen, wo andere Urlaub machen: Die Hochschulstadt
Furtwangen verbindet die Idylle des Hochschwarzwalds mit
der Dynamik einer Hochschulstadt.

«  Verkehr: Stadtbus in 1 Min. fuBlaufig, Innenstadt in 4
Min. mit dem Auto.
. Infrastruktur: Schulen, Kindergarten, Arzte
* Einkaufen bei ALDI, LIDL; REWE, EDEKA
*  Freizeit: Wandern, Skilanglauf und Naturerlebnisse
beginnen direkt an lhrer Grundstiicksgrenze.
« vor Ort.

Karte: Furtwangen im
Schwarzwald
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Technik, Energie und Wellness

«  Glasfaser-Anschluss (Schnelles Internet)

. Olzentralheizung (gewartet, aktuelle Grenzwerte erfiillt)

« 10 kWp Photovoltaikanlage

- BYD Stromspeicher mit 10 kWh

«  Voll unterkellert mit separater Waschkiiche, grol3er trockener Kellerraum
«  Sauna und Dusche im Untergeschoss

Zukunftssicherheit

Zukunftssicher wohnen: Die 2020 installierte 10 kWp PV-Anlage inklusive 10 kWh
BYD-Speicher deckt einen Teil des Energiebedarfs ab. Die FuBbodenheizung im
gesamten Haus sorgt fiir ein gesundes Raumklima. Die Kombination aus PV-Anlage und
Speicher reduziert Stromkosten und erhoht die Unabhangigkeit von immer teurer
werdender Energie.
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Plane und Grundriss
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BH 35 (WAND)

+3o
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Wirtschaftliche Perspektive

Durch die Ndhe zur Hochschule sowie regionaler Arbeitgeber ist die Vermietbarkeit
attraktiv. Zusatzliche Einnahmemaglichkeit iber Vermietung der Gastewohnung als
Miet- oder Ferienwohnung.

Bieterverfahren

Das Mindestgebot betragt 500.000 €. Es handelt sich um ein offenes Bieterverfahren,
jedoch nicht um eine Versteigerung. Der Eigentiimer entscheidet frei (iber die Annahme
eines Angebots. Ein Kaufvertrag kommt erst mit notarieller Beurkundung zustande.

Maklerprovision Kontakt / lhr Ansprechpartner

Der Kauf der Immobilie erfolgt ohne Maklerprovision. Mobil 0170 6468508

[J) Haftungsausschluss

Das Exposé, einschlieBlich aller Anlagen, wurde nach bestem Wissen und Gewissen aus vorliegenden Informationen und Unterlagen erstellt. Fiir alle Angaben in diesem
Exposé einschlieBlich aller Anlagen ist Irrtum vorbehalten; eine Haftung fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit wird nicht ibernommen. Es gelten die tatsachlichen und
rechtlichen Eigenschaften des Objekts und der noch zu schlieBende Kaufvertrag.
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