MiinchenerHyp

11.430.103/00-3344-Tbe/Svc

ISVEI

Immeobiliar-Yerbraucherdariehen: hefristetes, grundpfandrechtlich gesichertes

Annuitdtendariehen mit gebundenam Solizins, (erster) Solizinsbindung bis
3%.12.2030 und voraussichtlicher Vertragsiaufzeit bis 50.11.2042

zwischen™ RN

- im Folgenden auch bei mehreren ,der Darlehensnehmer* genannt -

und der MUNCHENER HYPOTHEKENBANK G
Karl-8charnagl-Ring 10

£053% Widnchen
- im Folgenden ,Bank® genannt -

Dariehensvermittien
Raiffeisenbank Grimma eG
Kathe-Koliwitz-Str. 2

04668 Grimma
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MiinchenerHyp

Der Darlehensnehmer und die Bank schlielen folgenden Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag (im
Folgenden ,Darlehensvertrag” genannt):

>> Dariehenshetrag {(Darlehensnennbetrag), Neltodarlehensbhetrag

Darlehensbetrag (Darlehensnennbetrag) EUR 350.000,00
Disagio (Auszahlung 100,0 %) A EUR 0,00
Nettodarlehensbetrag _ EUR 350.000,00

»> Konditionen

Sollzinssatz 1,018 % pro Jahr

Die Verzinsung des jeweils in Anspruch genommenen Teils des
Darlehensbetrages beginnt mit dem Tag der jeweiligen Auszahlung.

Die Zinsberechnung erfolgt nach der sog. deutschen Methode, d.h.:
unabhangig von der Anzahl der tatsichlichen Kalendertage wird
jeder Zinsmonat immer mit 30 Tagen und das Zinsjahr immer mit
360 Tagen angeseizt (30/360).

Sollzinsbindung bis 31.12.2030
Bis zum Ende des 31.12.2030 ist der Sollzinssatz gebunden.

Tilgung 3,00000 % pro Jahr
Zuziglich ersparter Sollzinsen.
Berechnet aus dem Darlehensbetrag.

Tilgungsbeginn 01.03.2021

Sofern das Darlehen bis zum Tilgungsbeginn nicht vollstandig aus-
gezahlt ist, beginnt die Tilgung mit dem auf die Vollauszahlung
folgenden Kalendermonatsersten.

Rate
Ab Tilgungsbeginn.

Pro Monat, jeweils zum letzten Tag eines Kalendermonats fur den
laufenden Kalendermonat fallig und zu zahlen.

Es sind gleichbleibende Raten und eine abweichende Schlussrate
zu entrichten, die sowohl einen Sollizins- als auch Tilgungsanteil
enthalten (Annuitaten). Die Tilgungsanteile werden zahlungstermin-
gerecht verrechnet. Der ab Tilgungsbeginn in jeder Rate enthaltene
Tilgungsanteil wird wie folgt ermittelt: Aus jeder Rate werden zu-
néchst die Solizinsen fir den laufenden Kalendermonat abgedeckt.
Der verbleibende Teil wird zur Tilgung verwendet. Der in den Raten
enthaltene Tilgungsanteil erhéht sich also von Monat zu Monat in
dem Mafe, in dem sich der Sollzinsanteil durch die fortschreitende
Tilgung des Darlehens ermaRigt (ersparte Sollzinsen).

Die H6he und die Anzahl der Raten fir die Dauer der Laufzeit des
Darlehensvertrages betragen ab Tilgungsbeginn:
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MiinchenerHyp

344 gleichbleibende Raten zu je: EUR 1.171,92
1 Schlussrate zu: EUR 646,94

Die Berechnung der H6he und der Anzahi der Raten erfolgt auf der
Grundlage der bei Abschluss des Darlehensvertrages mafigebli-
chen Konditionen. Bei Anderung der Konditionen wahrend der Ver-
tragslaufzeit kénnen sich die Hohe und/oder die Anzahl der Raten
erhéhen oder verringern.

Bis zum Tilgungsbeginn sind nur Solizinsen zu zahlen.

In der Annahme, dass das gesamte Darlehen tatsachlich zum
01.01.2021 ausgezahlt wird, sind von diesem Zeitpunkt der ange-
nommenen Vollauszahlung an bis zum Tilgungsbeginn 2 Sollzinsra-
ten in Héhe von jeweils EUR 296,92 pro Monat zum letzten Tag
eines Kalendermonats fiir den laufenden Kalendermonat fallig und
zu zahlen.

Vom Darlehensnehmer zu tragende und an die Bank zu zahlen-
de sonstige Kosten

e laufende Bereitstellungsprovision 0,25% pro Monat
Beginn 01.03.2021

Berechnung aus dem noch nicht ausgezahlten Darlehensbe-
trag.

Jeweils zum letzten Tag eines Kalendermonats fallig und zu
zahlen.

» Ein méglicher Anspruch der Bank auf Vergitung fur Dienstleis-
tungen, die im Auftrag des Darlehensnehmers oder in dessen
mutmallichem Interesse erbracht werden und die nach den
Umstanden zu urteilen, nur gegen eine Vergiitung zu erwarten
sind, richtet sich nach den gesetzlichen Vorschriften.

o Ein mdglicher Anspruch der Bank auf Ersatz von Aufwendun-
gen richtet sich nach den gesetzlichen Vorschriften.

Vom Darlehensnehmer zu tragende und an Dritte zu zahlende
sonstige Kosten

¢ An das Grundbuchamt zu zahlende und von diesem nach den
gesetzlichen Vorschriften erhobene einmalige Kosten

- fur die Eintragung der Grundschuld(en) an der(den) bedun-
genen Rangstelle(n), bei Grundschuldabtretung an die Bank
fur den Abtretungsvollzug sowie - bei Briefgrundschuld(en) -
fir die Brieferteilung: EUR 785,00

- fur unbeglaubigte Grundbuchblattabschrift(en): EUR 20,00

e An den Notar zu zahlende und von diesem nach den gesetzli-
chen Vorschriften (,Gesetz tber Kosten der freiwilligen Ge-
richtsbarkeit fiir Gerichte und Notare — GNotKG") erhobene
einmalige Kosten

- fur die Beurkundung der Grundschuld(en) nebst vollstreck-
baren abstrakten Schuldversprechen, fir die Erteilung von
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MiinchenerHyp

Urkundenausfertigung(en) sowie - bei Grundschuldabtre-
tung an die Bank - fur die notarielle Beglaubigung der Abtre-
tungserklarung. Die Kosten sind der Bank nicht bekannt.

o An die Versicherungsgesellschaft zu zahlende laufende Versi-
cherungsbeitrage fiir die im Zusammenhang mit dem Darle-
hensvertrag abzuschlieBende bzw. abgeschlossene Gebaude-
versicherung (Feuer-, Leitungswasser- und Sturmversiche-
rung):

Der Bank sind die Versicherungsbeitrdge und deren Zahlungs-
weise nicht bekannt. Die Bank weist auf den Versicherungsver-
trag (einschlieBlich etwaiger Nachtrdge) sowie auf die im Zu-
sammenhang mit dem Abschluss des Versicherungsvertrages
dem Darlehensnehmer von der Versicherungsgesellschaft iber-
sandten Unterlagen hin, woraus sich die Informationen ergeben.

Vertragslaufzeit 29 Jahr(e), 0 Monai(e)

Auf der Grundlage der bei Abschluss des Darlehensvertrages maf-
geblichen Konditionen ergibt sich eine voraussichiliche Vertrags-
laufzeit von 29 Jahr(e), 0 Monat(e). Bei einer Anderung der Kondi-
tionen kann sich die Vertragslaufzeit verldngern oder verkiirzen.
Das Kapitalnutzungsrecht des vereinbarten Darlehens bleibt bei
vertragsgemaBer Erfiillung fir den gesamten, zur vollstédndigen
Tilgung bendtigten Zeitraum erhalten.

Effektiver Jahreszins gemaR Preisangabenverordnung 1,04 %

Die Berechnung des effektiven Jahreszinses erfolgt auf der Grund-
lage der bei Abschluss des Darlehensverirages mafigeblichen Kon-
ditionen sowie unter der Annahme, dass das gesamte Darlehen
tatsachlich zum 01.01.2021 ausgezahit wird sowie unier der weite-
ren Annahme, dass der Solizinssatz und die sonstigen Kosten ge-
messen an der urspriinglichen Héhe fest bleiben und bis zum Ende
des Darlehensvertrages gelten.

Bei der Berechnung des effektiven Jahreszinses wurden die gemaf
Preisangabenverordnung in die Berechnung einzubeziehenden
sonstigen Kosten auf den Zeitraum vom 01.01.2021 bis zum
30.11.2049 verrechnet:

o  Grundbuchamtskosten

Folgende sonstige Kosten gemafl Preisangabenverordnung sind
der Bank nicht bekannt und daher nicht in die Berechnung des ef-
fektiven Jahreszinses einbezogen:

e Gebaudeversicherungsbeitrage

Der effektive Jahreszins kann sich ermalligen oder erhéhen, wenn
sich die der Berechnung zugrunde gelegten Annahmen oder Ver-
tragsbestimmungen &ndern.

Wihrend der Sollzinsbindung sind — sofern nicht in diesem Darlehensvertrag etwas Abwei-
chendes bestimmt ist oder zwingende gesetzliche Bestimmungen entgegenstehen — Tilgungs-
leistungen {iber die vereinbarte Tilgung hinaus nicht zuldssig.
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»> THgungssaltzéndenmgen

Der Darlehensnehmer ist berechtigt, sechs Monate nach vollstdndigem Empfang des Darlehens und
langstens bis zum 30.04.2030 den Tilgungssatz zu andern. Fir die Anderung des Tilgungssatzes, die
der Darlehensnehmer mit der Bank bis zu drei Mal vornehmen kann, gilt Folgendes:

e Der geanderte, neue Tilgungssatz liegt zwischen mindestens 1,00 % p.a. und hdchstens
5,00 % p.a.

e Der Darlehensnehmer beantragt Tilgungssatzénderungen in Textform. Antrage missen bei
der Bank bis zum 30.04.2030 eingegangen sein. Die Anderung wird zu dem in der Vereinba-
rung genannten Kalendermonatsersten wirksam.

» Die Bank bestatigt schriftlich die nach Maflgabe der Bestimmungen dieses Abschnitts ,Til-
gungssatzanderungen” gestellien Antrage und setzt die jeweilige Tilgungssatzénderung um.

Bei der Berechnung des effektiven Jahreszinses wurden eventuelle Tilgungssatzénderungen nicht
bertcksichtigt.

»> Yorzeitige Rickzahlung (§ 500 Absalz 2 Satz 2 BGE)

Der Darlehensnehmer ist berechtigt, das Darlehen jederzeit ganz oder teilweise vorzeitig zurlickzah-
len, wenn hierfur ein berechtigtes Interesse des Darlehensnehmers besteht (vgl. § 500 Absatz 2 Satz
2 BGB). ‘

Im Falle der vorzeitigen Riickzahlung hat der Darlehensnehmer der Bank den durch die vorzeitige
Rickzahlung entstehenden Schaden zu ersetzen. Die Bank wird ihre Vorfalligkeitsentschadigung
nach der in Abschnitt ,Angabe zur Berechnungsmethode des Anspruchs auf Vorfélligkeitsent-
schadigung" dieses Darlehensvertrages beschriebenen Berechnungsmethode berechnen.

Der Anspruch auf Vorfalligkeitsentschadigung ist ausgeschlossen, wenn die Ruckzahlung des Darle-
hens aus den Mitteln einer Versicherung bewirkt wird, die aufgrund einer entsprechenden Verpflich-
tung im Darlehensvertrag abgeschlossen wurde, um die Riickzahlung zu sichern, oder im Darlehens-
verirag die Angaben uber die Laufzeit des Vertrags, das Kiindigungsrecht des Darlehensnehmers
oder die Berechnung der Vorfalligkeitsentschadigung unzureichend sind.

]

=> Belelbhungsebiekiie)

4

o

08523 Plauen
Lessingstr. 39
(Flurstick Nr. 3318)

>> Grundschuldien) am (an den) Beleihungsobjekt{en)
Die dingliche Absicherung erfolgt durch:

e Grundschuld(en) auf dem(n) Beleihungsobjekt(en) in Darlehenshéhe, mit mind. 15% Jahreszin-
sen, gegen den jeweiligen Eigentiimer sofort volistreckbar (§ 800 ZPO)

>> Rang der Grundschuldien)

Es diirfen im Rang vorgehen oder gleichstehen:

In Abteilung Il des Grundbuches: - keine bzw. nur nicht wertmindernde Rechte

in Abteilung Ill des Grundbuches: - keine Rechte
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MiinchenerHyp

»> Auszahlungsvoraussetzungen

Das Darlehen wird in einer Summe ausgezahit
e Darlehensvertrag mit Aligemeinen Bedingungen fir das Hypothekenbankgeschaft

e Identifizierung aller Darlehensnehmer und Sicherungsgeber (z.B. Eigentiimer) gemal Geldwa-
schegesetz
Auszahlungsauftrag/-auftriage

Empfangsbestatigungen samtlicher Darlehensnehmer zum Darlehensvertrag und zu dessen vor-
vertraglichen Informationen; gemafl Formular der Bank

e Vollstandige Kopien der giiltigen Ausweisdokumente (Vorder- und Riickseite, ohne Streichun-
gen/Schwarzungen)

e Vollstdndig unterzeichnete SCHUFA-Hinweislésung; geman Formular der Bank. Die SCHUFA-
Hinweisldsung besteht aus dem zu unterzeichnenden SCHUFA-Hinweis ,Dateniibermittiung an
die SCHUFA und Befreiung vom Bankgeheimnis" und dem diesem beigehefteten SCHUFA-
Informationsblatt ,SCHUFA-Information”.

Empfangsbestatigung fiur die SCHUFA-Hinweislésung; gemal Formular der Bank.
Vollstreckbare Ausfertigung(en) der Grundschuldbestellungsurkunde(n) nebst der persénlichen
Zwangsvollstreckungsunterwerfung aller Darlehensnehmer

e vollstandige Grundbuchblattabschrifi(en) akiuellen Datums nach erfolgter Absicherung gemaf den

Bedingungen des Darlehensvertrages

o Rechtsgiiltig unterzeichnete Sicherungsvereinbarung (Zweckbestimmungserklarung) zwischen der
Bank und samtlichen Eigentiimern/Erbbauberechtigten des/der Beleihungsobjekt/e und samtli-
chen Darlehensnehmern; gemafl Formular der Bank

Zustimmung des/der Nachranggléubiger/s zur Neuvalutierung/Abtretung der Grundschuld/en
Ablésevollmacht/en
Auskunftsvollmacht/en

Bestatigung Uber die erfolgte Innen- und AuRenbesichtigung des/der Beleihungsobjekte/s durch
eine/n Sachverstandige/n der vermittelnden Bank/Bausparkasse und Vorlage des unterzeichneten
Protokolls

e 2 aktuelle Lichtbilder vom Beleihungsobjekt (Vorder- und Ruckansicht)

Zusiatzlich zur Erfilllung der vorgenannten Auszahlungsvoraussetzungen muss als weitere
Auszahlungsvoraussetzung die Widerrufsfrist in Bezug auf den Darlehensvertrag abgelaufen
sein.

Ist im Einzelnen nichts anderes vereinbart, missen die angefithrten Dokumente und Unterlagen der
Bank im Original vorliegen.

e o o »

»> Angabe zur Berechnungsmethode des Anspruchs auf Verfalligkeitsentscha-
digung

Der Berechnung der Vorfélligkeitsentschadigung wird die Bank die vom Bundesgerichtshof flir zulas-
sig befundene Akiiv-Passiv-Berechnungsmethode zugrunde legen, welche davon ausgeht, dass die
durch die Riickzahlung frei gewordenen Mittel laufzeitkongruent in Kapitalmarkttiteln angelegt werden.

Im Detail wird bei der Schadensberechnung zunéchst der nach dem vereinbarten Zins- und Tilgungs-
plan ab dem Tag der Rickzahlung vertraglich geschuldete Zahlungsstrom (im Folgenden ,,Zahlungs-
strom 1 genannt) ermittelt, der aus den einzelnen Raten und dem planméRigen Restschuldbetrag
zum Ende der vereinbarten Sollzinsbindung besteht; geht die Sollzinsbindungszeit Gber den Zeitraum
der rechtlich geschitzten Zinserwartung der Bank hinaus, wird auf den letzten Tag der rechtlich ge-
schitzten Zinserwartung der Bank abgestellt. Bei der Ermittiung des Zahlungsstroms werden alle ver-
traglich vereinbarten Optionen auf Tilgungssatzanderung und auf Sondertilgung/auf (Teil-)Riickzah-
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MiinchenerHyp

lung zu Gunsten des Darlehensnehmers so berlicksichtigt, als ob sie durch den Darlehensnehmer
wahrgenommen wirden; und zwar nach Mallgabe der vertraglichen Bestimmungen zu dem jeweils
frihesten Zeitpunkt.

Dem wird der Zahlungsstrom, der aufgrund der vorzeitigen Rickzahlung tatséchlich realisiert wird (im
Folgenden ,,Zahlungsstrom 2“ genannt), gegeniibergestelit.

Dadurch erhélt man alle Zahlungen, die aufgrund der vorzeitigen Riickzahlung entfallen. Damit die
Bank so gestellt wird, wie sie bei der vereinbarten Durchfiihrung des Darlehens gestanden hétte,
muss aus den entfallenen Zahlungen der Betrag ermittelt werden, der den Schaden ausgleicht. Dieser
Betrag wird ermittelt, indem Zahlungsstrom 1 und Zahlungsstrom 2 auf den Tag der vorzeitigen Rick-
zahlung abgezinst werden.

Der Zahlungsstrom 1 wird dabei zu Gunsten des Darlehensnehmers bereits um angemessene Kos-
ten, die sich die Bank fir die Verwaltung des Kredits und den Wegfall des Kreditrisikos erspart, ge-
kirzt. Die ersparten Kosten werden demnach ebenfalls auf den Tag der vorzeitigen Riickzahlung ab-
gezinst.

Der Schaden ergibt sich dann als Differenz der abgezinsten Zahlungsstrome 1 und 2.

Durch das Abzinsen kann der Gegenwartswert einer zukinftigen Zahlung bestimmt werden. Der
grundliegende Gedanke dabei ist, dass eine heutige Zahlung angelegt werden kann und durch die
Verzinsung in der Zukunft an Wert gewinnt. Das Abzinsen ist somit die Umkehrung des Aufzinsens.

Zum Abzinsen werden Zerobondabzinsfaktoren verwendet, die mit Hilfe finanzmathematischer Be-
rechnungsmethoden aus den Hypothekenpfandbriefsatzen gemaR der Kapitalmarktstatistik der Deut-
schen Bundesbank und im unterjghrigen Bereich aus Geldmarkisétzen ermittelt werden.

Dazu miissen zunachst fir alle verfiigbaren Laufzeiten aus diesen Hypothekenpfandbriefsdtzen Zero-
Renditen berechnet werden. Zero-Renditen sind dabei im Aligemeinen Renditen von Nuli-Kupon An-
leihen, d.h. Anleihen die keine laufenden Zinsen beinhalten.

So erhalt man eine komplette Zero-Zinsstrukturkurve. Bendétigte Zinssatze zu Laufzeiten zwischen den
verfligbaren werden dabei interpoliert, d.h. ein fehlender Zinssatz wird aus den beiden gegebenen
Zinssatzen der umliegenden Laufzeiten berechnet. Diese Zero-Zinsstrukturkurve kann nun verwendet
werden um fiir jede einzelne Zahlung den Zerobondabzinsfaktor zum Termin der Zahlung zu bestim-
men.

Daneben wird die Bank fiir den ihr im Zusammenhang mit der vorzeitigen Riickzahlung des Darlehens
entstehenden Verwaltungsaufwand angemessene Bearbeitungskosten im Rahmen des Schadenser-
satzes verlangen.

>> Mitteilungspilichten der Bank bel beabsichiigter vorzeitiger Rickzahlung
{§ 493 Absatz 5 BGB)

Wenn der Darlehensnehmer der Bank mitteilt, dass er eine vorzeitige Rickzahlung des Darlehens
beabsichtigt, wird ihm die Bank unverziglich auf einem dauerhaften Datentrager Auskunft Uiber die
Zulassigkeit der vorzeitigen Riickzahlung, im Fall der Zulassigkeit die Hohe des zurlickzuzahlenden
Betrags und gegebenenfalls die Hohe einer Vorfalligkeitsentschadigung mitteilen. Soweit sich diese
Informationen auf Annahmen stutzen, missen diese nachvoliziehbar und sachlich gerechtfertigt sein
und als solche dem Darlehensnehmer gegeniiber offengelegt werden.
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=» Datenschutz in der Minchener Hypothekenbank 6

Die Miinchener Hypothekenbank eG erhebt, verarbeitet und nutzt die im Zusammenhang mit dem
Darlehen stehenden personenbezogenen Daten entsprechend den Vorschriften der EU-Datenschutz-
Grundverordnung (DSGVO) und des Bundesdatenschutzgesetzes (BDSG).

>>» Angaben nach § 11 Geldwischegesetz durch den Darlehensnehmer

Der Darlehensnehmer erkldrt hiermit, dass er auf eigene Rechnung, im eigenen wirtschaftlichen Inter-
esse und nicht auf Veranlassung eines Dritten handelt (§ 11 Abs. 6 Satz 3, 4 GwG).

Jede diesbeziigliche Anderung hat der Darlehensnehmer der Bank unaufgefordert und unverziglich in
Textform mitzuteilen (§ 11 Abs. 6 Satz 2 GwG).

Der Darlehensnehmer ist gesetzlich zur Mitwirkung und Aktualisierung der Angaben verpflichtet (§ 11
Abs. 8 GwG).

Die Bank weist darauf hin, dass der Darlehensnehmer gem. § 154 Abgabenordnung verpflichtet ist,
der Bank seine Steuer-identifikationsnummer mitzuteilen. Sollte der Darlehensnehmer dieser Mitwir-
kungspflicht nicht nachkommen, ist die Bank verpflichtet, diese mit Ablauf des dritten Monats nach
Begriindung der Geschaftsbeziehung in einem maschinellen Verfahren beim Bundeszentralamt fiir
Steuern (BZSt) zu erfragen. Sollten die steuerlichen Identifikationsmerkmale auch nicht durch das
maschinelle Verfahren beim BZSt ermittelt werden kénnen, ist die Bank verpflichtet, bis Ende Februar
des Folgejahres eine Mitteilung tber die Konten und die im Rahmen der Legitimationspriifung erhobe-
nen Daten flir alle in dem Jahr eréffneten Konten an das BZSt zu Uibermitteln.

>> Hinweis zur Abiretung von Forderungen und zur Ubertragharkeit des
Vertragsverhaitnisses

Die:Bank ist berechtigt, Forderungen aus diesem Darlehensvertrag an einen Dritten abzutreten oder
das Vertragsverhaltnis als Ganzes nach MalRgabe des Umwandlungsgesetzes auf einen Dritten zu
ibertragen:

Die Bank wird von lhrem Recht, Forderungen aus diesem Darlehensverirag an einen Dritten abzutre-
ten, jedoch nur Gebrauch machen, wenn der Darlehensnehmer seine Verpflichtungen aus dem Darle-
hensvertrag nicht erfiillt. Im Ubrigen bedarf die Abtretung der Zustimmung des Darlehensnehmers.
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