Thiiringer Landesamt fiir
Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Zeulenroda-Triebes

Heinrich-Heine-Stralle 41
07937 Zeulenroda-Triebes

Auszug aus dem

Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:1000
Erstellt am 12.11.2021

Flustick: 169112 % Gemeinde:  Gera
Flur: 1 Kreis: Gera
Gemarkung: Zwoizen
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Vervielfaltigung ist nur erlaubt, soweit die Vervielfaltigungsstiicke demselben Nutzungszweck wie die Originalausgabe dienen

(§ 20 Thiringer V ings- und Geoimformatior

tz vom 16. Dezember 2008 (GVBI. §.574) in der jeweils geltenden

Fassung). Die Ausgabe kann Fortfhrungen enthalten, die noch nicht in das Grundbuch dbemommen worden sind. Im
Kartenauszug dargestellte Gebaude mil gestrichelter Begrenzungslinie wurden chne Grenzbezug aus Luftbildem erfasst,



Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet des Landkreises
Altenburger Land, des Landkreises Greiz und der kreisfreien Stadt Gera

Geschaftsstelle beim Thiringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation

Heinrich-Heine-Strae 41, 07937 Zeulenroda-Triebes

Telefon: 0361 57 4166-160, E-Mail: gutachter.zeulenroda@tlbg.thueringen.de

BOdenrichtvﬁertinformation

Ubersicht Thiiringen

Gemeinde Gera
Gemarkungen Taubenpreskeln, Zwstzen
Bodenrichtwertnummer 522010 _ , Qi 47 e
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Basiskarte: ALKIS zum Stichtag
www.bodenrichtwerte-th.de | www.gutachterausschuesse-th.de

Malistab:
Ca. 1: 1000
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Erlauterungen zur Bodenrichtwertinformation

Die Bodenrichtwertinformation beinhaltet den vom Nutzer ausgewahlten Bodenrichtwert, die Grundstuicks-
merkmale des Bodenrichtwertgrundstiicks sowie den dazugehérigen Kartenausschnitt. Die ausgewahlte
Bodenrichtwertzone ist durch eine Flachenfiillung hervorgehoben. Auf Grund der rechtlichen Bedeutung sind
zusatzlich die Geltungsbereiche stadtebaulicher MaBnahmegebiete abgebildet.

Bodenrichtwertzone

Sanierungsgebiet (San) bzw. Entwicklungsbereich (Entw)

Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzonen erfolgt auf der Bodenrichtwert-Basiskarte, die jeweils zum Boden-
richtwert-Stichtag aus ALKIS® (Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem) abgeleitet und einge-
froren wird. Der Inhalt der Bodenrichtwert-Basiskarte ist gegeniiber der amtlichen Liegenschaftskarte
reduziert, im Wesentlichen auf Flurstiicke und Flurstiicksnummern, Gebdude und Hausnummern sowie
StralRennamen. Die Bodenrichtwert-Basiskarte stellt keinen amtlichen Flurstiicksnachweis aus dem Liegen-
schaftskataster dar und ersetzt diesen nicht.

Bei Bedarf kann der Nutzer in BORIS-TH fiir die Bodenrichtwertinformation eine von der Bodenrichtwert-
Basiskarte abweichende Hintergrundkarte auswahlen, z. B. Luftbild®.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken
innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstiicksmerkmalen, ins-
besondere nach Art und MaR der Nutzbarkeit weitgehend libereinstimmen und fiir die im Wesentlichen
gleiche allgemeine Wertverhitnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundsticksflache
eines Grundstiicks mit den dargestellten Grundstiicksmerkmalen (Bodenrichtwertgrundstck).

Der Bodenrichtwert enthilt keine Wertanteile fiir Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige Anlagen. Bei
bebauten Grundstiicken ist der Bodenrichtwert ermittelt worden, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden
unbebaut ware. Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks vom Bodenrichtwertgrundstiick hinsichtlich
seiner Grundstiicksmerkmale, wie z. B. Art und MaB der baulichen Nutzung, ErschlieBungszustand und
Grundstiicksgrofe, sind bei der Ermltttung des Verkehrswertes eines Grundstlicks zu berucksichtigen.

Bodenrichtwerte werden in der Regel jedes zweite Kalenderjahr durch die Gutachterausschiisse fir Grund-
stiickswerte beschlossen und verdffentlicht. Auf Anitrag der zustandigen Behorden werden Bodenrichtwerte
fiir einzelne Gebiete bezogen auf einen vom zweijahrigen Turnus abweichenden Zeitpunkt ermittelt.

Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung. Irgendwelche Anspriiche gegéni]ber den Tragern der Bau-
leitplanung, den Baugenehmigungs- oder den Landwirtschaftsbehdrden konnen weder aus den Bodenricht-
wertangaben noch aus den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen hergeleitet werden.

Bodenrichtwerte fiir baureifes Land werden in der Regel fur erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungs-
betragsfreie und abgabenfreie Grundstiicke nach Baugesetzbuch und Thuringer Kommunalabgabengeseiz
ermittelt (frei nach BauGB und ThirKAG). Abweichend davon kénnen Bodenrichtwerte mit den folgenden
beitrags- und abgabenrechtlichen Zustanden ermittelt werden:

« erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragsfrei nach Baugesetzbuch und abgabenpflichtig nach
Kommunalabgabengesetz (frei nach BauGB)

o erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig nach Baugesetzbuch und abgabenpflichtig
nach Kommunalabgabengesetz (pflichtig nach BauGB und ThirKAG)

Die Angabe des erschlieRungsbeitragsrechtlichen Zustandes bezieht sich grundsatzlich auf die erstmalige
Herstellung der ErschlieBungsanlagen nach BauGB und deren Abrechnung nach BauGB und ThurKAG.
Zukiinftige Ausbaubeitrage nach ThirKAG sind davon ausgenommen.

Ab dem Stichtag 31.12.2014 handelt es sich bei ausgewiesenen Geschossflachenzahlen um die wertrele-
vante Geschossflachenzahl - WGFZ (Verhaltnis der Flachen der oberirdischen Geschosse zur Grundstiicks-
flache) gemaR § 16 Absatz 4 Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV). In Sanierungsgebieten,
welche vor dem 31.12.2014 durch Satzungsbeschluss formlich festgelegt worden sind, ist weiterhin die Ge-
schossflachenzahl — GFZ gemaR Baunutzungsverordnung (BauNVO) angegeben.
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