Idyllisch gelegene Doppelhaushalfte in Toplage an der
Ostsee optimal als Ferienhaus- fuir Naturliebhaber,
Ruhesuchende und Golfbegeisterte

Wichtigste Daten

- zu verkaufen von privat, provisionsfrei

- Doppelhaushélfte Baujahr 2012

- Massivbauweise, Energieverbrauchsausweis C

- in zweiter Reihe, mit Abstand zur Strale, mit eigener Zufahrt

- voll mobliert, kompletter Haushalt, gartentechnische Vollausstattung

- GrundstlcksgroRe 373 m?2

- Wohnflache 112 m?

- 3 Zimmer, 1 Dusch-/Wannenbad, 1 Gastetoilette, offene Kiiche, 2 Etagen
und ausgebauter Spitzboden, Balkon, Terrasse

- Kaminofen

- Garten mit Sudwestausrichtung, Vorgarten nach Osten

- Doppel-Carport 30 m?

- Gartenhaus/Gerateschuppen 14 m?

- Gasheizung/Brennwerttechnik mit FuRbodenheizung
Sonnenkollektoren fur die Brauchwassererwarmung



Lage

Wittenbeck ist eine Gemeinde in Mecklenburg-Vorpommern. Sie liegt zwischen den
Ostseebadern Kuhlungsborn (ca. 3 km) und Heiligendamm (ca. 5 km entfernt), somit
auch in unmittelbarer Nahe zum schonen Ostseestrand (5 min mit dem Auto, 10 min
mit dem Fahrrad).

Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf findet man in Kilhlungsborn, Bad
Doberan (ca. 9 km) oder der Hansestadt Rostock (ca. 20 km entfernt), der Backer ist
fuBlaufig erreichbar.

Arzte und Apotheken, Restaurants und Cafés sind in wenigen Minuten mit dem PKW
erreichbar. Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr ist durch
Linienbusse gegeben.

Das Golf-Resort Wittenbeck (ca. 800 m entfernt, 5 min mit dem PKW) ist eine der
schonsten und begehrtesten Golfanlagen an der Ostsee. Die Lage des Resorts ist
einzigartig, teils mit freiem Blick auf die Ostsee. Auf dem sanft hligeligen Gelande ist
die gesunde Meeresluft ein standiger Begleiter. Sowohl der 18-Loch-Platz Eikhof als
auch der 9-Loch-Kompaktplatz Hostingen bieten Golfern Platzarchitektur auf
hochstem Niveau.

Wittenbeck hat sich mit seiner naturnahen Umgebung und der Nahe zum
Ostseestrand zu einem begehrten Wohnstandort mit hohem Erholungswert
entwickelt.

Objektbeschreibung

- Doppelhaushalfte mit sehr attraktiver Raumaufteilung

- herrliches Grundstiuck mit angenehmen Wohlfuhloasen

- 2012 in Massivbauweise errichtet

- AulRenwande 36,5 cm Porenbeton mit diffusionsoffenem Kunstharzputz

- Fenster 3-Scheibenisolierverglasung, elektrisch betriebene Aulenrollladen

- Sonnenkollektoren auf dem Dach fur die Brauchwassererwarmung,
Gasheizung/Brennwerttechnik mit FulRbodenheizung im EG und 1.0G.

- Erdgeschol3: gerdaumiges und lichtdurchflutetes Wohnzimmer (ca. 40 m?) mit
Kaminofen, Zugang zu Terrasse und Garten uber 3 grof3e Glasflligeltiren
sowie eine offene Einbaukliche mit Marken-Elektrogeraten und Granit-
Arbeitsplatten, eingelassenem Spulbecken und XL-Kochfeld

- ferner im EG: Gaste-WC, Technik- und Hausanschlussraum mit
Waschtrockner

- im gesamten EG pflegeleichte FulRbodenfliesen

- eine offene, halbgewendelte Holztreppe fuhrt in das 1. OG

- 1. OG: geraumig eingerichtetes Bad mit Badewanne und Dusche, zwei
Schlafzimmer, eines davon mit Balkon (wundervoller Blick Richtung Studwest
in die unverbaubare Natur)



Uber eine weitere Treppe erreicht man den komplett ausgebauten Spitzboden,
geeignet als kleines Blro, Gastezimmer oder Hobbyraum

TV-Empfang in allen Zimmern per Satellitenschiussel
Glasfaserinternetanschluss mit 200 MBit/s Down- und Upload installiert, auf
Wunsch bis auf 1000 MBit/s erweiterbar

studwestlich gelegener Garten, Uberwiegend nicht einsehbar, liebevoll und
pflegeleicht angelegt

Sitzecke auf der Terrasse mit ausfahrbarer Markise und Heizstrahler sind eine
wahre Wohlfuhloase

nach zwei Seiten offener Doppel-Carport (6,0 m x 5,2 m) mit Kaminholzwand
am Carport angebautes Gartenhaus (14 m?) optimal als Vorratsraum,
Werkstatt sowie Abstellraum flr Gartenwerkzeuge, Fahrrader, Golfequipment
zwei 300 I-Regenwasserauffangbehalter mit einer kraftigen Tauchdruckpumpe
fur die Gartenbewasserung

voll mébliert (VB), kompletter Haushalt, gartentechnische Vollausstattung
ausgenommen Deko, Bilder und Accessoires

Kaufpreis

Festpreis: 445.000 €

ohne Einbauklche, ohne Kamin, ohne Mdblierung und Einrichtungen, ohne
kompletten Haushalt, ohne gartentechnische Vollausstattung

diese Einbauten, Ausstattungen und Einrichtungen kdnnen nach
Absprache iibernommen werden

Kontaktdaten

Familie Elligsen
Fon 0174 964 76 29

Email info.wb-haus@gmx.de



I
als Uapeljoy - o
I~ 06 g
A 1
A f
9 4
/ /
A f
2
mso f
A \._:w t §
/1
“m;_ &
/ 9 26'L
s L
“ -2 i
/] Z
9 =
/ g
g
4 I
¢ R
4 wygee N
# A LL0F M
s aUONY/WNBIUYOM
/
A
\
. 00'0-/+ 97 844 é@
/
/
5
4 b+
“ 6 88} oL
/ e :
o
/1 Uape/joy
0E0-

Grundrisse

Uspejjoy

EG
— _&l =‘=
|
|
|
|
I
|
|
|
1
l
L

L

NN NN AN SN SNE N AN NN AN N

SahilZ

AN AANTA NN NENENSNSEN O RGNS NS \\\\\

NRRERARERRRRRNARE :H!- ||| PNARH
3YoH W 0t

ey 1 e SHw=02 P
[/ W 92'6)
2 welzk N
g W /89 M wers) I =
ﬂ %mw weL/L = g
“ -—-— 2We3Lel M =
ZHLS 88, || JBwwiz =
g i
1 = _/u
g [ ozrioz] mfm Tl |
% | | o =
“ T | | = =
— | _
“
]
%
g

A

=

"INBYIE( JoJUN SIq PUBAUUSI|

_ /8L I PUOHW=0T
_ | ;swwiz
_ 3UYoH W '}
287+ @4 Ho TOOO0OTIlLL
I - oNal: 4
“ i
_MH i”l— — ll—
I |!|5F uspejjjod W 2'y)
I .(M “//0« NE —.O.—« =g O n_uwv
3 uoyeg




ieausweis

Energ

B3O pL § s0p ouws w webererwny pun -sbunyn epsuquoy J8p0 uebejuesuy

) Jep Amineg 124,
yonbow veqebusyoepuen o
usbEANZU D30 2 2IES Z ZIESqY 6/ § 59p IfE4 WU,
939 wnz v sep ‘939 sep wmeq
A sen
i uuniqIeo 81226
ZL Bamuyaz
(anpje3iyday) o8 *IN soLId euoj|
Iuziseny sapafiitizAieiun {Bunuyojezeqs)nieg pun ARSUY Jw) JeliBissny
nz oA yBIan uvsue ‘yoepsb JnfEp Yol Bipe) 1St 1l 8Qq "™
Uoo Up znc apnegen snwesel Sep Jne YoIs ueyered somsneablous w) ueqebuy g 18P Youps uauelp
sosiomsnea)biaug sop Bunpuamiap Inz asiemuly
“(eqebuy abimen) GNJaGIY 1IEND nz puis | weg O
sepIssny O sewnste o yaInp yoneiqapepeg Bungeylousieq
“NPEebEp € 8319S INE pufs 958U
-aubig 810 L Yieisie L sap uab uon oD JAe apinm L »O oo
“Biymiey purs winz ueLol N2esnz Zanos e
purs aiq iy & lersso 1 sop uoA 19D JNE SpInm i »a 0
(i epes) &l P pAS 9P 1191, (S 9119 Y915 ~ usbuNIMINEH3) USYD|IBULD DUOHIE
~p usos ] wap uon [BBay 2ep Ul yNs eIp "H3IY
wep :um.. op PP S CuSpIam JeluLe u._o._a.a.c:o_?o:m s5p Bunyamsny e yaInp Jepo ush

“unBuipsapUEy 553_2853 uoA c.EmEE 18jUn spepaqo|Bioul sop BUMARORG OIP YOIND LUE SOPNRGS SoUR JRIEND suosiebious aig
sepnegay sap jelljenp ayosiabiaus aIp Jeqn uaqebuy uep Nz esiemulH

Ll "HAW L [EREE P
UMY B 4 Jopo 1 yone
sosomsneo|Bloud sep | epes Jne | ejougng a:ﬂw

ue E woa Z 2 oIS pun s5p uebam WORM
saule #q 9P IR 151 10006 :35:.5&_3 ux eip "93 wap yoeu (') syoruzIuapnEqos
JBFUIRIDEND 0] BLS\ SUDSWIZEES PUIS BENS Sp atys o1 “uaebohxn 535 sep yInp 181 syanexgiansiBieus sep Buniuwlg INzZ usiELDA 580

ualyepep wnz uebunieinels

181 uayeaus nz D..!NE.Q&O! _%MMQ %W' %
) q sje 1 %w.s ,% -3 & %

.u_o.u::mn 9% OF SIq m— wn ue

(Buruayawug/bursepuy) JneysayEunjenuie) ® SOSOMSIEOBIOU:]
(Buwsny) sebnsuos 0 Bunssisiwepol O megneN 0 S0P BUNIIRISSNY 1op SSeny
suoIBadsU| R WERSIBABIIES SASWEN _ Ayezuy - usbeeewsy eblyog)dsuonyedsu)

ouuepm she Bunjuny 0 BIEY SUPND O
woxs sne Bunjyoy 0 Bunjyny svssed O  Bununy 18p Uy

6 o ma Gunyoauoruss 0
o 10 Bunynueisusy @ « Bunum 49p Ly

i essBW0|g “wbisusiEmwn
Bunziey oy uolfizus oreqlenaiwy

H sebps3| « n

Zjoyuuaig 'H Sebpi3 < BUNZIoH 10 JoBENEIBIAU BUONIUBSAN
NG BUoRIUUOM Jep SNE DID ZeSweu O [ W ZhL (*v) syoezinuspnEaen
3 UsBUNLLOM J8D [EZUY
oz ¢ Jobnezissune Jusfneg
L0z © SpNEGeD JyEineg
2 IPPPNERD
J}29quenim 60z8L OSSPy

1wejuig Bue Byesule
dARpneGes
ETCED)
L Boy §£0Z°20°0¢ :s1q Buino

£20Z°01'9F | won (939) Zjesebeibisusapneqes " 62 §§ usp geweb

apneqgabuyop 1ny w—m ;m =<m — Gm m Z m

DUUBMMLEN 1DDO 104 AL SIUID yonzigssabiau u %«0 y
&
spnRgeD Wi womp ¥¢ ¥ %,.,.w ¥ %vam%%
pun Bunzial 0} SULEM BIP USUBP U ‘SPNEGRS INE LD &5 '
s ! °lq 0sz< $2Z 00 SLb OSh STh 00b SL 0S ST
!_1~m_n_o_m_ﬂi
¢ @lBJouapug auemsyole|Bion
ebiepny ul eBesug eiem 0
V'l 0522 [} 052z Z0 zjoyuuaig Y207 2LV | 2202 10'L0
90'L L09 prEL gibl Vi H sefpi3 22022018 | 2207 L0'LO
60°L 2194 el 1968 (N1 H sebpi3 £20Z°ZVLE [ EZOZ'LO'LO
L1 2019 /el (57 (33 H sebp3 YZOZZH'LE | $20Z'LO'LO
Jorel mﬂ“mc_ﬂr iy Ly A%u—wﬁv » 18benB1aug b b
Roc s [E [ -ofiouy | Sy wnenez
Jassemuniep) pun 6unzieH — Bunssepasyonelqian
(ezw)umy  v'v8 [usBiszueusiqoww) u eqebueiyolyd] SOPNEQeY sesalp yoneiqsansibisuspuy
sapneqen sesaIp yoneiqonalbioudigwild 1 L
’
(e W)UMA z9g %/
‘
0S¢< See oow SZL oSt T4 8 004 SL 0S 14 0
WsEEETE | 3 | a | 9 | eV
’
(ew)umy vv8 N
sapneqan sasalp yoneiqianalbisuapug r_.....
?«Ez«:sg_:c@.«oo B6% ¥9'8L  ueuolssjweseBsneyqeil
yoneiqanaibiauy
€ s deWWnWwesiBoy  SOPNEYIY Sap yoneiqionsibiaug Jeisseny

£20Z0L9L  « Won (93D) Z3esebalbiousapreqen Y 62 §§ usp gewsb

apneqabuyop in} m—m;w :<m — Gm m Z m



















T
g







e
i













~ o — A —————— - — |




)

B s







