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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der §§ 56, 97 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der

Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Hardegsen

diesen Bebauungsplan Ni. 4| , bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den
nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung),

als Satzung beschlossen.

Y
Hardegsen , den . 28. 03. 1995
Siegel
Ratsvorsitzender Stadtditektor

~Aufstellungsbeschluf3

Der et /Verwaltungsausschull der Stadt hat in seiner Sitzung

am 1. 03.1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes Ni. 4l
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul fbvete ist gemdl

§ 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 4 BauGB *) ortsiblich bekanntgemacht.

Hardegsen , den 28. 03. 1995

Stadtdirektor

FH= 214m NN

Planunterlage

Kartengiundlage: Liegenschaftskaite §723 A u B

VP 12/93

Die Vewvielfiltigung ist nur fii eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet
(513 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Fatastergesetzes vom 02.07.1985,
Nds. GVBL. 5. 187, getindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989,
Nds. GVBIL. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Platze vollstdndig nach (Stand vom  AUGUST 1993 ). Sie ist hinsichtlich dei
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfiei.

Die Ubettiagbarkeit der neu zu bildenden Gienzen in die Ortlichkeit ist ein
wandfrei maglich.

Northeim, den Katasteramt

Planverfasser

Der Entwurf des Behauungsplanes wurde ausgearbeitet von der

Planungsgruppe Lange Puche
Northeim , den 3.03.95

Planver fassel

o 1 fl-ff_e_nfliche Ausrleg“u_n-g-lm

Der Rat/Verwaltungsausschul3 der Stadt hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
gemdB & 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2
BauCdg *) beschlossen.
(4
Ort und Daver der sffentlichen Auslegung wurden am 4. II. 1994
ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom

14.1.1994  bio 6. 12.1998gemidl § 3 Abs. 2 BauGB &sffentlich ausgelegen.

Hardegsen , den 28, 03. 1995

Stadtdirektor
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Offentliche Auslegung tit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschull der Stadt hat in seiner Sitzung
dem geidnderten Entwurf des Bebauungsplanes und de:
Begrindung zugestimmt und die erneute dffentliche Aysfegung mit

Einschignkung gemdB & 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter HgfSatz BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der sffentlichen Auslegung wefden am
ol tsiblich bekanntgemacht.

und der Begrindung haben vom
all § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Der Entwurf des Bebauungsplan
his

Vereinfachte Anderung

Der Rat/VerwaltungsausschuBB der Stadt hat in seiner
* dem vereinfacht gednderten Entwui f ge€ Bebauungsplanes
und der Begrindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3,80tz 2 BauGB wurde mit Schreiben
vom Gelegenheit zur StgMungnahme bis zum

gegeben. ca

Stadtdirektor
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Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGRB/§ 8
BauGB ist mit Verfigung vom heutigen Tage (Az.:
unter Auflagen/mit Malligaben/mit Ausnahme dei

Genehmigung

2717221

62

= :
Q
AR

Ub

L F‘\M;«XU’:&: 1
\ al g W hal /% e 137
o I %\ .‘ f‘ >
b, / /

[ s
7T

¥ N

sienpark Solling —
n ’

ersichtsplan 1: 5000

S A
&4

Planunterlage angefertigt vom
Katasteramt Northeim

Landkreis  Northeim

Stadt Hardegsen
Gemarkung Hardegsen

Flur 6 MafRstab 1:1000

Die Héhenangaben beziehen sich auf Normalnull

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Duichfihiung des Anzeigeverfahrens des
) Bebauungsplanes ist gemdl § 12 BauGB am "

1ch im Amtshlatt

bekanntgemacht wor den.

Der Bebauungsplan ist damit am techtsverbindlich

geworden,

, den

angezeigt worden.

durch

Bezirksregieirung/Landkieis

Stadtdirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

- B 31
Anzeige
Innethalb eines Jahies nach Inkiafttieten des Bebauvungsplanes
ist die Verletzung von Verfahiens oder Formvorschiiften beim Zustande
Der Bebauungsplan ist gemdB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am kommen des Bebauvungsplanes geltend gemacht warden.
, den
Fir den Bebauungsplan wuirde eine Verletzung von Rechtsvor
schriften gemi § 11 Abs. 3 BauGB mit MaBgaben/mit Ausnahme der
kenntlich gemachten Teile *) nicht geltend gemacht.
Stadtdirektor
, den '

Aufsichtsbehdrde

Satzungsbeschlufl

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Antegungen gemill § 3 Abs. 2 BauGB  in seiner Sitzung am 27. 03. 1995
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Hardegsen , den 28. 03. 1995

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt ist den in der Verfugung vom

Az.:

Beitrittsbeschluf}

Ausnahmen in seiner Sitzung am

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MaBgaben
bis offentlich ausgelegen.

vom

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkiafttieten des Bebavunasplanes
sind Mdngel der Abwiagung nicht geltend gemacht worden.

, den

Stadtdirektor

, aufgefihiten Auflagen/MaBlgaben/

beigetieten,

Anmerkung:
*) Nichtzutieffendes stieichen

Ort und Daver der sffentlichen Auslegung wuirden am
ortsiblich bekanntgemacht.

Stadtdirektoi

, den

2. MaB der bauiichen Nutzung

-

A: Planzeichenerklirung

1. Artder baulichen Nutzung
W :
Z] Reines Wohngebiet

v x

§ 9 (1) 1 BauGB

§ 3 BauNVvVO

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvVO

§ 9(1) 1 BauGB

Grundflachenzahl als Hochstmaf
03 (siche textliche Festsetzung Nr. 1 und 2)

§§ 16, 19 BauNVO

Grundflache als HochstmaB
(siehe textliche Festsetzung Nr. 1)

§§ 16, 19 BauNVO
GR= 5000qm

GeschoBflachenzahl als HochstmaB §§ 16, 20 BauNVC
(siehe textliche Festsetzung Nr. 2)
Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze §§ 16, 20 BauNVO =
I (siehe textliche Festsetzungen Nr. 3 und 4)
‘Traufhohe der baulichen Anlagen'
als HochstmaB

§§ 16, 18 BauNVO
TH=206miNN

Firsthohe der baulichen Anlagen
FH=216miNN  als HochstmaB

§§ 16, 18 BauNVO

3. Bauweise, iiberbaubare
Grundstiicksfléiche o

§ 9(1)2 BauGB

Nur Einzelh4user zul4ssig § 22 BauNVO

Nur Doppelhéduser zuldssig § 22 BauNVO

Nur Hausgruppen zulissig § 22 BauNVO

B PP

Nur Einzél- und Doppelhduser zuléssig § 22 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVO

4.  Flichen fiir Sport- § 9 (1) 5 BauGB

§9 (1) 5 BauGB «

S. Verkehrsfliichen § 9(1) 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 5)

——— StraBBenbegrenzungslinie

Befahrbarer Wohnweg
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 5)

FuB3- und Radweg
(siehe textliche Festsetzung Nr. 5)

6. Flichen fiir Versorgungsanlagen §9 (1) 12. 14 BauGB
und fiir die Abwasserbeseitigung

Eo=

Zweckbestimmung: Ruckhaltung von
Oberflachenwasser

§9(1) 14 BauGB

§ 9(1) 12 BauGB

Zweckbestimmung: Elektritzitat

7. Griinflichen $9(1)15 BauGRB

‘Offentliche Griunflachen

or Zweckbestimmung: Dauerkleingarten
12 (siehe textliche Festsetzung Nr. 6)

© | Zweckbestimmung: Spielplatz

8.  Flédchen fiir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und
Landschaft

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen § 9 (1) 20 BauGB

[IT RS
CTTIT™) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
KRS Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen § 9 (1) 25a BauGB
°cooool vonBadumen, Strauchern und sonstiger :

Bepflanzung
(siche textliche Festsetzung Nr. 7 und 8)

NEEE. - Umgrenzung von Flachen mit Bindung § 9 (1) 25b BauGB
se e e e fisr Bepflanzung und fur die Erhaltung von

Bédumen, Strauchern und sonstiger Bepflan-
zung

i Umgrenzung von Flachen fir Gemein- § 9 (1) 22 BauGB

L _ _ _ 2 schafisgaragen und -stellplitze

(siche textliche Festsetzungen Nr.9 und 10)

Grenze .des rdumlichen Geltung_sbereichs § 9(1)7 BauGB

des Bebauungsplanes

§ 1(4) BauNVvVO

Umgrenzung von FlacHen fiir besondere § 9 (1) 24 BauGB
Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen

(siche textliche Festzung Nr. 11)

oo®® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

‘B: Nachrichtliche Ubernahme
— .

W 2 Unterirdische Hauptversorgungsleitungen § 9 (6) BauGB

%

|

C:

11

12.

13.

. arundsitzlich nur heimische und standortgerechte Arten zulissig,

14,

15.

D:

Textliche Festsetzungen

GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO darf diezutassige Grundflache durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche, durch die das Bau-

grundstiick lediglich unterbaut wird, nicht iiberschritten werden. 4

Gemal § 21a Abs. 2 BauNVO diirfen in den Gebieten, in denen Hausgruppen fest- '
gesetzt sind, Flachenanteile von auBlerhalb des Baugrundstiicks gelegenen Gemein-
schaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplitze der Grundstiicksfliche zugerechnet

werden.

GemaB § 16 Abs. 5 BauNVO darf in den Gebieten, in denen die Zahl der Volige-
schofe auf I festgesetzt ist, das DachgeschoB ein weiteres Vollgescho sein. Die
ortliche Bauvorschrift D 4 bleibt von dieser Regelung unberiihrt.

GemaB § 16 Abs. 5 BauNVO darf in den Gebieten, in denen die Zahl der Volige- *
schofe auf I festgesetzt ist, ein talseitiges UntergeschoB ein VollgeschoB sein. Bei
Ausnutzung dieser Regel ist eine weitere Unterkellerung ausgeschloBen. Die textliche
Festsetzung C 14 bleibt von dieser Regelung unberiihrt.

'
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind auf den StraBenverkehrsflichen, den befahr-
baren Wohnwegen und den FuB- und Radwegen je angefangenen 200 qm Fléche ein
Laubbaum 1., 2. oder 3. Ordnung zu pflanzen und zu erhalten. el
GeméB § 16 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, daf je vollendete 400 qm Offentlicher
Grinflache mit der Zweckbestimmung 'Dauerkleingarten’ eine Gartenlaube mit einer
Grundflache von 24 qm einschlieBlich des iiberdachten Freisitzes zulassig ist.

GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird auf Flichen zum Anpflanzen von Béaumen,
Strauchern und sonstiger Bepflanzung innerhalb der Wohnbauflachen sowie det Flii-
chen fur Sportanlagen festgesetzt, da8 pro angefangene 10 Ifim ein Laubbaum 1,2
oder 3. Ordnung oder ein Obstbaum sowie drei naturraumgerechte Straucher anzu-
pflanzen und zu erhalten sind.

Gemaéf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird auf Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstiger Bepflanzung innerhalb der offentlichen Griinflachen fest-
gesetzt, dafl diese Flachen mit einer, im ausgewachsenen Zustand mindestens 1,50 m
hohen, Hecke zu umpflanzen sind. Fiir eine Zufahrt sowie zusitzliche Zugange darf
die Hecke auf maximal 10 % ihrer Lange unterbrochen werden. Zusatzlich ist je 10 m
Heckenlange ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.

GemalB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind Stellplitze mit ihren Zufahrten sowie die Zu-
fahrten zu Garagen, Gemeinschaftsgaragen und -stellplatzen nur in wasserdurch-

lassiger Ausfithrung (Pflaster mit mind. 30 % Fugenanteil, Rasenstein, Schotterrasen
0.4.) zuldssig.

Gemal § 9 'Abs, I Nr. 25a BauGB 4st auf den Flachen fiir Gemeinschaftsgaragen und
-stellplatze je 4 Garagen oder Stellplatze ein Laubbaum 1., 2. oder 3. Ordnung zu
pflanzen und zu erhalten. Die Baume gemaB textlicher Festsetzung C 8 sind anrechen-
bar.

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind auf den Flachen fiir besondere Anlagen zum

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutzwall) je 100 qm ein Laub-
baum 1, 2. oder 3. Ordnung sowie je 1qm ein naturraumgerechter Strauch anzu- e 5l
pflanzen und zu erhalten.

(%eméiB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist je angefangene 600 qm Baugrundstiicksfliche
ein Laubbaum 1., 2. oder 3. Ordnung oder ein Obstbaum anzupflanzen und zu
erhalten. Die Baume gemaB textlicher Festsetzung C 7 sind anrechenbar.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind fiir die Pflanzung von Baumen und Striuchern

GemaB § 9 Abs. 2 BauGB darf der ErdgeschoBfuBboden der Gebiude das natiirlich
vorhandene Geldnde am hochsten Geladndeschnittpunkt um maximal 0,30 m iiber-
steigen.

Bei allen zeichnerischen und textlichen F estsetzungen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 und
25 BauGB handelt es sich um AusgleichsmaBnahmen geméB § 8a Abs. 1 BNatSchG.
Die Durchfithrung der AusgleichsmaBnahmen gemal textliche Festsetzung Nr. 7, 9,
10, 11, 12 und 13 auf den Privatgrundstiicken obliegt dem jeweiligen Vorhabentrager.

Die AusgleichsmaBnahmen auf den Verkehrsflichen und den 6ffentlichen Griinflichen
gemah textlicher Festsetzung Nr. 5, 8, 9 und 10 werden vom ErschlieBungstrager
durchgefiihrt und gemiB ErschlieBungsbeitragssatzung auf die Vorhabentriger im
Plangebiet umgelegt.

Die AusgleichsmaBnahmen auf den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden vom ErschlieBungstriger
durchgefuhrt und auf Grundlage dieses Bebauungsplanes in Anlehnung an die Grund-
flachenzahl auf die Vorhabentrager im Plangebiet umgelegt.

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung gemaB § 56 NBauO gelten im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 41 "Hardegsen-Vogelfleck" der Stadt Hardegsen.

Dachneigungen :
Innerhalb von Wohngebieten sind nur Dachneigungen von 35° - 45° zulissig. Wenn
eine Dachbegriinung vorgenommen wird, ist eine Reduzierung bis auf 15° Dachrsi-
gung zulissig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebiude-
teile,"Wintergérten, Garagen und Nebenanlagen.

Dachfarbe

Fur geneigte Dacher sind nur naturrote Dachsteine und Dachziegel zulissig, sofern
keine Dachbegriinung angelegt werden soll. Ausgenommen von dieser Festsetzung
sind untergeordnete Gebzudeteile, Wintergérten und Nebenanlagen. Dachflichen-
fenster und Sonnenenergieanlagen sind zuldssig.

Dachform : =
Drempel sind oberhalb des 2. VollgeschoBes unzulissig. Oberhalb des 1. Vollgeschos-
ses sind Drempel bis zu einer Hohe von 1 m zulssig. Dachgauben diirfen insgesamt
nicht breiter als die Halfte der Trauflinge der jeweiligen Gebiudeseite sein.

STADT HARDEGSEN

Bebauungsplan Nr.41
"HARDEGSEN-VOGELFLECK".

M 1:1000
0 10 0 30 40 50m

Aufq.: W.Pehle
Gez.: Februar 1994 A.Andree
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