\Vb‘ =

“Kéhldorfner H@(@,\‘\o\/\ W\

~TiayChalets - natiirlich. g'sund,
' T —

Komfort+ aunt kleinstem
Raum — vatiirlich g'sund

\\komme“\

\ |2

Kohldorfner

TinyChalets - natirlich 9’swwl
 m—



Kohldorfner I‘{\Y‘@ \lor‘+6\|6
~TinyChalets - Mizu‘&da,g

Nachhaltig gebaut — ohne Bodenversiegelung

Echter Holzbau in Handwerksqualitat

Nahezu energieautark

Einzugsfertig in nur einem Tag

* Genehmigungsfreundlich (Landhausstil) — teilweise genehmigungsfrei
* Gesundes Raumklima & Wohnkomfort

e Kosteneffizient & wartungsarm

 Nattrlich g’sund
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Modelle: 4 Grundtypen 22-43 m? Beleuchtung | | Beschattung | | Heizung

— | _— Kiiche/

Q Inklusive Bad
Optlonal

Schraubfundamente — keine Mébel Terrasse
\

Preis ab: 99.900 €Fundament: Ldftung

Bodenversiegelung PV &

, Fundament
Speicher

Kihlung
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IHRE VORTEILE

v Nahezu komplette Vorfertigung inkl. Innenausbau,
Bad und Kuche in der Montagehalle

v’ Massive Holzrahmenkonstruktion mit 6kologischen
Materialien

v’ In Bayern gefertigt, mit Liebe zum Detail und
traditionellem Zimmererhandwerk.

j v’ Einzugsfertig nach nur einem Tag auf der Baustelle
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IHRE VORTEILE

v’ Keine Bodenversiegelung notwendig

-

— v’ Keine Aushubarbeiten & Erdbewegungen notwendig

v’ Schnelle und einfache Installation, Keine Trocknungszeit
v Umweltfreundlich (keine Abfille oder Schutt)
v GroRe Flexibilitat

v Haltbarkeit min. 100 Jahre




—

—Kohldorfner

Gesamtstarke: 27 cm

Fichte (40x60)

Fichte (140x60)
STEICOzell (140 mm)
Fichte (30x50)
STEICOduo dry (40 mm)
Profilholz (19 mm)

Fermacell Vapor (15 mm)

IHRE VORTEILE
v" U-Wert von 0,24W/(m?xK)

v" Die biologische Holzfaser-Dammung garantiert ein
gesundes, chemiefreies Raumklima.

v’ Gipsfaser-Platten fur solide Wandbefestigungen
v’ Verschiedene AuRRenschalungen verfugbar
v' Leitungsfuihrung in der Wand

v" Folienfrei durch Fermacell-Vapor
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TonyChalets - natiirlich g'sund.
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Gesamtstirke: 28 cm IHRE VORTEILE

v' U-Wert von 0,18 W/(m?K)

Parkett (7 mm)

v’ optimale Schallschutzanforderungen
STEICOuniversal (22 mm)
STEICObase (60 mm)

AGEPAN 0SB 4 PUR (18 mm) v' Zu 99% aus Holz, Keine Folien
Seekieferplatte BFU 100 (12 mm)

Woody Cell (160 mm)

v’ Leitungsfuhrung im Bodenaufbau
KVH Fichte (160x60)

v’ Frei wahlbarer Bodenbelag




Gesamtstirke: 12,5 cm v" Perfekter Schallschutz durch
Gipsfaserplatten

Fichte (100x60)
Fermacell Gipsfaser-Platte 12,5mm (12,5 mm)

Fermacell Gipsfaser-Platte 12,5mm (12,5 mm)
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TonyChalets - mwwgsmd,- 6,5mx3.5m,17 m?2 Wohnflache
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Ab 99.900 €
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v’ Verschiedenste Raumaufteilungen v/ Primir als Ferienhaus fiir bis zu 4 Personen

v’ Schlaf-/ Stauraum Uber Bad v’ Bad, Schlafbereich, Wohnkiiche mit Essbereich
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X g ,5mx3.5m, 17 m? Wohnflache
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9.5mx3.5m, 26 m2 Wohnflache
Ab 119.900 €

125m2

i




PN XS ‘ Hochgerv

Kohldorfner

Ty o 26 m2 Wohnflache
Syl i 9.5mx3.5m,




alm®a Hochgern

Kohldorfner

9.5 m x 3.5 m, 26 m* Wohnfléche
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3.5m, 26 m” Wohnflache
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~TonyChalets - natiirlich-gsund_ 12 m x 3.5 m, 37 m?2 Wohnflache
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wendelstew

12 m x 3.5 m, 37 m2 Wohnflache
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TiwyChalets—nafidish-g'sond 12 m x 3.5 m, 37 m’ Wohnflache
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Togalits i goene. 12 m x 3.5 m, 37 m* Wohnfliche
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2 Sonntagshorv
Kohldorfner

TinyChalets - natiirlich g'sund 13,5 m x 3.5 m, 39 m* Wohnflache

Ab 149.900 €




Sowntagshorn

m, 39 m? Wohnflache
>

Kohldorfner

TgCholeti natirlicloysund 13,5 m 3.5

=== > | 13,50 26 cm
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IHRE VORTEILE

v Zusatzlicher Wohnbereich

v Essen oder schlafen ,unter den
Sternen”

v’ Lichtdurchflutet

v Vitamin ,D“ Nachfullort
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* Lassen Sie uns gemeinsam das nachhaltige Wohnen der Zukunft
gestalten.

* Johannes Thuspald — Projektplanung
* Oliver Koch — Vertrieb (oliver@koehldorfner.de)
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Lieferung &

Terrasse

PV inkl. Gesamtpreis
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Montage Speicher
Kampenwand ab 99.900 € ab 7.500 € ab 8.990 € ab 3.000 € ab 5.100 € ab 124.490 €
Hochgern ab 119.000 € ab 7.500 € ab 12.900 € ab 3.000 € ab 5.100 € ab 147.500 €
Wendelstein ab 139.000 € ab 7.500 € ab 14.800 € ab 3.000 € ab 5.100 € ab 169.400 €
Sonntagshorn ab 149.000 € ab 7.500 € ab 14.800 € ab 3.000 € ab 5.100 € ab 179.400 €
- - — = o= e - - = >
~_Die angegebenen Preise kénnen je-nach individueller Ausstattung und Standort leicht variieren. Insbesonderedie /’/_ £
o, Transportkosten beziehen sich auf die aktuellen Preise bei einer Entfernung von e b < ’,—"‘_,"'
‘A ‘.Lni)\(‘l\m*alio km von der Prpdu;kfion_s§tétte. — > o
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Heizung: Natursteinheizung; FulRbodenheizung optional
v' Warmwasser: Durchlauferhitzer mit Pufferspeicher

v’ Energieversorgung: Nahezu Autark durch optionaler PV Anlage

v" Sonnenschutz: Elektr. steuerbare Rollldden

v" Klche: Malgefertigte Schreinerklche

v’ Badausstattung: Dusche, WC Waschbecken und Anschluss Fiur Waschmaschine
v' Liftung: Dezentrale Wohnrauml|Utftung

v" Klimatechnik: Kihlen und Heizen mit Klimagerat optional

v' Beleuchtung: LED-Leuchten
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Tiny Chalet als Airbnb-Investment
Rechnet sich das?



Kennzahl

Anschaffungskosten Chalet
Eigenkapital (20 %)

Darlehenssumme

Jahresumsatz (brutto)
Airbnb-GebUhren (15 %)
Netto-Umsatz

Betriebskosten inkl. Reinigung & Pacht
Ergebnis vor Finanzierung

Zinsanteil (4,2 %)

Tilgungsanteil (2 %)

Cashflow nach Zins & Tilgung
Abschreibung (AfA, 3 %)
Steuerpflichtiger Gewinn

Steuerlast (30 %)

Eigenkapitalrendite (bezogen auf 32.000 € EK)

Wert
160.000 €
32.000 €
128.000 €
28.440 €
—4.266 €
24.174 €
—10.360 €
13.814 €
-5.376 €
—2.560 €
5.878 €
4.800 €
9.014 €
—2.704 €
=18 % p.a.

<
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il Zusammenfassung Break-even

Art des Break-even Zeitpunkt
Eigenkapital (32.000 €) ca. 5,5 Jahre
Gesamtprojekt (160.000 €) ca. 19 Jahre
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« FazitTrotz Airbnb-Gebuhren, Reinigung und Pacht
bleibt das TinyChalet ,Hochgern® ein stabiles, positiv
cashflowendes Investment — bereits im ersten Jahr
nach Finanzierung.Die Rendite liegt mit Airbnb-
Simplified-Pricing immer noch beica. 18 %
Eigenkapitalrendite — vollig ohne Wertsteigerungen,
ohne Preissteigerungen und mit konservativer

Auslastung.

Jetzt |hr eigenes TinyChalet ,,Hochgern® sichern — und
in eine renditestarke, nachhaltige Zukunft investieren!
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v Wie ein ,normales” Gebaude

v’ Statik, GEG, Brandschutz wird eingehalten

v’ Energieeffizienz, Optik, Dachform, Solar & Konstruktion
erleichtert Anforderungen der Bebauungsplane.

v’ Modell Kampenwand ist dank 75 m® Regelung in Bayern
innerorts GENEHMIGUNGSFREI aber nicht RECHTSFREI!
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Kohldorfner Holzbau GmbH
Stangern 7

83530 Schnaitsee

Telefon 08074 91560-0
info@koehldorfner.de
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