Thuis in Duitsland!

Vraagprijs
€ 194.000 k.k.

Carl-Orff-Strafe 1
Nordhorn

Deze levensloopbestendige woning biedt slapen en baden op de begane
grond, waardoor comfortabel en toekomstgericht wonen mogelijk is.
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Welkom

Enthousiast, oprecht en betrokken

weusthuismakelaardij.nl | info@weusthuismakelaardij.nl




Voor je ligt de brochure van de woning die jouw interesse heeft gewekt.
Met deze brochure informeren wij je graag over alle kenmerken van de woning, kun je de

plattegronden van alle verdiepingen bekijken en geven wij je een inkijkje in zowel het huis als de tuin.

Enthousiast geworden na het doornemen van deze brochure? Wij plannen graag een
afspraak met jou om deze woning ter plekke te bekijken samen met onze makelaar.
Tijdens een bezichtiging kun je het beste ervaren of dit de juiste woning is voor jou en

je eventuele aanvullende vragen met de makelaar bespreken.

Heb je reeds een bezichtiging gehad, maar wil je toch nog wat meer informatie? Aarzel dan niet om
contact op te nemen met Team Duitsland. Wij helpen je graag verder!
dmu c/a'ua/

wal elaans Binnendienst

Bart Robert Loes
06-51055307 06-24176868 0541-355771
b.bulter@weusthuismakelaardij.nl r.vanderkuil@weusthuismakelaardij.nl l.hassink@weusthuismakelaardij.nl

Vestiging Denekamg

Oldenzaalsestraat 34

7591 GM Denekamp
0541 -355771




Bouwjaar
1975

Woonoppervlakte
64 m?

Perceeloppervlakte
287 m?

Inhoud
302 m3

Aantal slaapkamers
2

Oriéntatie achtertuin
zuid

Isolatie
dubbel glas

CV ketel
Vaillant (1999, eigendom)




Op de hoek van de Carl-Orff-Strafle mogen wij deze onderhoudsvriendelijke bungalow met kelder en aangebouwde

garage aanbieden. Comfortabel wonen met een bad- en slaapkamer op de begane grond en het genieten van het buiten zijn in de

groene tuin komen hier samen!

Het woonhuis is praktisch ingedeeld en voorziet in twee slaapkamers, een badkamer en een apart gastentoilet. De slaapkamer aan de
achterzijde en de woonkamer geven beide direct toegang tot de groene tuin waar overdekt een terras is gecreéerd met privacy.
Groot pluspunt is de garage met elektrische roldeur, een fijne toevoeging voor bijvoorbeeld het uitvoeren van jouw hobby, of stallen

van fietsen/tuingereedschap.

Nordhorn is een gezellige stad in het noorden van Duitsland, vlakbij de Nederlandse grens. Het ligt in het mooie Grafschaft Bentheim
en telt zo'n 50.000 inwoners. De stad heeft een rijke geschiedenis, van de middeleeuwen tot de bloei van de textielindustrie in de
19e en 20e eeuw. Tegenwoordig is Nordhorn een rustige en groene plek, waar de rivier de Vecht door het centrum slingert. Je vindt

er volop parken, knusse straatjes en veel historie, maar ook moderne winkels en gezellige cafés.



INDELING

Kelder
Vanuit de centrale hal te bereiken met drie verschillende vertrekken. Het eerste vertrek kan zeer goed als speel-/werkkamer worden
gebruikt. Daarnaast bevindt zich in de kelder de stookruimte die eveneens voorzien is van de wasmachineaansluiting, en een ruime

provisieruimte met daglichttoegang die ideaal is voor opslag van allerlei zaken.




Begane grond

De woning is praktisch ingericht waardoor de ruimte goed benut wordt. De centrale hal geeft toegang tot nagenoeg alle ruimtes.
Aan de achterzijde, tuingericht, vind je de riante en lichte woonkamer waarin je flexibel kunt zijn in de opstelling betreft het
zitgedeelte en de eettafel. Aangrenzend is een goed bemeten slaapkamer gesitueerd met plek voor een kledingkast. De tweede
slaapkamer bevindt zich aan de voorzijde, een prima logeerkamer of werkruimte. De geheel betegelde badkamer ziet er netjes uit en
beschikt over een inloopdouche, wandcloset, een wastafel met meubel, designradiator en vloerverwarming. In dezelfde kleurstelling
is het gastentoilet betegeld, die voorziet in een wandcloset en fonteintje.

Vanuit de centrale hal is de keuken te betreden, een ruimte met een moderne inbouwkeuken (2015-2016) en plek voor een kleine

eettafel. Inbouwapparatuur als een keramische kookplaat, afzuigkap, oven en vaatwasser zijn allemaal voorzien.



* Heerlijke tuin met overdekt terras

* Baden en slapen op de begane grond

* Garage met elektrische roldeur

*Verwarming middels een Vaillant gas gestookte CV ketel (bouwjaar: 1999)

* Badkamer, toilet, keuken en hal v.v. vloerverwarming

* Woning v.v. kunststof kozijnen met dubbele beglazing

* Glasvezel tot aan de voordeur

* Energieausweis: volgt, Endenenergieverbrauch:

* Aanvaarding in overleg

* Kosten koper: 5,00% grunderwerbsteuer (overdrachtsbelasting), de makelaarscourtage ca

notariskosten
















Plattegrond
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Plattegrond Kadastraal perceel
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Kadastrale kaart
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000
Niedersachsen Standardpriasentation

Gemeinde:  Nordnorn, Stadt

Gemarkung: Nordhorn Erstellt am 17.10.2024

Flur. & Flurstick: 97/32 Aktualitit der Daten  12.10.2024

N =5811442

N=5811222 (] n = =

Mafistab 1:1000 Meter

Verantwortlich fir den Inhalt: Bereitgestelit durch:
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen - Katasteramt Nordhom - - Katasteramt Nordhom -
Schilfstrate 6 Schilfstrale 6
48529 Nordhom 48529 Nordhom

Zeichen: AT783/2024
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Locatie op de kaart weusthuis
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Wonen in Nordhorn

Leer Nordhorn kennen door het ontdekken van de
rijke stads-, en textielgeschiedenis uit de 20e
eeuw. Ook is de oude kerk een bezoekje waard;
het is namelijk een écht herkenningspunt van
Nordhorn! Voor alle waaghalzen onder ons is er

in de zomermaanden een uitgelezen kans om de
toren te beklimmen. Doe jij het wat rustiger aan?
Neem eens een bezoekje aan de markt én koop

hier je groente, fruit of een lekker visje!

Welkom in de waterstad van Grafschaft Bentheim,
genaamd Nordhorn! Vechte-Insel, een voormalig
eiland waarop een deel van het stadscentrum zich
bevindt, wordt omsloten door een opgesplitste rivier
‘de Vecht'. De Vechtesee bevindt zich in de
binnenstad, welke jou veel mogelijkheden biedt tot
recreatief gebruik. De sfeervolle grachten leiden je
langs de oude kerk op de markt, de Nordhornse
waterlopen en het oude textielbedrijf Povel. Laat

jezelf verbazen door de schoonheid van Nordhorn!

Daarnaast is Nordhorn een paradijs voor alle
shopaholics. De binnenstad beschikt over een fraai
centrum met veelzijdig aanbod aan leuke winkels,
waaronder in de HauptstraRe. Daarnaast zijn er veel
restaurants en typisch Duitse bakkers waar je heerlijk

kunt genieten van een Duitse Bretzel of Lebkuchen!

Op zoek naar een woning vlak bij de Nederlandse
grens én in een levendige stad als Nordhorn? Laat

ons jou dan helpen bij het zoeken naar jouw woning!
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Lijst van zaken weusthuis

Beschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

(Gas)kachels X

x

Radiatorafwerking

x

- inbouwspots/dimmers

x

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- gordijnrails X

- overgordijnen X

- rolgordijnen X

-jaloezieén X

x

- vloerbedekking

x

- houten vloer(delen)

x

- plavuizen

Overig, te weten

Keukenblok (met bovenkasten) X

- kookplaat X

-oven X

- vaatwasser X

—_
O



Lijst van zaken

Beschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Sanitair/sauna

x

- toilet

x

- toiletborstel(houder)

x

- douche (cabine/scherm)

x

- wastafelmeubel

x

- toiletrolhouder

Schotel/antenne X

(Voordeur)bel X

Rookmelders X

Rolluiken X

x

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

x

Waterslot wasautomaat

x

- CV-installatie

x

Tuinaanleg/bestrating

x

Buitenverlichting



Lijst van zaken weusthuis

Beschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname
Overige tuin, te weten

- (sier)hek X
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Aantekeningen

WeustnoTs
MAKELAARDIJ




WAAR VIND JE

WEUSTHUIS?

Wij zijn Thuis in Twente en de grensstreek!

Weusthuis makelaardij is uitgeroepen tot de nummer 1 makelaar van Noordoost-Twente. Daar zijn wij trots op en wij zijn
continue bezig met het verbeteren van de processen en onze dienstverlening. Onze makelaars kennen de lokale markt als geen
ander. Met vijf vestigingen in de regio hebben we een groot werkgebied. Gecombineerd met onze Twentse nuchterheid kunnen

wij elke Twentenaar blij maken.

Kantoor Tubbergen
Hardenberg f Emlichheim|
Almeloseweg 6 s ;

7651 NG Tubbergen :  itterbeck |
0546 - 727 828 B sibculo | freED . | Lage |
tubbergen@weusthuismakelaardij.nl | Den Ham |

9ene : ‘-

Geesteren
<]

Kantoor Denekamp
Oldenzaalsestraat 34
7591 GM Denekamp

Tubbergen

0541-355771 - ik )
Harbrmkhcek

denekamp@weusthuismakelaardij.nl g, N  Fleringen | Denekamp

Kantoor Oldenzaal [Rossum|

Oliemolenstraat 2

7573 PC Oldenzaal

0541 -727 027
oldenzaal@weusthuismakelaardij.nl

Zenderen

Kantoor Losser

Brinkstraat 24

7581 GD Losser

053-7920212
losser@weusthuismakelaardij.nl

Kantoor Almelo
Wierdensestraat 122

7604 BM Almelo

0546 -727 820
almelo@weusthuismakelaardij.nl

weusthuismakelaardij.nl
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ZIJN WIJ OOK Jouw ™=

MAKELAAR? ~"

Interesse in deze woning
en ben je benieuwd naar de
waarde van jouw woning?

Onze makelaars komen graag bij jou thuis. We geven je de ruimte om na te denken en staan je bij met deskundig
en persoonlijk advies. Eigenlijk zoals we dat al jaren doen.

Wij beschikken over een enthousiast team met ervaren en goed opgeleide medewerkers. Wij zijn een
betrouwbare partij en bouwen graag aan relaties voor een lange termijn. Dit doen we door de tijd te nemen voor
(de verhalen van) de mensen en hun woning. We zijn oprecht geinteresseerd en hebben een nuchtere kijk op
zaken. Ons hele team gaat zorgvuldig te werk waarbij zowel de binnendienstmedewerkers als onze makelaars
streven naar een succesvol verkoopresultaat met tevreden verkopers en kopers. Door de grootte van de

organisatie hebben we altijd een specialist in huis.

Overweeg jij verkoop of wil je een taxatie van jouw woning? Wij komen graag bij je langs voor een vrijblijvende
waardebepaling en een eerlijk verkoopadvies. We denken met je mee over de invulling van jouw woonwensen.

Bel ons voor het maken van een afspraak. We leren jou en jouw woning graag kennen!

Almelo | Denekamp | Losser | Oldenzaal | Tubbergen
info@weusthuismakelaardij.nl | weusthuismakelaardij.nl




