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20 exklusive Eigentumswohnungen

Balkone, Loggien, Terrassen, Eigengéarten

Begehrte Wohnruhelage mit Panorama-Blick
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i quatitdt. ten Freiflache mit traumhaftem Blick auf Wien und die ; r

Doblinger Weinberge.

In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Angebote
des taglichen Bedarfs und eine ausgezeichnete Aus-
wahl an Heurigen, bei welchen Sie in den Genuss re-
gionaler Kostlichkeiten und exquisiter Weine kommen.

Die Wiener Innenstadt erreichen Sie mit den offent-
lichen Verkehrsmitteln oder dem Auto in weniger
als einer halben Stunde. In Richtung Pétzleinsdorfer
Schlosspark sdumen historische Grinderzeitvillen
und elegante Bauten den Weg, wahrend der nahege-
legene Wienerwald zu sportlichen Aktivitaten sowie zu
entspannten Stunden einladt.

wii (101 20 Eigentumswohnungen

EI! l ! A GroBen von ca. 46 bis 159 m?

20 Tiefgaragen-Stellpldtze

Balkone, Loggien, Terrassen, Garten

Herrlicher Blick iiber Wien

Umweltbewusste Heizungsart

AUGMENTED
REALITY

Kleinkinderspielplatz

Scannen Sie den QR-Code mit .
Ihrem Smartphone und erkunden Gute Anbindung an das Zentrum

Sie die Wohnungen im
interaktiven 3D-Modell. :
k teraktiven 3 ode Symbolbild - Anderungen vorbehalten
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Kunst & Wohnen

Eine Buhne fir zeitgendssische Unikate

Neben dem Quality Living Gedanken, der fiir besonders hohe
Wohn-und Lebensqualitat steht, punkten die Wohnbauprojekte
der Raiffeisen WohnBau mit zeitgendssischen Kunstakzenten.
Jedes der Kunstwerke ist eine Sonderanfertigung eines von ei-
ner Jury ausgewahlten Kiinstlers, das im Einklang mit dem Ge-
baude, seiner Form, der unmittelbaren Umgebung und deren

Geschichte steht. Die Installationen, vorrangig im Eingangs-
bereich desjeweiligen Gebaudes, verleihen dem Wohnbaupro-
jekt unter der Maxime ,Kunst und Wohnen* Individualitat und
Exklusivitat. Ein kinstlerischer Dialog zwischen dem privaten
und dem offentlichen Raum wird geschaffen, und Bewohner
wie Besucher werden gleichermafen willkommen geheif3en.
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,Du bist dort Zuhause,
wo sich dein Herz

daheim fihlt.”

AUSSTATTUNG

Ausstattung

Moderne Architektur trifft auf hochwertige Ausstattung

Die Ausstattung der Wohneinheiten offeriert einen perfekten
Mix aus exklusivem Design und hochwertigen Materialien.
Feinste Parkettbéden erzeugen gemeinsam mit den grolszi-
gigen Fensterfronten ein besonderes Ambiente in den offen
gestalteten Wohnraumen. Optimale Lichtstimmungen ver-
sprechen die aufdenliegenden Jalousien, welche individuell
gesteuert werden kdnnen.

Dank des energieeffizienten Luft-Warmepumpensystems
sorgt die Fuldbodenheizung fur wohlige Temperaturen in der
kalten Jahreszeit. Zusatzlich erleichtert eine hauseigene Tief-
garage das Abstellen des PWKs und eine Home-Delivery-Sta-
tion schafft die Moglichkeit, Pakete zu empfangen —auch wenn
niemand zu Hause ist.

Haus2-Top 5

1. Obergeschol3

Wohnflache 51,40 m?

Balkon 5,53 m?

Hochwertige Parkettb6den

Haus1-Topl

FuBbodenheizung

Kiihlung im Dachgeschof3

Luft-Warmepumpensystem

Vorbereitung fiir E-Ladestationen

Hauseigene Tiefgarage

Fahrrad- und Kinderwagenraum

Home-Delivery-Station

HBW: 30,82 kWh/m?a

Gartengeschol®

Wohnflache 134,50 m?

Haus1-Top 10

Terrasse 56,82 m?

Dachgeschof3

Wohnflache 149,64 m?

Balkon 20,52 m?

Terrasse 19,32 m?

Garten 49,15 m?

Anderungen vorbehalten. Es gelten ausschlieRlich die
Angaben in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung.



(0} Volksschule
@ Kindergarten
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Lage & Umgebung

Fantastisches Leben in unvergleichlicher Lage

@ sisi-Kapelle

@ Beginn Stadtwanderweg?2

Weinhof Zimmermann ®
®. Haslinger Buschenschank

Das Schreiberhaus
Fuhrgassl-Huber P99 Heuriger Wolff

O™ Billa
Kindergarten Q 043

X Schutzhaus Hackenberg O Café Nest

Spielplatz Ottingerwiese Q

@ Weingut am Reisenberg

Zum Martin Sepp Q

@ Weingut Zawodsky

lautentico 1190\

! Bdckerei Wannenmacher

X Restaurant Eckel
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,
6)40 wed e =
6@]}% S45 Oberdobling
&) FER STRASSE S
POTZLEINSDOR! 2 W¥/Spar Gourmet
O Cottage Tennisclub Pétzleinsdorf. faj/ 35A O Volksschule
X Pizzeria Vero W Hofer
POTZLEINSDORFER —
Billa Plus
SCHLOSSPARK Q 41A _ &
a 40 Familienbad Hugo-Wolf: @
Park
! Bdckerei Linsbichler
HOP@I?
S
O Schafbergbad R’qSSg
Meierei Diglas™ X
O International School Vienna <
Konditorei Oberlaa-Q
O Universititswarte Wien
Anbindung
Zu Fuf Offentlich Mit dem Auto

5 Min. zur Linie 35A

6 Min. zum nachsten Supermarkt
10 Min. zur VS Krottenbachstra3e
15 Min. zu den Linien 43B und 41

12 Min. zur S45 Krottenbachstrafie
26 Min. zur U6 Wahringer Strafle
27 Min. zur U4/U6 Spittelau

32 Min. zum Schottentor

4 Min. zum nachsten Heurigen

6 Min. zum Potzleinsdorfer Schlosspark
14 Min. zum Cobenzl
16 Min. zum Schottentor

P

LAGE & UMGEBUNG

Eingebettet in die Déblinger Weinlandschaft bietet die
traumhafte Lage des Wohnprojekts perfekte Voraus-
setzungen, um das Leben in vollen Zligen zu geniel3en.
Das Wiener Zentrum kann innerhalb von einer hal-
ben Stunde mit dem Auto oder mit den o&ffentlichen
Verkehrsmitteln erreicht werden. Supermarkte, ein
Kindergarten und eine Volksschule befinden sich in
unmittelbarer Néhe. Von Ihrer privaten Terrasse ha-
ben Sie die Umgebung stets im Blick und kénnen sich
am fantastischen Ausblick auf die Weinlandschaft und
Wien erfreuen. Die unzahligen Heurigen und Buschen-
schanken bieten die Maglichkeit, edle Weine und tra-

ditionelle Wiener Késtlichkeiten zu verkosten. Roman-
tische Weinlauben und idyllische Weingéarten locken
mit einem gemdutlichen Flair und garantieren gesel-
lige Stunden in entspannter Atmosphare. Zahlreiche
Wanderwege durch die herrlichen Weinberge und den
nahegelegenen Wienerwald laden dazu ein, erkundet
zu werden. Wer die Vorzige eines Parks geniefden
mochte, ist im Potzleinsdorfer Schlosspark gut aufge-
hoben: Auf den unterschiedlichen Wegen und Pfaden
kann man riesige Mammutbaume, pittoreske Statu-
en sowie Tempel und Teiche in malerischer Szenerie
erkunden.



