(® werTGRUND

Terrassenwohnung im Neubau: 2 Zimmer mit viel Platz, Einbaukiiche, Parkett,

Tageslichtbad, Abstellraum

Allgemeine Daten
Adresse:

Stadtteil:
Objektnummer:
Wohnflache ca.:
Zimmer:
Verfugbar ab:
WBS:

Zusatzinformationen

Wohnungstyp:

Etage:

Etagenanzahl:
Anzahl Schlafzimmer:
Anzahl Badezimmer:
Haustiere erlaubt:

Garage/Stellplatz

Anzahl Stellplatze:
Stellplatz Typ:
Stellplatz Miete:

Merkmale/Ausstattung

Hildesheimer Stral3e 442, 30519
Hannover

Wiilfel
H-HDH442-SI1-02.1001
75 m2

2

nach Absprache

Nicht erforderlich

Erdgeschosswohnung
0

5

1

1

Nach Vereinbarung

1
Tiefgarage
100,00 €

Stufenloser Zugang, Keller, Barrierefrei, Personenaufzug, Einbauktiche,
Dusche, Balkon/Terrasse, Bad mit Fenster, seniorengerecht

Bausubstanz und Energieausweis

Objektzustand:
Ausstattungsqualitat:
Baujahr:
Energieausweis:
Erstellungsdatum:
Energieausweistyp:
Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:

Wesentliche Energietrager:

Heizungsart:

Mietzusammensetzung
Kaltmiete:

Nebenkosten:
Heizkosten:
Gesamtmiete:

Kaution:

Erstbezug
Gehoben

2025

Liegt vor

Ab 1. Mai 2014
Bedarfsausweis
53,00 kWh/(m2a)

B

Nahwéarme
Fussbodenheizung

1.150,00 €
260,00 €
In Nebenkosten enthalten

1.410,00 €

3.450,00 €
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Objektbeschreibung

Mit viel Platz und moderner Neubauausstattung empféngt Sie diese Wohnung gut erreichbar im Erdgeschoss. Die freundliche
Atmosphéare mit bodentiefen Fenstern, Echtholzparkett und weilen Wéanden ladt zum Wohnen geniel3en ein. Vom offenen
Wohnbereich mit integrierter Einbaukiiche gelangen Sie auf die Terrasse. Hier kdnnen Sie die Sommertage genief3en. Im Flur gibt
es eine praktische Garderobennische und den Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinen-Anschluss. Das moderne Tageslichtbad
mit Walk-In-Dusche und Glastrennwand wird lhnen auch gefallen.

Das neue Wohnquartier ,Leineauen” bietet urbanes Wohnen im Griinen. Es besteht aus acht Baukérpern in aufgelockerter
Bebauung und in moderner, ansprechender Architektur des international bekannten Architekten Max Dudler. Der Stadtplatz mit
Grinflache ist der Treffpunkt fiir ein geselliges Miteinander fiir Gro3 und Klein. Einzelhandelsflachen, ein Restaurant mit Bar,
Biroflachen und auch eine Kindertagesstatte im Quartier erh6hen die Wohnqualitat.

Zur Vermietung stehen insgesamt 119 moderne 2- bis 5-Zimmer-Wohnungen, davon 54 ¢ffentlich geférderte Wohnungen, mit
ansprechenden Grundrissen. Die gehobene Neubauausstattung besteht aus hochwertigem Echtholzparkett und weilen Wéanden,
modernen Badern und offenen Kiichen.

Jede Wohnung hat eine Loggia/Terrasse/Dachterrasse und ein zugeordnetes Kellerabteil im Untergeschoss. Personenaufziige,
Elektrische Rollladen, hohe Energieeffizienz durch KfW-55 Standard, FuBbodenheizung, Videosprechanlage und Stellplatze und E-
Stellplatze in der Tiefgarage ergédnzen den Neubaukomfort. Selbstverstandlich sorgt ein Hausmeisterdienst fir Ordnung und
Sauberkeit.

Ausstattungsbeschreibung

. Moderner Komfort mit viel Platz

. 2 Zimmer mit Terrasse

. Neubau/Ersthezug

. ca.75,55 m?

. Erdgeschoss

. moderne Ausstattung

. grolRe, bodentiefe Fensterelemente
. helle Wohnatmosphére

. Echtholz-Parkett-Boden

. glatte Wande/weil3e Vliestapete

. Tageslichtbad mit Walk-In-Dusche
. offener Wohn-/Kochbereich

. moderne Einbaukiche inkl. aller Gerate

. Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinen-Anschluss
. FuBbodenheizung

. elektrische Rollos

. Multimedia-Anschliisse in allen Zimmern

. Kellerabteil

. Barrierefrei erreichbar

. Fahrradbiigel im AuRenbereich und Tiefgarage
. Tiefgaragenstellplatz fir 100,00 €/Monat

. Aufzug/auch bis Tiefgarage

. E-Stellplatze auf Anfrage

. begriinter AuRenbereich (Fertigstellung 2026)

Gerne zeigen wir Ihnen alles! Kontaktieren Sie uns jetzt!

Lagebeschreibung

Am sudlichen Stadtrand Hannovers — im Stadtteil Dohren-Wilfel — finden Sie das Neubauquartier ,Am Brabrinke" direkt zwischen
der Hildesheimer StraRe und dem Naturschutzgebiet ,Leineauen mit Verbindung zum Maschsee.

Dinge fur den taglichen Bedarf finden Sie zum Teil direkt im Quartier. Hier sollen ein Backer, ein Restaurant, eine Kita und weitere
Einzelhandelsflachen mit Ihrem Angebot den Wohnwert heben. Im fuBlaufigen Umkreis befindet sich ein Supermarkt, ein
Elektrofachmarkt, ein Mdbelgeschéft, weitere Restaurants und einige Sportanlagen.

Das Stadtzentrum ist sowohl mit dem Auto als auch mit dem 6ffentlichen Nahverkehr, innerhalb von ca. 15 Minuten zu erreichen.
Eine Bushaltestelle und die U-Bahn-Station ,,Am Brabrinke" befinden sich in unmittelbarer Nahe. Von hier aus gelangen Sie zum
Hauptbahnhof, zum Neuen Rathaus, der Aegidienkirche, der Staatsoper oder dem Maschpark. Die Leibnitz Universitat Hannover
ist in ca. 20 Minuten mit dem Auto erreichbar, 35 Minuten mit dem 6ffentlichen Nahverkehr. Den Autobahnanschluss zur A 37
erreichen Sie in ca. 10 Autofahrminuten.

Sonstiges

Hinweis zur Terminvereinbarung:
Die Besichtigungstermine werden von uns ausschliel3lich per E-Mail vergeben. Bitte nehmen Sie daher mit uns tiber den ,Kontakt-
Button“ des Portals Kontakt auf. Sie erhalten dann von uns eine Einladung zur Besichtigung mit mehreren Termin-Optionen.
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Kontakt

Ansprechpartner: Frau Sigrid Hermeier
Adresse: Adam-Opel-Stral3e 15, 63322 Rédermark
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Der Grundriss kann von den tatsachlichen Gegebenheiten im Einzelfall abweichen.

Erganzende Links
WERTGRUND Homepage (https://www.wertgrund.de)

Besuchen Sie uns auf Facebook! (https://www.facebook.com/wertgrund)

Folgen Sie uns auf Instagram (https://www.instagram.com/wertgrund_immobilien)

WERTGRUND auf YouTube (https://www.youtube.com/user/WERTGRUND)
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Achtung Planungsvariante: Geb&ude ist noch nicht erstellt

ENERGIEAUSWEISfUrWohngebaude

geman den 88 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020

Giiltig bis:  25.08.2032 Registriernummer Entwurf 1
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend
Adresse Hildesheimer Stral3e, 30519 Hannover
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude . 2022
Baujahr Warmeerzeuger o 2022
Anzahl Wohnungen 13
Gebaudenutzflache (AN) 1.690 m2 1 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietréger fiir Heizung 3 Nahwarme BHKW nach AGFW 309

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser 3| Nahwéarme BHKW nach AGFW 309

Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: Kkeine
Art der Liiftung ¢ Fensterliiftung |:| Liiftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
|:| Schachtlliftung |:| Liiftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
2 3
Art der Kihlung [ ]PassiveKiihiung [ ] Kihlung aus Strom
|:| Gelieferte Kalte |:| Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen E Anzahl: | Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlas§ der Au§stellung des Neubau |:| Modernisierung |:| Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [] Vermietung / Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Quali  tat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen oder durch
die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem GEG, die sich in der Regel
von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen -
siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf
Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

|:| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie- verbrauchsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch |:| Eigentimer Aussteller

|:| Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebdude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen (iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Ingenieurbiiro Dorger - Loscher - Schneider
André Tafel

Heinrich-Benne-Strale 12

30890 Barsinghausen

Ausstellungsdatum 26.08.2022
1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nurim Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben mdglich
4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftuns- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Erstellt mit Bautherm GEG 19.1.4, Copyright 1994 - 2022 BMZ Technisch-Wissenschaftliche Software GmbH, www.bmz-shop.de



Achtung Planungsvariante: Geb&ude ist noch nicht erstellt

ENERGIEAUSWEISfUrWohngebaude

geman den 88 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

‘ 53 kWh/(m?2a)

el B | c | D |

0 25 50 75 100 125
t 25 kWh/(m?a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemaR GEG 2
Primérenergiebedarf
Ist-Wert 25.00 kWh/(m2a) Anforderungswert 41.43 kWh/(m2a)

Energetische Qualitdt der Gebdudehille H'T
Ist-Wert 0.38 W/mkK

Anforderungswert 0.56 W/mK

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Deck Anteil der
Art: o Pilichterfil
anteil: lung:
MafBnahmen zur Einsparung von Energie 31.8 % 211.7 %
% %
Summe: 31.8 % 211.7 %

MalRnahmen zur Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wiarme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaBnahme nach § 45
GEG oder als Kobination gemaR § 34 Absatz 2 GEG efrfiillt.

X Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG sind
eingehalten.

O MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemal § 34 Absatz 2 GEG: Die

Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung %

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Moderniesierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

4 EFH - Einfamilienhaus, MFH - Mehrfamilienhaus

1

= |
150

08.08.2020

Registriernummer Entwurf

10.00 kg CO2-Aquivalent /(m2a)

¢ ik
225 >250

F
175 200

Eur Energiebedarfsrechnungen verwendetes Verfahren

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

X

O
O
O

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599
Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)

Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

53 kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergiebedarf 4
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen fihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Ruckschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN), die im
Allgemeinen grof3er ist als die Wohnflache des Geb&udes.

Erstellt mit Bautherm GEG 19.1.4, Copyright 1994 - 2022 BMZ Technisch-Wissenschaftliche Software GmbH, www.bmz-shop.de



Achtung Planungsvariante: Geb&ude ist noch nicht erstellt

ENERGIEAUSWEISfUrWohngebaude

geman den 88 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer Entwurf 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO2-Aquivalent /(mz2a)
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

ARlA]l B | c| p | e | r NG
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Endenergieverbrauch dieses Gebaudes (Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

b

Primarenergieverbrauch dieses Gebaude

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

. a2 Primér- Energie- Anteil I .
Zeitraum Energietrager energie- verbrauch Warmwasser Anteil Heizung Klima-

von bis faktor kWh kWh kiwh faktor

Wi pasietauhBrrachiung e lasn ke R Ve bR\

[0 weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie

Alal s | c| o | e[| FANCHEE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 . . . . .
Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

S o . N . \- Gebéudel, in dengn die \(y'arme f(Jr. Heizung gnd Warmwasser
@v §fzr 357: ‘g}* g,b S S & (;é‘ @b durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
FSL 8 Si” é’é:}” §°§F s& Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
§ Qz« o Qg) égi £F -\{obq} @g} beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
NS @ &, & Q_,q’ab §’§ 5%’69 hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& Q,Ol}‘ § 5’5 & \\5 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
& Qb Qf;? QZ‘ é‘\“ Kesselheizung zu erwarten ist.
L Sg Y

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (AN) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschléage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH - Einfamilienhaus, MFH - Mehrfamilienhaus

Erstellt mit Bautherm GEG 19.1.4, Copyright 1994 - 2022 BMZ Technisch-Wissenschaftliche Software GmbH, www.bmz-shop.de



ENERGIEAUSWEISfUrWohngebaude

geman den 88 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Achtung Planungsvariante: Geb&ude ist noch nicht erstellt

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostenginstigen Modernisierung

1 08.08.2020

Registriernummer

Entwurf

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

[ ] méglich

nicht maglich

Empfohlene Modernisierungsmalnahmen

Bau- oder
Nr. Anlagenteile

MaRnahmenbeschreibung
in einzelnen Schritten

empfohlen

in

als

Zusammenhang| Einzel-
mit groRerer
Modernisierung [ nahme

mal3-

(freiwillige Angaben)

geschéatzte
Amortisa-
tionszeit

geschatzte
Kosten pro
eingesparte
Kilowatt-
stunde
Endenergie

o g|oyo|ig|d| o)

o g|oyo|ig|d| o)

|:| weitere Eintrdge in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise
und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich beilunter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energiea

Angabe hier nicht relevant

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

usweis

Erstellt mit Bautherm GEG 19.1.4, Copyright 1994 - 2022 BMZ Technisch-Wissenschaftliche Software GmbH, www.bmz-shop.de

(Angaben freiwillig)



Achtung Planungsvariante: Geb&ude ist noch nicht erstellt

ENERGIEAUSWEISfUrWohngebaude

geman den 88 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschranken, der
getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deutlich
gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare Energien

genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen (z. B. standardisierte  Klimadaten, definiertes
Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wérmegewinne
usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitdt des Geb&udes
unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen.
Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Rickschllisse auf den tatsichlichen
Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mit Hilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrédger (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche  energetische ~ Qualitdt  aller ~ wérmelbertragenden
Umfassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem
stellt das GEG Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz
vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
bendtigte Energiemenge flir Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner
Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem
Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die
standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Liiftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In dem
Feld ,Angaben zur Nutzung von erneuerbaren Energien" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung® wird
ausgefiillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz geméR §
45 GEG erfilllt werden.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

1 08.08.2020

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen  von  Heiz- und Warmwasserkosten nach  der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem
einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des
Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische
Qualitdtt des Gebadudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen die
Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der
Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem
individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale
berticksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in
die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung* zu
entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Geb&udes werden als aquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder
3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses
Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche
angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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