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Blidingen! Freistehendes Haus mit
ca. 187m? Wohnflache und 567m?
Grundstick.

Objekt Nr. 07-24-0011
Am Alten Viadukt 12
63654 Bidingen
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DATEN & FAKTEN

ca. 188 m?2 Wohnflache

ca. 567 m?2 Grundstlck

6 Zimmer

Baujahr: ca. 2013

739.000,--

zzgl. Maklercourtage 3,57 % inkl. gesetzlicher MwsSt. aus dem
Kaufpreis. Von der Gesamtprovision in Hohe von 7,14 % inkl.
gesetzlicher MwsSt. tragt 3,57 % inkl. gesetzlicher MwsSt. der
Verké&ufer und 3,57 % inkl. gesetzlicher MwsSt. der Kaufer




BESCHREIBUNG

Hier bieten wir lhnen in wunderschéner Lage ein freistehendes Haus mit 6 Zimmern.

Zur Immobilie gehort ein ca. 567m?2 grol3es Grundstiick mit 2 PKW-Abstellpldtzen

Dieses erst 2014 bezogene Haus ist wie folgt aufgeteilt:

Im Erdgeschoss haben wir das Gaste WC, den Technik Raum und den ca. 54m? grolRen Wohn-
Essbereich mit offener Kiiche und Zugang zur ca. 32m?2 grolden tUberdachten Sonnenterrasse
und zum Garten.

Das Obergeschoss verfiigt Giber 3 groRRziigige Kinder-, Arbeits- oder Gdstezimmer, alle mit
franzosischem Balkon und ein schénes Tageslichtbadezimmer mit Badewanne. Im
Dachgeschoss haben wir den Elternbereich mit Schlafzimmer, groRer Ankleide und
hochwertigem Badezimmer mit Badewanne und grofRer Dusche.

Im Untergeschoss befindet sich der Hauswirtschaftsbereich, der Hobbybereich und der
Vorratsraum.

Das Haus ist mit hochwertigen Materialien, Parkett, Fliesen, Einbauschrdanken und
technischen Details versehen.

Lassen Sie dieses schéne Haus nach einer kleinen Renovierung wieder im Neuwertigen
Zustand erstrahlen.

Der Schuppen, die beiden PKW-Abstellpldtze und die Regenwasserzisterne runden dieses
Angebot gelungen ab.

Uberzeugen Sie sich bei einem Termin vor Ort von dieser einmaligen Immobilie.



AUSSTATTUNG

Abstellraum
Badewanne
Dusche
FuBbodenheizung
Gaste-WC

Keller

Tageslichtbad
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Terrasse

- 567m?2 Grundstiick

- 6 Zimmer

- ca. 187m2 Wohnflache
- 2 Stellplatze

- Schuppen

- Parkett

- EBK

- 2 Bader plus Gaste WC
- Grolde Terrasse

- Regenwasserzisterne
- Solarunterstiitzung fiir Warmwasser



IMPRESSIONEN .

Kiche Terrasse

Elternbad DG Ansicht






LAGE .

Bldingen — ein Ort flr die Familie — eingebettet im Seemental, umgeben von
schonen Waldern, Ackern und Wiesen. In Bldingen kdnnen Sie die Dinge
wunderbar auch ohne Auto erledigen. Eine gute Infrastruktur und reichlich
Einzelhandelsgeschdfte machen dies moglich. Uber Krankenhaus bis hin zu
den verschiedensten Fachdrzten sind Sie wunderbar versorgt. Kindergarten
Grundschule, Gymnasium sind im Ort ebenso vorhanden.

Das Angebot an Freizeiteinrichtungen, darunter das Freibad in Bidingen, das
Bldinger Schloss, die schéne Altstadt, ein Wildpark und diverse Museen, laden
zum Erkunden und Erholen ein. Die verkehrsgiinstige Lage in der Ndhe der
A45 macht Bidingen zu einem attraktiven Wohnort. Auch die Anbindung an
die Bahnstrecke GielRen-Gelnhausen ist flir Pendler interessant, sowie das
gute Busnetz.



ENERGIEAUSWEIS
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Hauptenergietrager Gas

Energieausweis verbrauchsorientiert
Gebdudeart Wohngebadude
Endenergieverbrauch 79,90 kWh/(m?2-a)

Energieausweis Ausstellungsdatum 03.09.2025

Gultig bis 02.09.2035

Baujahr Gebdude laut Energieausweis 2013

Energieausweisklasse C



ANSPRECHPARTNER

Oliver Soll

Naspa Immobilien GmbH

Zorbachstr. 1
60435 Frankfurt am Main

\ 061136486988

frankfurt@naspaimmobilien.de
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RECHTSHINWEIS
Alle Angaben basieren auf Informationen des Eigentiimers. Wir ibernehmen daher keine
Haftung. Fir weitere Fragen und Besichtigungstermine stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Wir ibernehmen insbesondere keine Haftung fiir Baujahresangabe, die wir nicht durch
eindeutige Angaben aus der Bauakte belegen konnten. Wir tibernehmen ferner keine Haftung
flr die Angaben zur Wohnfldche, zur Nutzflache oder zur Aufteilung der Wohn- und Nutzflache.
Diese haben wir nicht durch eigenes WohnfldchenaufmaR kontrolliert. Auch der
Energieausweis ist uns vom Eigentlimer zur Verfligung gestellt worden.
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Besuchen Sie uns auch online:

www.naspaimmobilien.de €8

www.facebook.com/meinenaspa (£

www.instagram.com/naspaimmobilien
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