Exposé

Vermietete Doppelhaushalfte - zentrumsnah mit

schonem Garten

Kaufpreis 199.000 EUR

Es gelten unsere AGB.
Art der Immobilie Doppelhaushalfte
Grundstiicksfléiche 701 m?
Wohnfiéiche ca.73 m?
Anzahl Zimmer 3
Verfiigbar nach Vereinbarung
Baujahr 1905
Courtage 3 % des Kaufpreises
Ort 23795 Bad Segeberg
StralSe Burgfeldstr. 32
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Exposé | Lage

*Kapitalanlage* Vermietete Doppelhaushalfte in Bad Segeberg M25014-10K

Bad Segeberg hat alle Annehmlichkeiten ei-
ner Kreisstadt mit Giber 19.000 Einwohnern
zu bieten, wie z.B. Kino, grof3e Sportstatten
(Tennis, Reiten, Fu3- und Handball, Segeln),
Freilufttheater, Kindergarten, alle Schul-
formen, Verwaltung vor Ort, eine Vielzahl
an Vereinen, sowie ein gro3es Reservoir an
Seen, Freizeit- und Naherholungsgebieten.

Bad Segeberg ist ein Luftkurort im Stad-
tedreieck Hamburg-Kiel-Libeck. Aufgrund
zahlreicher touristischer Highlights wie
Kalkberg, Karl-May-Festspiele, Noctalis,
Rennkoppel, historische Altstadt sowie
zahlreiche Naherholungsgebiete ist Bad
Segeberg ein wichtiger Bestandteil des
Urlaubsgebietes Holsteinische Schweiz.

Eine in alle Richtungen sehr gut vorhande-
ne Verkehrsanbindung macht Metropolregi-
onen wie Kiel, Hamburg oder Liibeck leicht
erreichbar.

Die Buslinie in der Ndhe, wie auch die
vorhandenen Bahnverbindungen Richtung
Hamburg oder Neumiinster machen die
Nutzung des 6ffentlichen Nahverkehrs
attraktiv.

Vorhandene Einkaufsmdglichkeiten sowie
die leicht erreichbare Innenstadt von Sege-
berg befinden sich in ndherer Umgebung.
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Exposé | Objektbeschreibung

*Kapitalanlage* Vermietete Doppelhaushalfte in Bad Segeberg

Die vermietete Doppelhaushalfte befindet
sich auf einem 701 m? groBen Grundstiick

in zentrumsnaher Lage in der Stidstadt Bad
Segebergs.

Das Haus wurde im Jahr 1905 erbaut und
1981 um einen Anbau erweitert, es verfligt
liber insgesamt ca. 73 m”> Wohnfliche auf
zwei Ebenen.
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M25014-10K

Das ca. 56 m” groRe Erdgeschoss ist un-
terteilt in ein Wohnzimmer, eine Kiiche,
ausgestattet mit einer Einbaukiiche, ein
Duschbad, ein Zimmer und in einen Flur mit
Zugang zum Obergeschoss.

Im Dachgeschoss befindet sich ein Schlaf-
zimmer und ein Flur.

Eine Terrasse mit Markise, der gepflegte
Garten mit Strauch- und Baumbestand, ein
Gartenhaus und die KFZ-Auf3enstellplatze
an der Hausseite runden das Angebot ab.

Die Jahresnettokaltmiete fir die Doppel-
haushalfte betragt zur Zeit 8.040 Euro.
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Exposé | Objektbeschreibung

*Kapitalanlage* Vermietete Doppelhaushalfte in Bad Segeberg

Erdgeschoss

Durch die geschiitzt liegende Eingangsttir
an der Seite des Hauses betreten Sie den
Flur mit Platz fiir die Garderobe und Trep-
penanlage in das Dachgeschoss.

Zur Rechten des Hauseinganges befinden
sich die Kiiche und das Wohnzimmer.

Die knapp 9 m? groBe Kiiche ist mit einer
dlteren Einbaukiiche ausgestattet und bietet
Stellflache fiir einen kleinen Sitzplatz.

Das Wohnzimmer besitzt mit 18,5 m? eine
tolle GroR3e, die drei Fenster zur Stral3e sor-
gen fir einen schonen Lichteinfall.

Auf der linken Seite der Eingangstiir sind
die Zugange zum Badezimmer und zum
Esszimmer.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche,
Waschbecken, Toilette, Waschmaschinenan-
schluss und Fenster ausgestattet.

Das ca. 14 m? groBe Esszimmer besitzt ein
doppelfliigeliges Tlirenelement, es bietet
einen direkten Zugang auf die Terrasse und
in den Garten.

M25014-10K

Dachgeschoss

Uber die Treppe erreichen Sie den Flur im
Dachgeschoss.

Der Flur ist ca. 7 m? groB, er bietet Zugang
zu den Abseiten und Platz fiir einen kleinen
Arbeitsplatz.

Das fast 10 m*> groBe Schlafzimmer besitzt
ein Fenster und bietet Platz flir ein Doppel-
bett und einen Kleiderschrank.

AuBenbereich
Der Vorgarten ist schon angelegt und mit
einem Doppelstabmattenzaun eingefriedet.

An der Hausseite befindet sich eine ge-
pflasterte Auffahrt, die drei hintereinander
liegende KFZ-Stellplatze bietet. AuBerdem
erreichen Sie Uiber die Auffahrt die Eingangs-
tlr an der Seite des Hauses.

Hinter dem Haus befindet sich die geschiitzt
liegende Terrasse, die mit einer Markise aus-
gestattet ist, ein Gartenhaus und der Garten
mit groBer Rasenflache, Beeten, Baum- und
Strauchbestand.

die Maklerei - Rohwedder &
Brodzinski Immobilien GbR

Tel. (04551) 908 26 70
Fax (04551) 908 26 71
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Exposé | Daten und Fakten

*Kapitalanlage* Vermietete Doppelhaushalfte in Bad Segeberg M25014-10K

Ausstattung

Lage
Qualitét der Immobilie
Zustand

Garage / Carport / Stellplatz

Heizung

Baujahr

Keller
Bauweise

Garten / Terrasse / Wintergarten

Einbauklche, Duschbad, Fliesen, Teppichbo-
den, Vinylboden

Wohnlage in Zentrumsnahe
normal
gepflegt

3 AuBenstellplatze

Gas-Brennwerttherme
2022

kleiner Keller fiir Hausinstallationen
massiv, hell verputzt

Terrasse mit Markise

Garten gepflegter Vorgarten
hinter dem Haus: Rasenflache, Beete, Strauch-
und Baumbestand, Gartenhaus
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Exposé | Grundriss Erdgeschoss

*Kapitalanlage* Vermietete Doppelhaushélfte in Bad Segeberg M25014-10K

Flichen in m? | Erdgeschoss

Wohnen 18,5 Flur 10,2
Kiiche 8,9 Bad 43
Esszimmer 13,9

* Der Grundriss und die gerundeten Flachenangaben basieren auf den uns tbermittelten Daten.
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Exposé | Grundriss Dachgeschoss

*Kapitalanlage* Vermietete Doppelhaushélfte in Bad Segeberg M25014-10K

Flichen in m? | Dachgeschoss

Zimmer 9,8
Flur 74

* Der Grundriss und die gerundeten Flachenangaben basieren auf den uns tbermittelten Daten.
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Exposé | Flurkarte

*Kapitalanlage* Vermietete Doppelhaushélfte in Bad Segeberg M25014-10K

Unbearbeiteter Flurkarten-Auszug
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Exposé | Energieausweis M22002-10K

E N E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: SH-2025-005803139 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 41 kg COZ-I'-'\quivaIent /(m2a)

172kWh/(m2a,
@EEyA| s | ¢ | o | e [TTEINECEEED
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

190kWh/(m2a‘

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 172 kWh/(mZ2a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- | Energiever- Anteil Anteil Kii
T " ; ima-
Energietrager energie- brauch Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.2022 01.2025 Erdgas H 11 39872 5256 34616 1.16
O weitere Eintrége in Anlage
Vergleichswerte Endenergie 3
@Eale | c | o | e [ FOCHEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
‘ - sich auf Gebaude, in denen die Warme flr Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
@ o(?\o’g o;é\q,t' $§’ $$' ﬁ@b wird g
o> &6 $@ S& So - ) . -
I o8 Lo IS S Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz ange-
Aq)é\’ na s ég’oz‘,z’ 5"§? §§’ g)\\&"ob“’ schlossenen Gebaudes verglichen werden, ist zu beach-
\&Q/\ S @ le & Qq? é@@ q}cbg ten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % gerin-
& Q/G}” c;'? q?.\\‘c? Q,Q\\E? gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden
N qu)é\ Qz\@é' mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Geb&dudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschliage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Kopie aus den Unterlagen zum Objekt
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Inklusiv-Leistungen fiir Kdufer

Nachfolgend finden Sie eine Ubersicht unserer Leistungen, mit denen wir Sie persénlich
beim Kauf Ihrer Immobilie unterstiitzen:

1. Aktive Information iiber interessante Objekte
2. Sach- und Fachinformationen zu jedem Objekt
3. Begleitung beim Kauf Ihrer Inmobilie

4. Fiir Sie da, auch nach dem Kauf

1. Aktive Information

Sie als zuklinftiger Immobilienbesitzer
mochten sicher gehen, dass sie fiir Ihr Geld
einen optimalen Gegenwert bekommen?
Sie mochten sich darauf verlassen kdnnen,
dass Sie keinen wichtigen Schritt beim Kauf
Ihrer Immobilie tibersprungen und an alles
gedacht haben?

Sie méchten auch keine Uberraschungen
nach dem Kauf des Objektes erleben und
deshalb Uber alle Details ausftihrlich
informiert werden?

Wir als Ihr Immobilienmakler sorgen dafiir,
dass Sie vorab alle nétigen Informationen
Uber Ihr Wunschobjekt erhalten und jeder-
zeit genau Uber den Kaufablauf Bescheid
wissen. Dazu erbringen wir flir jedes Objekt
und jeden Vermittlungsauftrag umfang-
reiche Leistungen. Diese sind in der jewei-
ligen Courtage enthalten.

iiber interessante Objekte

Benachrichtigung interessierter Kaufer aus
unserer umfangreichen Kundenkartei — bei
neu eingehenden Immobilienangeboten
Kaufer-Information iber Immobilieninter-
netportale: Einstellen der Objektdetails auf
den wesentlichen Internetportalen
Immobilienscout24, Immonet, Immowelt,
Wunschgrundstiick sowie Zurverfligung-
stellung der Details auf der eigenen Home-
page: www.die-Maklerei.com

Platzierung von QR-Codes fiir einen
schnellen Zugriff vom Smartphone auf
nahere Objektinformationen im Internet
Schaukasten in Bad Segeberg: Aushang
eines Kurzexposés der Immobilie in
unserem Schaukasten am Biro in Bad
Segeberg

Individueller Versand von umfangreichen
Exposés zu jeder Immobilie an Sie als inter-
essierten Kaufer

Besichtigungen: Vereinbarung und Durch-
fuhrung individueller Besichtigungstermine
vor Ort

Kaufer-Information mittels Anzeigen in
den relevanten Printmedien und Zeitun-
gen sowie durch individuell gefertigtes
Verkaufsschild am Objekt

die Maklerei -Rohwedder &
Brodzinski Immobilien GbR

Tel. (04551) 908 26 70
Fax (04551) 908 26 71

www.die-Maklerei.com
immobilien@die-Maklerei.com
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Inklusiv-Leistungen ftir Kdufer

2. Sach- und Fachinformationen
zu jedem Objekt

marktgerechte Wertermittlung jedes
Objektes durch unseren TUV-zertifizierten
Sachverstandigen — unter Beriicksichti-
gung auch des architektonischen und
statischen Zustandes der Immobilie
Zurverfligungstellung von Hochbildfoto-
grafien: informative Auflenaufnahme der
Immobilie aus bis zu 18 Metern Hohe
Ubermittlung aussagekriftiger und pro-
fessioneller Detail- und Innenaufnahmen
in Weitwinkelperspektive, in moglichst
allen Raumen und ausfihrlichen Ansich-
ten der Immobilie

Erstellung informativer, aktueller und
Ubersichtlicher Grundrisse

Erstellung eines umfangreichen, aussage-
kraftigen Fach-Exposés zum Objekt
Beschaffung aller relevanten Informati-
onen und Unterlagen zum Objekt, z.B.
Eintrage im Baulastenverzeichnis, Bau-
akten, die Bau- und Sanierungshistorie,
Energieausweis, ...

Erstellung von ggf. fehlenden Unterlagen
wie z.B. die Wohnflachenberechnung fiir
Kauf und Finanzierung

3. Begleitung beim Kauf
Ihrer Immobilie

« Umsichtige und engagierte Begleitung der
Kaufentscheidung

« fachkundige Beratung in Detailfragen und
in der korrekten Abfolge der wichtigen
Schritte beim Kauf einer Immobilie

i,
die W

« Intensive und fachkundige Kaufpreisver-
handlung

« Zurverfiigungstellung von in der Praxis be-
wahrten Checklisten fir Immobilienkdufer

« professionelle Unterstlitzung des Kaufers
bis zum Kaufvertrag

- Vorbereitung des Kaufvertrages im
Vorfeld des Beurkundungstermins und
personliche Teilnahme am notariellen
Beurkundungstermin

4. Fiir Sie da,
auch nach dem Kauf

« Vorbereitung des Ubergabeprotokolls

- Durchfiihrung der Ubergabe

+ Ab- oder Ummeldung des Objektes bei
den Versorgern

Wie immer stehen wir auch nach dem Kauf
einer Immobilie ,unseren” Kéufern jederzeit

als bewdhrter Ansprechpartner mit Rat und Tat
in der Region zur Seite.

die Maklerei -Rohwedder & Tel. (04551) 908 26 70
Brodzinski Immobilien GbR Fax (04551) 908 26 71
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Allgemeine Geschdftsbedingungen

1. Die nachfolgenden Allgemeinen Geschfts-
bedingungen gelten fiir alle Vertrage zwi-
schen der Maklerfirma ,die Maklerei” und
deren Vertragspartnern.

2. Ein Vertrag mit uns kommt nicht nur durch

eine schriftliche oder ausdriickliche mind-
liche Vereinbarung zustande, sondern auch
durch Inanspruchnahme unserer Makler-
tatigkeit, zum Beispiel aufgrund eines von
uns zuganglich gemachten Objekt-Exposés
oder von uns erteilter Auskiinfte.

3. Die im Rahmen unserer Nachweis- oder Ver-

mittlungstatigkeit gemachten Angaben er-
folgen regelmaBig aufgrund der Informatio-
nen unserer Auftraggeber. Eine Haftung fur
die Richtigkeit und Vollstandigkeit schlie-
Ben wir aus. Die Angebote sind freibleibend.
Zwischenverkauf bzw. Zwischenvermietung
bleibt vorbehalten.

4. Alle Informationen aus unserer Nachweis-/

Vermittlungstatigkeit einschlieBlich des
Exposés und sonstiger Unterlagen sind aus-
schlieBlich fir unseren Auftraggeber be-
stimmt und missen unabhangig von der
Laufzeit des Vertrages vertraulich behan-
delt werden. Die Weitergabe an Dritte ohne
unsere Zustimmung ist unserem Auftrag-
geber untersagt. Bei Weitergabe an Dritte
ohne unsere Zustimmung durch unseren
Auftraggeber ist dieser nach unserer Wahl
zur Zahlung der ortstiblichen oder verein-
barten Provision verpflichtet, wenn der Drit-
te das Geschaft, ohne mit uns einen Mak-
lervertrag vereinbart zu haben, abschlief3t;
weitere Schadensersatzanspriiche bleiben
vorbehalten.

. Die Maklerei ist berechtigt, auch fir den
anderen Vertragsteil entgeltlich tatig zu
werden, soweit keine Interessenkollision
vorliegt.

6. Der Provisionsanspruch ist fallig und ver-

dient mit formwirksamem Zustandekom-
men des Hauptvertrages. Er entsteht auch
dann, wenn der urspriinglich beabsichtig-
te Hauptvertrag durch einen anderen Ver-
tragstypus ersetzt wird, sofern der in dem
Maklervertrag vereinbarte wirtschaftliche
Erfolg nicht wesentlich von dem tatsachlich
geschlossenen Vertrag abweicht. Der Auf-
traggeber ist verpflichtet, der Maklerei die
Bedingungen des Kaufvertrages unverziig-
lich mitzuteilen und dieser eine Abschrift
des Vertrages zu libersenden.

7. Ist dem Auftraggeber das von uns nachge-

wiesene Objekt bereits bekannt, ist dieser
verpflichtet, uns dies unverziiglich mitzutei-
len. Unterldsst der Auftraggeber die Mittei-
lung schuldhaft, hat er der Maklerei samtli-
che Aufwendungen zu ersetzen, die dieser
aufgrund der unterlassenen Mitteilung ent-
standen sind.

. Soweit der Auftraggeber Kaufmann, juris-

tische Person des offentlichen Rechts oder
offentlich-rechtliches Sondervermdgen ist,
ist Bad Segeberg ausschlieBlicher Gerichts-
stand fir alle sich aus dem Vertragsverhalt-
nis unmittelbar oder mittelbar ergebenden
Streitigkeiten.

. Die Unwirksamkeit einer Bestimmung des

Vertrages oder dieser Allgemeinen Ge-
schaftsbedingungen beriihrt die Rechts-
wirksamkeit der anderen Bestimmungen
nicht. Die Vertragsparteien verpflichten
sich, eine unwirksame Bestimmung durch
eine wirksame Regelung zu ersetzen, die ihr
im wirtschaftlichen Ergebnis am nachsten
kommt und dem Vertragszweck am besten
entspricht.

Stand: 30.09.2010
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