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BUSINESS PARKS

: Mag. Leinweber & Partner
fe-businessparks.at

IMMOBILIENTREUHAND GMBH

& Business Park Vocklabruck

Betriebs-/Produktions- oder Lagerhallen
zu verkaufen
in Vocklabruck / Néahe Varena

Objekttyp HallengroRe
Gewerbehallen ca.63-117m?

Bezug Energieausweis

Ende 2026 HWB ref, sk 138,5 kWh/m?2a

* Wir weisen darauf hin, dass auf Grund der Widmung MB sich nur Betriebe laut 00-
Betriebstypenverordnung 2016 ansiedeln kénnen. Vgl. § 21 Abs. 2a 06. ROG 1994
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Eggarter Stralte 36 Seestralle 8 Tel: +43 / 7672 [ 25577 Volksbank Oberosterreich FN 473295y
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Bui

ld your own business

FE Business Parks GmbH ist ein exklusiver Anbieter am Osterreichischen Markt, der
kleinstrukturierte Betriebshallenobjekte systematisch und flaichendeckend mit dem Fokus auf
Funktionalitdt und Leistbarkeit unter dem Dach der Eigenmarke anbietet.

Folgende Highlights erwarten Sie:
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Betriebshallen und Gewerbeflachen mit 6,5 Meter Hohe

Schaffung zusatzlicher Flachen (Biiro) durch Einbau einer Zwischenebene maoglich
massive und energiesparende Bauweise

schlisselfertig inklusive Haustechnik

Jedes Top mit Wasseranschluss, Waschbecken und Stromanschluss, Steckdosen
(Kraft- und Lichtstrom) und Heizllfter ausgestattet

Stromanschluss 4 kW, Erhohung auf Anfrage moglich

Heizung mittels Fernwarme und Heizlifter

flr anndhernd alle Branchen mit betrieblicher Nutzung moglich

Erfillung grundlegender bau- und gewerberechtlicher Anforderungen

Fokus auf Funktionalitat und Leistbarkeit

allgemeine Sanitarbereiche (Damen, Herren und Behinderten WC)

Kaufpreis ab:

Halle: €2.220,- /m?
Stellplatz: € 7.500,-
exklusive:

e 20% USt.

Zentrale
Eggarter Stralle 36
A-4845 Rutzenmoos

Infrastrukturkostenbeitrag ca. € 100,- / m?
Anschlussgebiihr ca. € 10.000,-
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Visualisierungen
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Visualisierungen
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Grundrissplan
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Lageplan
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Beispielbilder Innenansicht
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Betriebshalle mit mobiler Zwischenebene im FE Business Park Wolfern
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Bliroausbau mit Zwischengeschoss in Holzbauweise im FE Business Park Timelkam
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Vollflachiges Biiro mit Zwischengeschoss in Massivbauweise im FE Business Park Buchkirchen
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Lagerhalle innen (Regale mit 6,5 m Hohe und 3,5 m Hohe) im FE Business Park Neuhofen
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Weitere Impressionen aus anderen FE Business Parks

Eer Ll
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Weitere Impressionen aus anderen FE Business Parks
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Weitere Impressionen aus anderen FE Business Parks
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Photovoltaik auf den Dachern unserer FE Business Parks
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Energieausweis
Energieausweis fiir Sonstige konditionierte Gebdude

o.a CATERREILIACH S DiB-Richfiinie §

it s nkuriomn Pursgabes Apeil 2013

|SEBAUDEKENNDATEN EA-Art-

(BGF)  8280m°  Heitage 385d  ArtderLifung Fensteriftung
Bezugsiache (BF) B808M™  Hezgadiage AT41Kd  Soarthermie -
Brutio-Volumen (V) BOETOm*  Klimaregion NF  Photovaitak - kWp
Gebiude-HillfiEche (4) 2EIE4m®  NomeAubsrtemperstr  -194°C Stromspeicher .
Kompaktheit (AV) 042 Um  Sol-snentermperatur 220°C WW-WE-Systern (primar)
charakterisfische Linge (ic) 238m  mittlerer U-Wert 044 WK WWW-WE-System (sekundir, opt )
TeikBGF -t LEK:-Wert 3036 RH-WE-System (primar)
TeilEF -m*  Bauweise sohwer  REHWE-System (sekundir, opt)
TeikVg - KSebereitsteliungs-System
WARMEBEDARF (Referenzklima)
Rieferenz-Hetzwanmebedar HWBraers = 117.8 KiWhim=
Paileninduzierter Kiihlbedart KE'me = 00 Kiim'a

WARME- UND ENERGIEBEDARF {Standortklima)

Referenz-Hemwarmebedard Qprerze = 114424 kWhia H¥WB ez = 1285 KWhm™a
ERSTELLT
GWR-Zahi Erstallerin FE Busness Parks GmbH

i . 0100205 Lothringenstraile 18, 4501 Meuhofen an der Krems

Giligsitsdatum 31082035 Sieecieil
(Geschiftszahl TE25
e Bk an duries = Lot S lad® et v Audgniee der saienE EhgEngsiaramsler kEnnen bl lisgsEorer Mutrng aheldshes

Abwaihiirgen it Psbesondens NUTUgesheten uirsnch iatboter Lage ke s Citinden der Gesmebie und der Lge Fnsiohtlich Tirer Erasgekerrainn von et
Fer raEgteseEn @l

GEQ won Zehentmayer Softwane GmbH wan.geg at Bearbeiter Bmstr. Dipl.-Ing, {FH} Alen

p2023,233601 REPEA1E 01821 - Oberbsterreich Geschaftszahl TR25 01.09. 2025 Seite 2
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Flachenwidmung

rechts oben: 25010 318289

hittps:iidoris.ooe.gv.at

DORIS Landkarte
Erstelt fir Mafistab M 1:1 000
finks unten: 24743 318108

Erstellungsdatm: 14.05.2025
+43 732773012541

Wir weisen darauf hin, dass auf Grund der Widmung MB sich nur Betriebe laut OO-Betriebstypenverordnung

2016 ansiedeln kénnen. Vgl. § 21 Abs. 2a 06. ROG 1994
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Lageplan

Tierklinilc
NMcionald's Viacklabn

Untere Agergasse, 4840 Vocklabruck
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Im Falle einer positiven Vermittlung diirfen wir 1,5% + 20% USt. in Rechnung stellen.
Weiters wird festgehalten, dass die Firma Mag. Leinweber & Partner als Doppelmakler tatig ist.

Die Nebenkosten entnehmen Sie bitte der beiliegenden Nebenkostenibersicht.

Kontakt:

Susanna Schoéberl, BA e

M: +43 664 88 18 19 99 b S Mag. Leinweber & Partner
M: ss@immobilientreuhand.info Wb reltablckistabldebdstatob oot

Website: www.immobilientreuhand.info
Zentrale: Eggarter Stralde 36, 4845 Rutzenmoos
Biiro: SeestralRe 8, 4844 Regau

Stand: 19.01.2026

Plane und Darstellungen sind geistiges Eigentum der Fa. Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH und unterliegt dem Urheberrecht. Es werden in jedem Fall nur die
gesetzlichen Mindestanforderungen erfiillt. Eine Vervielfiltigung, Aushiandigung an die dritte Person oder Uberlassung an Konkurrenzfirmen ist daher verboten. Der Makler ibernimmt
keine Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der vom Kéufer beigestellten Unterlagen. Eine Haftung des Maklers, sofern sie nicht auf grober Fahrldssigkeit oder Vorsatz beruht,
wird ausgeschlossen. Geringfligige Abweichungen der Flachen zum Nutzwertgutachten moglich. Druck- Satzfehler, Fehler und Irrtiimer vorbehalten. Grafikdesign: Mag. Leinweber & Partner
Immobilientreuhand GmbH. Die verwendeten Fotos sind ein Eigentum von Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH.
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