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In Erganzung der Planzeichnung und der Planeintragung (Schrift, Text)
wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB/BauNVO)

1.1 Garagen und Nebengebaude ( § 9 (1) Nr. 4 BauGB )

Garagen diirfen auch auflerhalb der festgelegten Baugrenzen erstellt werden, im bebauten
Bereich (an der Markistrale) nur innerhalb der Baugrenzen fiir Nebengeb&ude

(Nutzungsschablone D).

Garagen sind mindestens 5,0 m hinter der Strallenbegrenzungslinie zuriickzustellen.

Nebengebaude sind nur bis zu einer GroRe von 25 m3 und nur in baulicher Verbindung mit den
Garagen zulassig. Dies gilt nicht flir den ausgewiesenen Bereich fir Nebengebaude

(Nutzungsschablone D).

1.2 Abgrabungen, Aufschittungen{ § 9 {1) Nr. 26 BauGB )

Liegen die Erschliefungsstralen hoher als die angrenzenden Grundstiicke, so sind die
Vorgartenflachen zwischen Strafe und Gebaudevorderkante bis auf Strallenhdhe aufzufillen.

1.3 Landespilegerische Malinahmen
(§9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB, § 8 Naturschutzgesetz

Die Vorgarten sind zu begriinen.
Stellplatze und  offentliche  Parkplatze sind in  Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder

wassergebundener Decke auszufihren.
Auf den Baugrundstiicken ist bei Neubebauung je Grundstiick mindestens ein hochstammiger

Obstbaum zu pflanzen.

14 Wandhohen, Firsthéhen (8§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Die maximalen Wand- und Firsthéhen sind in der Planzeichnung angegeben. Erganzend hierzu

wird festgesetzt:

- Der Hochpunkt der Wandhche ist der Schnittpunkt AuBenkante Wand/ Oberkante
Dachhaut.

Bezugspunkt fiir die Wandhohe (Schnittpunkt Aufenkante Wand, Oberkante Dachhaut)
und Firsthéhen ist die Hohe der Strafle, von der aus die Erschlieung erfolgt, gemessen in

Gebaudemitte.
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- Der Fulpunkt (Wandhdhe und Firsthéhe) wird durch die Hinterkante Strafle bzw. Gehweg
bestimmt, von dem aus die ErschlieBung erfolgt

Die Wandhéhe fiir Nebengebaude darf maximal 4,5 m betragen, die Firsthéhe 7,0 m.

1.5 Larmschutz { § 9 {1) Nr. 24 BauGB)

Nach DIN 4109 ergibt sich nach den Emissionspegel der malgebende Larmbereich V und daraus
abgeleitet die Mindestwerte der Luftschallddmmung fir Auflenwande von 50 dB(A) und fir Fenster
von 45 dB(A) fiir Gebaudefronten an der Markistrafle.

Seitenwande weisen einen um ca. 5 - 10 dB(A) geringeren Emissionspegel auf, so dass hier nach
dem Larmbereich IV nur eine Luftschalldammung fiir Aullenwande von 40dB(A) und fur Fenster

von 35 dB(A) notwendig ist.

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen werden hiermit ausgefertigt.
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2.0 Hinweise

1. Bodenschutz

Fir Bauvorhaben, welche einen Abtrag oder Ausbau von Boden erfordern,

folgende Hinweise:

Auf die bestehende Erdaushubbérse des Rhein-Neckar-Kreises bzw. des
AVR (Abfallverwertungs-GmbH des Rhein-Neckar-Kreises) wird hingewiesen.
Mit dem Boden ist schonend und sparsam umzugehen, insbesondere mit dem

Mutterboden.

Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/ oder sichtbare
Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen,
ist das Wasserrechtsamt beim Landratsamt Rhein-Neckar Kreis unverziiglich zu

verstandigen.

2 Okologische Empfehlungen

Die aus Garagenzufahrten und aus Hofflachen anfallenden Wasser sollen
- soweit die Bodenverhaltnisse es zulassen - auf den angrenzenden Grund-

sticksflachen versickert werden.

Die Versickerung der Dachflachengewasser auf dem Grundstlick ist zulassig,
sowelt nachbarliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Versickerung darf nur breitflachig (iber eine aktive Bodenpassage erfolgen.

Sickerschachte sind nicht zulassig.
Der erforderliche Mindestabstand zu unterkellerten Gebauden (wenn keine

Wanne ausgebildet wird) mul 6,0 m betragen.
Es wird empfohlen, das von den Dachfiachen abflieRende Niederschlagswasser aus Grinden des

Hochwasserschutzes in ausreichend bemessenen Zisternen zu sammeln und auf dem eigenen

Grundstiick zu nutzen.

3. Schadensvermeidung an Leitungen

Zur Vermeidung von Schaden an Erdkabeln und Gasleitungen sollen die
Baufirmen Lagepléne der Energieversorgungssysteme einholen.

Leon-Rot, den 18.10.2006

Planungsbuiro Préil, Karlsruhe
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ANHANG

Auszug aus der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau

Tabelle 8. Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen
Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsrdume  in
- "Malgeb- Beftenrdume in Wohnungen, . Birordume?  und
Larm- , : Ubernachtungs-rdume |, .
Zeile eael- licher Krankenstationen in Beher- dhnliches
pege AuBlenldrm- | und Sanatorien inbeher-
bereich eqel” bergungsstitten,
peg Unterrichtsrdume  und
dhnliches
dB(A) erf. R'wres des AuRenbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 .
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 i 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 v 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 2) 50 45
7 vii > 80 2) 2 50
'} An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Riumen
ausgeiibten Téatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.
?) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 74 LBO)

N Dacher

Dachform
1 -2 geschossige Hauptgebaude: Satteldach, Walmdach oder Kriippelwalmdach.

Dachneigungen

Nebengebaude 20° - 45°
1-geschossige Hauptgebaude 25° - 45°
Z-geschossige Hauptgebaude 20° - 35°

Bei Walmdachern muss die Firstidnge mind. % der Gebaudelange betragen. Die Neigung der
abgewalmten Seiten kann von der vorgeschriebenen Dachneigung abweichen.

Dachaufbauten
Dachautbauten (Dachgauben) sind nur bei eingeschossigen Wohngebauden zuldssig. Die Breite

der Gauben darf zusammen nicht mehr als % der Gebdudeldnge betragen. Der seitliche
Mindestabstand der Gaube zur Giebelaufienkante betragt 1,0 m. Die Dachiraufe darf nicht durch

die Gaube unterbrochen werden.

2 Sockel
Die Sockelh6he darf bei 1- und 2- geschossigen Gebauden 0,60 m, jeweils gemessen zwischen

OK Fufdweg, bei Verkehrsflachen ohne Trennung der Verkehrsarten OK Verkehrsflache und OK
Keller — Rohdecke nicht Giberschreiten.
Im Bereich Markistrale sind Sockel bis 0,80 m zulassig.

.3 Einfriedigungen

Bei den einzelnen Hausgrundstiicken darf die Gesamthohe der seitlichen und hinteren
Einfriedigungen das Mal von 1,50 m, maximal bis zur vorderen Baugrenze, die Hohe der
Einfriedigungen an ErschlieBungsstralen das Mafl von 0,80 m nicht (berschreiten. Die
Sockelhéhe darf — gemessen ab OK angrenzender Verkehrsflache nicht mehr als 0,30 m

betragen.
Entlang der Marktstralle werden die vorhandenen Hoftore zugelassen.

Die Ortlichen Bauvorschriften werden hiermit ausgefertigt.
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