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Projekt ,Am Zinkenbach" Abersee
Bau- und Ausstattungsbeschreibung (BAB)

Bauherr: Aigner Projektentwicklung ZT GmbH
MuUhlbachweg 9, 5760 Saalfelden

1. KONSTRUKTION / ROHBAU

- Fundamente/Grindung
Stahlbeton-Bodenplatte It. Statik

- AuBenwande erdberihrt
Stahlbetonwdénde nach statischer Berechnung, zum Erdreich abgedichtet

- AuBenwdnde oberirdisch
Ziegel- bzw. Mantelbetonstein mit Vollwdrmeschutz bzw. integrierter Warmeddmmung gemanB
Energieausweis / teilweise hinterlUftete Fassade mit Holzverkleidung

- Zwischenwdnde
Ziegelmauerwerk bzw. Stahlbeton/Mantelbeton nach statischem Erfordernis

- Wohnungstrennwdande
Ziegelmauerwerk bzw. Stahlbeton/Mantelbeton nach statischem Erfordernis

- Geschossdecken
Stahlbetondecken/Elementdecken mit entsprechendem FuBbodenaufbau (Beschittung,
TrittschalldGmmung, schwimmender Heizestrich)

- Treppen
Stahlbeton, schalltechnisch entkoppelt, Belag Tritt- und Setzstufen in Kunststein bzw. Fliesen

- Dachkonstruktion
Holzdachstuhl nach statischer Berechnung, Pfettendach mit Zwischensparrenddmmung,
Dacheindeckung mit Alublech bzw. beschichtetem Stahlblech.

- Balkone
Kragplatten aus Stahlbeton, Belag aus Holz oder Betonplatten nach Gestaltungsangaben des
Architekten
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- Balkongelander
Holz / nach Gestaltungsangaben des Architekten

2. AUSBAU / OBERFLACHEN AUSSEN

- Fassade
Wdarmeddmmverbundsystem, Edelputz in heller Farbe nach Vorgabe des Architekten oder
Holzschalung in Teilbereichen

- AuBenelemente (Fenster, Balkon-/ Terrassentiren)
Kunststoff-Alu-Fenster mit Dreh-Kipp-Beschlag, KunststofffenstertGren mit Dreh-Beschlag und
Alu-Deckschale, 3-fach-Isolierverglasung bzw. It. Energieausweis, TurdriGcker Aluminium eloxiert

- Verblechungen
Dacheindeckung mit Alublech oder beschichtetem Stahlblech (RAL-Farbe).
Alle auBenliegenden Verblechungen in Alublech oder beschichtetem Stahlblech (RAL-Farbe).

- Treppen
Bodenbelag: Feinsteinzeug oder Fliesen
Geldander: beschichteter Flachstahl (RAL-Farbe)

- Fensteroliven
Einfache, klassische Form der Fensteroliven passend zu Turdricker

Material: Aluminium eloxiert

- Fensterbanke au3en
Aluminiumblech beschichtet

- Sonnenschutz
Unterputzkasten mit AuBen-Raffstores in allen Wohn- und Aufenthaltsrumen

3. INNENAUSBAU

- Wandoberflachen

Verputzt / gespachtelt mit Anstrich Dispersion wei3, in den UntergeschoBen unverputzt und
nicht gestrichen. Haarrisse sind bei Neubauten grundsatzlich méglich und stellen keinen
Mangel dar.

- Fliesen in Nassraumen (Bader, WC)

Feinsteinzeug / Fliesen, Format 30 x 60 cm fur Boden- und Wandfliesen, Standardvarianten zur
Auswahl

Fliesenhdhe B&der: ca. 2,00 m (Turhdhe)

Fliesenhdhe WCs:  ca.1,25m
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- FuBboden in Neben- und Alilgemeinrdumen
Fliesen bzw. Estrich versiegelt

- Bodenbelag Kellerrdume
Estrich versiegelt

- Bodenbelag Wohnraume
Parkett Eiche, matt versiegelt oder gedlt, inkl. Sockelleisten

- Bodenbelag Terrassen
Plattenbelag in naturgrau / Beton

- Bodenbelag Balkone
Holz oder Betonplatten nach Gestaltungsangaben des Architekten

- Deckenuntersichten

Betondecken glatt gespachtelt - Dispersion weil3
Teilweise abgehdngte Decken nach Erfordernis
Im DachgeschoB Trockenbauplatten weil3

- Estrich
Heizestrich It. technischem Erfordernis

- Wohnungseingangstiren
Den Schall- bzw. Brandschutzanforderungen der OIB entsprechend in einheitlicher Farbe If.
Gestaltungsangaben des Architekten

- Innentiren
Beschichtete R&hrenspantUrblatter in weill mit Stahlzargen, Wohnzimmertire mit Glasausschnitt

- Turdricker fir Innentiren

Einfache, klassische Form der TUrdrUcker passend zu Fensteroliven
Material: Aluminium eloxiert

- Schleusentiiren

StahltUren beschichtet, Stahlzargen, selbstschlieBend

4. GEBAUDETECHNIK

- Heizung
Zentralheizung mit Luftwdrmepumpe, Projektierung durch Fachplaner.
In den Wohn- und Aufenthaltsrumen, Kichen und Bddern FuBbodenheizung
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- Warmwasseraufbereitung
Versorgung Uber Zentralheizung in den Badern, WCs und Kichen

- Sanitareinrichtung

Projekfierung der Sanitdrinstallation durch einen Fachplaner. Grundsdtzlich werden die
Sanitdreinrichtungen in Sanitérporzellan weill bzw. die Armaturen und Accessoires verchromt
ausgefuhrt.

KUche: Anschlussmoglichkeit fUr SpUlbecken und Geschirrspuler

Bader: Waschtisch mit Einhandmischer, Dusche mit flacher Duschtasse und Kombi-
Armatur (Regendusche & Handduschkopf), WandtiefspUl-WC Vorsorge,
Waschmaschinenanschluss

WC.: WandtiefspUl-WC mit UnterputzspUlkasten, Handwaschbecken mit
Einhandmischer (kalt + warm)

Kellerabteile ~ Waschmaschinenanschluss

- Aufzugsanlage

Aufzug fUr Personentransport in allen GeschoBen, AusfUhrung und Ausstattung den
Vorschriffen entsprechend

5. ELEKTROTECHNIK

- Ausstattung
Die Elekfroinstallation erfolgt nach Detailpldnen durch den Fachplaner. Die
Ausstattungsbeschreibung gilt in Ergéinzung zur Grundausstattung der ONORM E8015.

- Energieversorgung
Die Energieversorgung erfolgt aus dem Netz der Salzburg AG. Eine PV-Anlage wird nach
Vorgabe des Energieausweises errichtet.

-Zahler und Verteileranlagen

Die Z&hlung und Energieverteilung erfolgt Uber Z&hlerverteiler im UG (Technikraum) nach
Vorschriften des Versorgungsunternehmens. FUr jede Wohnung bzw. fUr Allgemeinbereiche,
Tiefgarage usw. werden jeweils eigene Z&hler vorgesehen.

Die Uberdachten KFZ-Stellpl&tze werden mit einer Leerverrohrung fOr die hachtragliche
Installation von E-Ladeinfrastruktur (nicht im Kaufpreis inkludiert!) ausgestattet.

- Installationen

Die Installationen in den Wohnungen und Stiegenhaus erfolgen unter Putz, am RohfuBboden
oder eingelegt in der Rohdecke bzw. Wand. In der Tiefgarage und im Keller erfolgt die
Verlegung auf Putz, oder in Kabeltassen.

Die Schalter werden als Fidchenschalter in weiB mit dazu passenden Steckdosen ausgefUhrt.
Beleuchtungskérper in den Wohnungen sind im Kaufpreis nicht enthalten.
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- Wohnungsinstallation (Auszug)
e TV-Dosen in Wohnraum und Schlafzimmern
e Batteriebetriebene Rauchmelder in allen Wohn- und Aufenthaltsrdumen bzw. im Gang
e Elektronischer Turéffner mit Gegensprechanlage
o AuBenbeleuchtung einschlieBlich Steckdose auf Balkon

In jeder Wohneinheit wird ein Subverteiler mit FI-Schutzschalter und Leitungsschutzschaltern
angebracht. Sdmtliche Hauszugénge und fur die Bewohner/-innen wichtige Anlagenbereiche
(MUllraum, Kellerr@ume, etc.) sind — Uber Bewegungsmelder geschaltet — ausreichend
beleuchtet. Hinsichtlich der von der K&uferseite zu installierenden Kiche ist zu beachten, dass
diese standardmaBig mit einem Umluft-Dunstabzug auszustatten ist. Beleuchtungskorper in den
Wohnungen sind im Kaufpreis nicht enthalten.

- TV / Internet

Die Wohnhausanlage ist mit einem Anschluss an das ortliche Kabelfernsehnetz sowie mit einem
Internetanschluss ausgestattet. Fernsehen, Telefon und Internet sind gegen Gebuhr vom K&ufer
direkt mit dem Anbieter zu vereinbaren.

6. SONSTIGES

- PlanmafBe
Den Verkaufspldnen werden RohbaumaBe zugrunde gelegt. Die Basis des Kaufvertrages
bilden die Rohbaunutzfldchen.

- SchlieBanlage
FUr jede Wohnungseigentumseinheit sind ausreichend SchlUssel vorgesehen.

- Gemeinschaftsanlagen
Spielplatz, MUllraum, Technik- bzw. E-Verteilerraum, Lager / Kinderwagenraum,
Hausmeisterraum, Stiegenhduser

- Hauseingangstire
Portalschlosserkonstruktion aus Aluminium mit Isolierverglasung

- Briefkasten und Klingelanlage
Briefkastenanlage fur jede Wohneinheit, Gegensprechanlage mit TUréffner fur jede Top

- AuBBenbeldge
Asphalt bzw. Rasengittersteine / Pflasterungen

- Brandschutz
BrandschutzmaBnahmen nach den Auflagen der Brandschutzbehdrde.
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- Bepflanzung

Herstellen der Grinfldchen einschlieBlich Profilieren des vorhandenen Humus, Einséen mit
Allzweck-Rasensamen. Gestaltung der Gemeinschafts- bzw. Spielfléche It. Planung
AuBenanlage

- Zaune und Einfriedungen

Teilweise Abzdunungen durch Stabgitterzaun, alle Stahlteile im AuBenbereich werden
feuerverzinkt ausgefGhrt

7. VER- UND ENTSORGUNG

- Wasserversorgung
Anschluss an das Leitungsnetz der Wassergenossenschaft Abersee

- Abwasserentsorgung
Einleitung in die bestehende Ortskanalisation der Gemeinde St. Gilgen

- Oberflachenentwdasserung
Versickerung auf Eigengrund

- Miillentsorgung
offentliche MUllabfuhr

8. AUSSTATTUNGSSTANDARD, SONDER- UND ANDERUNGSWUNSCHE

- Standardausstattung laut Bau- und Ausstattungsbeschreibung, die Ubergabe erfolgt
besenrein und schlUsselfertig.

- Diein der Beschreibung nicht angegebenen Produkttypen werden bei der Vergabe
der Gewerke durch den Bautréger festgelegt.

- Die Planung und AusfUhrung sémtlicher Sonder- bzw. Anderungswinsche ist mit dem
Bautrdger und den ausfGhrenden Firmen abzustimmen. Deren Zul&ssigkeit bedarf der
schriftlichen Bestatigung des Bautrdgers.

- Je nach Baufortschritt sind individuelle Sonder- bzw. Anderungswinsche maglich, der
Bauablauf darf jedoch dadurch nicht verzdgert werden. Bei statisch konstruktiven Teilen
bzw. fUr durch Behdrden bewiligungspflichtigen Abweichungen sind keine Sonder- und
Anderungswinsche moglich.

- Die schlUsselfertige StandardausfGhrung wird zwischen dem Bautréger und den
bauausfUhrenden Fachfirmen abgerechnet, Mehrkosten aufgrund von Sonder- bzw.
AnderungswUnschen sind vom Kaufinteressenten direkt mit den bauausfUhrenden
Fachfirmen abzurechnen.

- Bei Anderungen der Standardausstattung sind Sonder- bzw. Anderungswinsche
grundsatzlich vom Kaufinteressenten mit Fachplanern und Bautrdger fristgerecht
abzustimmen, da andererseits keine Gewdhrleistung Ubernommen werden kann.
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- Allfallige Mehrkosten, welche sich aufgrund von Sonder- oder Anderungswinschen
ergeben, sind vom Kaufinteressenten zu fragen.

- Die Planungskosten fir Sonder- und Anderungswinsche sind vom Kaufinteressenten zu
Ubernehmen und mit den Fachfirmen direkt abzurechnen.

- Baustellenbesichtigungen sind ausschlieBlich nach Terminvereinbarung mit dem
Bautrager erlaubt.

9. GEWAHRLEISTUNG

Es wird ausdrUcklich darauf hingewiesen, dass es sich bei Silikonfugen It. ONORM B2207 um
Wartungsfugen handelt, welche in regelmdaBigen zeitlichen Abstdnden, zumindest jedoch
einmal jahrlich zu Uberprufen und bei Bedarf zu erneuern sind. Fur die Dichtheit der Silikonfugen
wird vom Bautrdger die Gewdhrleistung einvernehmlich maximal fur die Dauer eines halben
Jahres ab Ubergabe der Wohnung Ubernommen.

FUOr thermisch verursachten Glasbruch Gbernimmt der Bautrdger keine Gewdhrleistung. Es ist
darauf zu achten, dass ein Warmestau hinter Isolierglasscheiben bzw. eine ungleichmdaBige
Erwdrmung der Scheibenfldchen (z.B. ein beschatteter und ein unbeschatteter Teil einer
Glasscheibe) vermieden wird.

10. ZU BEACHTEN NACH WOHNUNGSUBERGABE

Die Austrocknungszeit eines Neubaus betragt ca. 2-3 Jahre. In dieser Zeit ist besonders auf die
Vermeidung von Schimmelbildung und sonstigen Baufeuchtesch&den zu achten
(Luftungsverhalten, Wandabstand von Mobeln, Einsatz von Waschetfrockner...). In den
Kellerrdumen ist fUr Lagerungen ein entsprechender Abstand von Wand und FuBboden wegen
mbglicher Kondensationsfeuchte einzuhalten. Bei Terrassen und Balkonen sind die Abldufe,
Gullys und Rigole stets freizuhalten, um das AbflieBen von Wasser zu gewdhrleisten.

11. ALLGEMEINE HINWEISE

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung (nachfolgend als ,,BAB* bezeichnet) ist ein
integrierender Bestandteil der Kaufanbote und Kaufvertrige gemdaB Bautrdgervertragsgesetz
(BTVG) und bezieht sich auf die vom Bautréger festgelegte Bauweise und Ausstattung. Der darin
festgelegte Leistungsumfang ist Bestandteil der Herstellungskosten und beschreibt sowohl die
Allgemeinteile der Liegenschaft, als auch die Grundausstattung der einzelnen Einheiten. FUr
Abweichungen in Bauweise und Ausstattung von der gegensténdlichen BAB, die von ihm in
Auftrag gegeben werden, ist der Kaufinteressent verantwortlich. Der Bautrdger Ubernimmt
hierfUr keine wie auch immer geartete Haftung und wird vom Kaufinteressenten fUr derartige
Abweichungen schad- und klaglos gehalten. Weiters sind solche Anderungen in Bauweise und
Ausstattung vom Kaufinteressenten aus eigenen Mitteln zu bezahlen und nicht vom definierten
Kaufpreis umfasst. Vor der Beauftragung von Abweichungen von der in der BAB festgelegten
Bauweise und Ausstattung sind allfallige Mehr- oder Minderkosten mit den ausfUhrenden Firmen
zu ermitteln und mit dem Bautrdger einvernehmlich abzustimmen.
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Der Bautréger ist berechtigt, geringfigige Anderungen am Bauprojekt, die sich im Zuge der
BauausfUhrung als zweckmdBig oder notwendig erweisen, vorzunehmen, wenn dadurch die
fachgerechte AusfGhrung nicht beeintrachtigt wird. Statfische oder schallschutztechnische
Anderungen oder Abweichungen von den vertragsgegenstdndlichen Plédnen (andere
Dimensionierung, zus&tzliche S&ulen, Trager, Stutzen, etc.), sind vorbehalten und werden nach
MaBgabe der Sonderplaner ausgefthrt. Dasselbe gilt fUr Belange der Haustechnik
(Wandschlitze, Deckenaussparungen, Vormauerungen etfc.). Die Verlegung von
Leitungsschéchten, die in den Grundrisspl@dnen zundchst nicht dargestellt sind, bleibt
vorbehalten. AuBerdem vorbehalten bleiben bauliche Verdnderungen oder Abweichungen
auch in Bezug auf RaumgréBen bzw. -hdhen aufgrund technischer/statischer Notwendigkeit,
behordlicher Auflagen oder Sonderwinschen seitens des Kaufinteressenten.

Der K&ufer wird Uber wesentliche Anderungen rechtzeitig informiert, geringfUgige Anderungen
werden vom Kaufinteressenten jedoch stillschweigend akzeptiert. Es wird empfohlen, vor dem
Kauf von Einrichtungsgegenstdnden jeder Art NaturmaBe nach Fertigstellung der Wohneinheit
vor Ort zu nehmen. MaBtoleranzen von bis zu 3 % Abweichung von den Verkaufspldnen werden
von beiden Parteien akzeptiert und haben keine Auswirkungen auf den vereinbarten Kaufpreis
und keine rechtlichen Konsequenzen.

Gestalterische Entscheidungen befreffend die Fassaden, die AuBenanlagen und sédmtliche
sonstige Bereiche obliegen ausschlieBlich dem Bautrdger (z.B. Auswahl der verwendeten
Materialien, Farben und Qualitdten, Bau- und Werkstoffe). Seitens des Kaufinteressenten wird
jegliche  Einflussnahme  ausgeschlossen.  FUr  die  Erichtung von  Sicht-  und
Sonnenschutzelementen ist in jedem Fall das Gestaltungskonzept des Bautrdgers bzw. des
Architekten maBgeblich zu berGcksichtigen.

Eine verbindliche Projektbeschreibung stellen ausschlieBlich die vorliegende BAB, Kaufanbot
und Kaufvertrag zwischen Bautrdger und dem Kaufinteressenten dar. Notizen, schlicht erteilte
AuskUnfte, Exposés bzw. in der Werbung verwendete Plandarstellungen und Skizzen gelten nicht
als Bestandteile der BAB und sind somit nicht gultig verwendbar. Den Kaufvertrdgen werden
gesonderte Verkaufspldne beigelegt.

Es wird auBerdem explizit darauf hingewiesen, dass sémtliche bildliche Unterlagen (wie Exposés,
Visualisierungen, Plandarstellungen, etc.), die behdrdlich genehmigte Einreichplanung sowie
darauf basierende Exposépldne, Modelle usw. hinsichtlich der Umgebungsbebauung,
Gestaltung von AuBenanlagen, Farben, Bepflanzungen, Materialien und architektonischen
Details als unverbindlich anzusehen sind.

Nicht Bestandteil des Kaufgegenstands sind: samtliche EinrichtungsgegenstGnde und Mdbel,
Beleuchtungskérper innerhalb der Wohneinheiten, Kichen (Einbauten und Kosten fUr das
AnschlieBen der Armaturen und Ger&te), sowie sdmtliche in den Pldnen und Visualisierungen
dargestellten Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstdnde (Mdbel, Gartenmodbel, symbolisch
dargestellte Kraftfahrzeuge, etc.).
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Nach Fertigstellung wird vom Bautrdger eine einmalige Bauendreinigung veranlasst, die im
Kaufpreis enthalten ist.

Die Installation eines einheitlichen Beschilderungs- und Beschriffungssystems wird seitens des
Bautragers durchgefuhrt und organisiert, um ein einheitliches Erscheinungsbild zu gewdhrleisten.
Dieses umfasst Briefkasten, TUrschilder, TUrklingeln und KFZ-Stellplatze. Die Kosten dafUr werden
vom Bautrdger gefragen. Es ist dem Kaufinteressenten nicht gestattet, zusdtzliche
Beschilderung, Beschriftung oder Werbung am Gebdude oder auf den Allgemeinflachen
anzubringen.

Das Bauvorhaben ,Am Zinkenbach" wird entsprechend den ortsublichen Regeln und dem
ortsiblichen Stand der Technik unter BerUcksichtigung der geltenden ONORMEN und der

MaBtoleranzen ausgefGhrt.

Satz- und Druckfehler der vorliegenden BAB sind vorbehalten.
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