R&H Wohnkonzept ﬂ

Kindlebildstrale 12+12a, Konstanz WOHNKONZEPT

Baubeschreibung

Neubau von
2 Wohnhausern mit 12 Wohneinheiten
sowie einer Tiefgarage mit 12 Stellplatzen

Konstanz, Kindlebildstrafle 12+12a

Energiestandard
Effizienzhaus 40

Qualitatssiegel Nachhaltiges Bauen (QNG) gemaR Kriterien der Bau Institut fir
Ressourceneffizientes und Nachhaltiges Bauen GmbH (BiRN)
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1. BAUWERK

BETON- UND STAHLBETONARBEITEN

Die Fundamente und Bodenplatte werden nach statischen Erfordernissen in
wasserundurchlassigen Stahlbeton errichtet. Erdberiihrte Umfassungswande werden
ebenfalls in wasserundurchlassigen Stahlbeton ausgefiihrt und Tragwande in Stahlbeton
bzw. Mauerwerk vollfugig gemauert.

Die Wande und Decken im Kellerbereich bleiben schalungsrau und werden nicht verputzt
oder gestrichen.

OBERIRDISCHE GEBAUDETEILE

AuBenwidnde
Die AuRenwdnde werden mit Warmeverbundsystem, Einbaudammung und entsprechender
Beplankung nach Vorgabe des Architekten errichtet.

Wohnungsdecken
Die Wohnungsdecken werden als Brettstapeldecken in sichtbarer Qualitdt mit Holzlasierung
und Frasung fir Deckenspots ausgefiihrt.

Balkone

Es werden Holzbalkone in vorgestanderter Bauweise inkl. Stahlstiitzen vorgesehen.
Belag: Integra Keramik Montana oder gleichwertig

Format: 60x60x2 cm

Rutschhemmklasse: R11

Gelander: feuerverzinktes Staketengelander

Brustungsgelander:

Material: Sicherheitsglas gemald technischer Spezifikation, inklusive aller erforderlichen
Befestigungselemente mittels Schienen vor den Fensterrahmen.

Abmessungen: gemal} Fensterbreiten

Gelanderhohe: 90cm ab OK FFB, Fenster sind ohne Fensterbank auszufiihren.

Treppenhaus:
Treppenhauswande aus hochfeuerhemmender Konstruktion in Fertigbetonteilen.

Betontreppe: Einbau einer Betontreppe mit integrierter Schallentkopplung.

Fliesenbelag: Verlegung von Fliesenbelagen auf der Treppe und den Podesten, einschlieRlich
Sockelfliesen.

EinschlieBlich der Nachbearbeitung der Fertigteilfugen sowie Anstricharbeiten; mit
Treppengeldander und Handlauf; Fliesen aus Feinsteinzeug; Treppenstufen mit
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Kantenschutzprofil aus Edelstahl; Oberflachen gem. Farbkonzept und Vorgaben des
Architekten.

DACHKONSTRUKTION
Der Neubau wird mit einer Dachkonstruktion als gedammtes Satteldach nach Vorgabe des
Architekten errichtet (Ziegeldach).

BLECHARBEITEN
Die gesamten Blechnerarbeiten werden feuerverzinkt ausgefiihrt.

GLASERARBEITEN

Die Fenster werden als Kunststoff-Fenster im EG, OG und DG ausgefiihrt:

- Profil: Kbmmerling 88MD

- Farbe: Innen weiR, auRen anthrazit foliert, Fensterbankfarbe entsprechend Folierung
- U-Wert: 0,82 W/m?3K

- Schallschutzklasse 3

SONNENSCHUTZ UND VERDUNKELUNG
Es werden Aluminium-Rolladen mit elektrischem Antrieb im EG, OG und DG (in allen
Wohnraumen) vorgesehen, inklusive Endleisten, Fiihrungsschienen und Abrollsicherung.

SPACHTELARBEITEN

Die Innenwande/OG Decken (auRer im Kellerbereich) werden in Q2 Qualitat gespachtelt. Auf
der Fassade aulRen und den Fensterleibungen wird ein Oberputz mit 3mm Strukturputz
vorgesehen.

ESTRICHARBEITEN

Im Erdgeschoss sowie Kellergeschoss wird ein Anhydrit-und Zementestrich eingebracht, in
den Feuchtraumen wird Zementestrich verwendet. Im Obergeschoss sowie dem
Dachgeschoss wird ein Anydritestrich einschlieflich Schallschutzschittung verwendet. In
samtlichen Feuchtraumen wird ein Zementestrich eingebracht.

SCHREINERARBEITEN

Wohnungseingangstiren:

Die Wohnungseingangstiiren werden gemaR den ortlichen Brand- und
Schallschutzanforderungen (Schallschutzklasse 3) errichtet. Folgende Spezifikationen sind
vorgesehen:

Tlrblatt: TUrdicke ca. 43 mm
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Schallschutz: SSK 3 nach DIN 4109

Prifklima: Prifklima b

Einlage: schallhemmende Spezialeinlage

Bander: 2 eingebaute Bander Typ B/WF (3-teilig), vernickelt

Schloss: Schloss eingebaut, PZ-Schloss, Klasse 3, 65mm, Dorn, Stulp silberartig
Bodendichtung: eingebaute Bodendichtung absenkbar

Zarge: mind. Herzholz Holzumfassungszarge, alternativ Stahlzarge

Kanten: von Oberflache abhangig

SchlieBblech: Stabilo-SchlieBblech, silberartig

Innentdren:

Zimmertiren Herholz laminiert CPL BrillantweiR, Rohrenspansteg

Driickergarnitur Edelstahl BB-Schloss, wahlweise WC-Schloss, Holzumfassungszarge mit SR-
Kante und Dampfungsprofil, Hohe und Breite laut Plan.

Kellerinnentiir:
Kellerinnentlren im Kellerbereich/Tiefgarage werden als verzinkte Metalltiiren, lackiert,
ausgefiihrt.

SCHLOSSERARBEITEN

Alle Stahlelemente im AulRenbereich werden feuerverzinkt, Lichtschachtabdeckung werden
mit verzinkten Gitterrosten versehen. Samtliche Gelander im Innenbereich werden zweifach
lackiert, soweit nicht verzinkt.

MALERARBEITEN
Innenwande und Obergeschossdecken (auller im Kellerbereich) werden mit reinweilRer
Dispersionsfarbe gestrichen.

Der AuRRenputz erhalt einen Egalisierungsanstrich, Farbton nach Vorgabe des Architekten.

BODENBELAG

In den Wohnungen wird im Bereich Wohnen, Kiliche, Esszimmer und den Schlafzimmern ein
Parkettboden vorgesehen (Terhirne Eiche Adam/James/William oder vergleichbar) inkl.
Sockelleisten aus Echtholz. Das Parkett wird schwimmend verlegt. Die Sockelleisten werden
als genagelt ausgefiihrt.

Als Ubergangsschienen werden Edelstahlschienen verwendet. Die Sockelleisten werden als
echtholzfurnierte Leisten geliefert. Das Dekor ergibt sich nach Vorgabe des Architekten.
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FLIESENARBEITEN

Treppenhaus:
Auf der Treppe und den Podesten werden Fliesenbeldge verlegt, einschliefllich Sockelfliesen.

Es werden Fliesen aus Feinsteinzeug vorgesehen, die Treppenstufen mit Kantenschutzprofil
aus Edelstahl versehen. Oberflachen gem. Vorgaben des Architekten.

Wandbeldge
In den Bereichen Treppenhaus, allgemeine Flure und Bader werden Wandbelage nach

Vorgabe des Architekten ausgefiihrt.

In den Bader ist eine umlaufende Hohe von 1,20 m ab Oberkante FuBbodenbelag
vorgesehen, im Duschbereich raumhoch.

In den Fluren und Treppenhadusern werden Sockelfliesen ausgefiihrt, Eck- und
Anschlussprofile aus Edelstahl.

Bodenbeladge:
In den Bereichen Treppenhaus, allgemeine Flure und Bader werden nach Vorgabe des

Architekten Bodenbeldge im Format 60x60 cm ausgefiihrt, im Treppenhaus 60x30 cm inkl.
Kunststoff-Eckschienen. Wand- und Bodenfliesen im Nassbereich werden durch
entsprechende Abdichtung gemaR DIN 18534 abgedichtet.

2. HAUSTECHNIK

SANITARAUSSTATTUNG

Die Sanitdrausstattung erfolgt gemaR aktueller Bemusterung, je nach Verfligbarkeit und
Freigabe durch den Architekten kann es noch zu gleichwertigen Abweichungen/Anderungen
kommen.

Kiche
- Wasseranschluss fiir Spule und Geschirrspiler

Bad

- Dusche: Breuer Mineralguss-Brausewanne Flatline Design, Quadratduschwanne
90x90cm bzw. 120x120 in barrierefreien Badern

- Hansgrohe Einhebel-Brausemischer Logis (Aufputz), chrom., optional gegen Aufpreis
sind Unterputz-Armaturen wahlbar, mit passender Armatur (Fabrikat Hansgrohe
Duschset Design 2.0)

- Duschkabine Elana 6, Drehtiir in Klarglas, chrom

- Rechteckiger Keramik-Waschtisch, ca. 60x41cm (Fabrikat NewStyle2),
Einhebelmischer Hansgrohe Einhebel-Waschtischmischer Logis 70, chrom

- Handtuchhalter Cuba mit 2 beweglichen Armen (Hersteller Wenko-Wenselaar
GmbH&Co.KG) Malke L/B/H 410/50/70mm

- WC-Anlage als WC-Tiefspller, wandhangend (Fabrikat NewStyle10, weil3, spilrandlos
mit Geberit Sigma01 Betatigungsplatte fir 2-Mengen-Spiilung und

5
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Toilettenpapierhalter Cuba m. Deckel (Hersteller Wenko-Wenselaar GmbH & Co.KG),
MaRe L/B/H 40/135/135mm

- Beleuchtungsspiegel (60x60cm) mit einem Schalter rechts (Hersteller AS-BadDesign
GmbH

LUFTUNG

Es wird ein dezentrales Liftungssystem inklusive Feuchtraumentliiftung gemaf
Beltftungskonzept vorgesehen. Pro Wohneinheit werden mehrere Liifter vorgesehen. Diese
werden an der Fassade mit Einzelabdeckungen ausgefiihrt.

Dabei werden feuchtebelastete Rdume wie das Badezimmer gemaR Angaben des
Fachplaners durch das Liftungskonzept durch einen Einzelabluftventilator ausgestattet. Die
Anzahl der Lifter richtet sich nach der jeweiligen WohnungsgroRe.

In den Kellerraumen wird ebenfalls ein Liftungssystem integriert zur Gewahrleistung einer
effektiven Luftzirkulation und zur Vermeidung von Feuchtigkeitsansammlungen.

HEIZUNGSANLAGE

Vorgesehen sind eine oder mehrere Hocheffizienz-Luft-/Wasser-Warmepumpe(n) mit
Vorratsspeicher. Die Warmwasserversorgung fir die Wohnungen erfolgt iber
Wohnungsstationen. Die Leitungen werden in den Wohnraumen unter dem Estrich bzw.
Putz verlegt. In den Wohnungen erfolgt die Warmedistribution iber eine FuBbodenheizung
mit Raumthermostaten. Abstellrdume, die eine gewisse GroRe unterschreiten, werden nicht
mit einer FuBbodenheizung ausgestattet. Auf dem Dach wird eine Photovoltaik-Anlage
installiert.

ELEKTROINSTALLATION

Der Einbau der Elektroausstattung erfolgt gemaR den Vorgaben der Elektroplanung und den
geltenden DIN-Vorgaben. Als Schalter werden Produkte der Fa. Jung AS 100 (oder
vergleichbar) verwendet. Im Kellerbereich, sowie in der Tiefgarage wird eine Aufputz
Elektroinstallation durchgefiihrt.

In allgemeinen Fluren werden Bewegungsmelder installiert. In den Treppenhausern werden
entsprechende Lampenauslasse inkl. Lampen geliefert und eingebaut.

In den Wohnungen werden eingelassene Deckenspots gemaR Elektroplanung und VDE-
Richtlinien eingebaut, einschlieBllich der Installation von hochwertigen LED-Leuchtmitteln
und der Durchfiihrung aller notwendigen elektrischen Anschliisse.
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AUFZUGSANLAGE

Das Gebdude erhdlt eine barrierefrei zugangliche Aufzugsanlage mit Haltestation in allen
Geschossen. Die Kabine ist auf einer Seite zuganglich. Der Betrieb der Aufziige und
Notrufsystem ist mit laufenden Kosten verbunden, die vom Erwerber anteilig zu tragen sind.

SEKTIONALTOR
In der Tiefgarage wird ein elektrisch betriebenen Sektionaltor vorgesehen, bestehend aus
isolierten Stahlsandwich-Paneelen in individueller RAL-Farbe, die sich platzsparend unter die

Decke der Einfahrt 6ffnen (Fabrikat Hormann oder gleichwertig). Das Tor lasst sich innen
durch ein Zugseil 6ffnen, aullen 6ffnend durch Schlissel.

3. AUBENANLAGE

Die vorhandene Erde wird eingeebnet und feinplaniert. Die Gartenflache wird mit Rasen
angelegt. Die allgemeinen Zufahrtswege und die Hauszugdange werden mit Betonpflaster mit
offenen Fugen belegt. Die Bepflanzungen des Gemeinschaftsbereichs erfolgen nach Wahl
des Architekten.

Pflasterarbeiten:

Material: Betonpflaster grau, 14x14x5cm, frostbestdandig und rutschfest.
Verlegung: Frostsicherer Unterbau, Mindestfugenbreiten zur Stabilisierung.
Wege, Rampen und Fahrradstellpldtze werden gepflastert.

Terrassenanlagen

Belag: Integra Keramik Montana (oder gleichwertig)
Format: 60x60x2 cm

Rutschhemmbklasse: R11

Pflanzarbeiten
Ansaaten von Wiesenflachen sowie Pflanzarbeiten erfolgen nach Vorgabe des Architekten.



