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nilitzige Bau- und Siediungs—Gesellschaft mit beschrinkter Haftung,

Linz, Kellergasse 7 und den in angeschlossener Tabelle bezeichneten
Personen, vertreten durch den mittels beigeschlossener Spezial-

. Vollmacht ausgewiesenen Machthaber Dr, Fritz Wolfswenger, Wirtschafts-
jurist, Linz, Christian-Coulinstrasse 1, vereinbart und abges-chlossen

wurde wie folgt:

Die in der diesem Vertrag angeschlossenen Tabelle bezeibhneten Personen
sind zu den in dieser Tabelle angefiihrten ideelien Anteilen Miteigentimer
der Liegenschaft EZ 385 der KG Rettenbach, bestehend aus der Parzelle

97/18 Wiese, mit dem darauf errichteten 8 -geschossigen Wonnhaus,
1,

‘Die gesamte Liegenschaft stand urspriinglich im alleinigem Eigentum

der nunmehrigen Miteigentiimerin "Wohnungsfreunde' gemeinniitzige

Bau- und Siedlungs~-Gesellschaft m, b, H,. Diese hat mit sdmtlichen
Miteigentlimern gléichlautendé Kaufvertrige tiber die diesen zu {iberlassen-
den ideellen Anteiie an der Liegenschaft abgeschlossen, In diesen Kauf-
vertridgen wurde im Punkt XIII,  ausdriicklich festgelegt, dafl der

Kiufer seinen Liegenschaftsanteil zu dem Zwecke erwirbt, um mit

allen Miteigentimern der Liegenschaft Wohnungseigentum im Sinne



des Wohnungseigentumsgesetzes zu begriinden, Sdmtliche Miteigen-
timer haben sich schon in den Kaufvertrigen verpflichtet, einen

Vertrag zur Begriindung des Wohnungseigentums iiber alle Wohnungen

abzuschliessen, - —---- - .

111,

Die-den einzelnen Miteigentiimern zukommenden Wohnungen werden
diesen.nach Fertigstellung des Wohnhauses zur Beniitzung libergeben,
Die zu diesen Wohn}mgen gehdrigen Réumlichkeiten ergeben sich aus
der diesem Vertrag als integrierender Bestandteil angeschlossenen

Tabelle, == o mm e e

v,

Mit Beschluf Msch 3/66 vom 6,7,1966 hat das Bezirksgericht

Bad Ischl auf Grund des gerihtsbeeideten Sachverstidndigengutachten
 des Dr, techn, Roland Hﬂéléné vom 2, 8,1965 im Sinne des § 2 des
Wohnungseigentumsgesetzes iibér Antrag die Jahresmie%werte der in
dem Wohnhaus bestehenden Wohnungen festgesetzt, die fiir Mietgegen-
sténde von gleicher Lage und Beschéffenheit am l, August 1914 orts-
tblich als Mietzins entrichtet wurden, -----ceommmmmme
Sédmtliche Miteigentimer haben die Entscheidung des Bezirksgerichtes
Bad Ischl zustimmend zur Kenp’cnis genommen ‘ulfld sind mit den in den
7 Entscheidungen festgesetzten Jahresmietwerten einverstanden, Diese
Jahresmietwgrte sind ebenfalls in der diesem Vertrag angeschlossenen

Tabelle verzeichnet, ~=---mmccmoeeooo- e i o i i o i i i i e

Festgestellt wird, daf die Miteigentumsanteile der Wohnungseigentiimer

st e
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dem Verhiltnis der Jahresmietzinse fiir 1914 der im Wohnungseigentum
stehenden Wohnungen der einzelnen Wohnungseigeﬁtiimer zu der Gesamt-
summe der Jahresmietzinse fiir 1914 aller Wohnungen der Liegenschaft

entsprechen, —---- o e e

VI.
Die in dér angeschlossenen Tabelle vekrzei‘chnetenkMiteigentl'imer der
Liegenschaft EZ 385 der KG Rettenbach rdumen sich im Sinne des
Bundesgesetzes vom 8, Juli 1948 BGBI1; 149/48 (Wohnungseigentums -
gesetz) in der derzeit geltenden Fassung gegenseitig das Recht auf
ausschliessliche Nutzung und alleinige Verfiigung iiber die in der ange-
schlossenen Tabelle bezeichneten, den einzelnen Miteigentiimern iiber-

lassenen Wohnungen das Wohnungeigentumsrecht an diesen Wohhnungen

Die vertragschliessenden Parteien erklidren ausdriicklich, das ihnen
durch diesen Vertrag eingerdumte Wohnungseigentum hiemit rechts-

verbindlich und wechselseit‘ig ANZUNENINEN, ==~ == - = s de o d e

VII,
' Die vertragschliessenden Parteien nehmen zur Kenntnis, daf das ihnen
durch diesen Vertrag eingeridumte Wohnungseigentum hiit ihrem Mit-
eigentumsanteil an der Liegenschaft EZ 385 der KG Rettenbach untrenn-
bar verbunden ist und daher nur zusammen mit demselben >be1as‘tet,
verduBert, von Todeswegen ﬁbértragen und der Zwangsvollstreckung

unterworfen werden Kann, —-----emmomm o e e -

V1II,

Sdamtliche Miteigentlimer erteilen hiemit ihre ausdriickliche Einwilligung,

daf auf Grund dieses Vertrages im Lastenblatt der EZ 385 KG Rettenbach



bei den einzelnen Miteigentiimern gehdrigen Miteigentumsanteilen die
Beschrédnkung ihres Miteigentumsrechtes durch das deﬁ. lbrigen Mit-
eigentimern auf Grﬁnd dieses Vertrages eingerdumte und in der diesem
Vertrag angeschlossenen Tabelle beschriebene Wohnungseigentum zu

' Gunsten des jeweiligen Eigentiimers des Anteiles, mit dem er verbunden
ist, einverleibt und im Eigentumsblatt der Liegenschaft bei den Anteilen
(ier einzelnen Miteigentlimer das mit den Miteigentumsanteilen derselben
ufltrennbar verbundene Wohnungséigentuih an den in derrbeigeschlossenen

Tabelle angefiihrten Bestandteilen der Liegenschaft ersichtlichggemacht wird,

IX.

Die Ubergabe und Ubernahme der in angeschlossener Tabelle beschrie-
benen Wohnungen samt allen dazugehorlgen Nebenraumllchkelten

und allen damit verbundenen Rechten und Pilichten in den Besitz und
das Elgentum der thnungselgentumer zu alleinigen Verfiigung und
Nutzung unter allen Folgen des Gesetzes, insbesondere mit dem Uber-
gang von éeféhr und Zufall, VNutzungén und Lasten, hat am Tage der

Fertigstellung der elnzelnen Wohnungen ldngstens jedoch am Tage

der Ex tellung der Bewohnungs und Benlitzungsbewilligung zu erfolgen,
Xe

- Fir eine bestlmmte Beschaffenhelt und Elgnung, 1nsbesondere auch

\fur die unbedlngte Rlchtlgkelt der Wohnﬂache wird von den Vertrags-
schliessenden wechselseitig k@lt}e Gewdhr tbernommen, wohl aber dafiir,
;iaﬁ die Wohnungseigentiimer durt:h Rechte dritter Personen nicht
_be_sch_rrz'inktﬂode_f belastet oder der Zwangsvollstreckung uﬁterworfen sind
und es sich bei den angefihrten Wohnungen jeweils um selbstidndige

Wohnungen im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes handelt, -~-------
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Die Wohnungseigentiimer rdumen hiemit vertragsmaéssig auch

fur ihre jeweiligen Erben und Rechtsnachfolger das Recht der
Hausverwaltung an dem Vertragsobjekt samt Eigentumswohnungs-
einheiten der "Wohnungsfreunde" gemeinniitzige Bau- unl Siedlungs-
Gesellschaft m,b, H, Linz, Kellergasse 7, bzw, der von dieser

jeweils namhaft gemachten physischen oder juridischen Person ein,

Die "Wohnungsfreunde" ist berechtigt, eine rechtsverbindliche Haus-
brdnung zu efrlasée'n, zu deren Einhaltung sich die Wohnungseigentimer
verpflichten, Die Wohnﬁhgseigentiimer nehmen zur Kenntnis, da@

die Hausverwaltungsgebiihr derzeit S lo, - monatlich pro Wohnungs-
einheit betrigt., Eine Erhohung kann die "Wohnungsfreunde" iber
Weisung des Osterreichischen Verbandes gemeinm'it:iiger Bau-
Wohnungs und Siedlungsvereinigungen, Wien, vornehmen. m———m e
-Dle Wohnungelgentumer nehmen ausdricklich zur Kenntnls_, daf3

fiir die Abrechnung der Betriebskosten, Reparaturen, Stai ern u, dgl,
jeweils der grundbiicherliche Liegenschaftsanteil des Miteigentums
massgebend ist, Die Wohnungseigentimer rdumen der ''Wohnungsfreunde"
wihrend der Dauer der Laufzeit des Bausparkassendarlehens das
ausschliessliche Entsche iduhgsrecht iber die Durchfiihrung von Haus-
reparaturen auf Kosten und Gevfahr der Hausmiteigentimer ein, ------
In der mit dem Vertragsobjekf verbiindenen Eigentumswohnung darf

eine Propangasherdanlage nicht eingebaut und betrieben werden, -------
Die Wohnungselgentumer verpflichten sich, die Riickzahlung der von
1hnen aufgenommenen Bausparkassendarle hen samt Zinsen ohne
besonderer Aufforderung direkt an die Bausparkasse der Osterreichischen
Sparkassen vorz\unehmen. Fir die Einhaltung dieser den Wohmings—
elgen’cumer treffenden Ruckzahlungsverpfllchtung haben weder die
”Wohnungsfreunde ‘noch die ibrigen Wohnungs- und Miteigentiimer

irgendeine Haftung (bernomimen, == --m-moee oo oo e e e



Die Wohﬁungseigentﬁmer verpilichten sich ge.meinsam mit den
ﬁbrigén Mit- und Wohnungseigentlimern ein Konto bei der Allgemeinen
Sparkasse in Linz unter dem Ti%el '"Hausgemeinschaft Bad Ischl,
Girardistrasse 2" zu erdffnen, welches ausschliesslich der Abwicklung
der Hausverwaltung dienen wird, Zur Verfligung tiber dieses Konto
erhdlt nur die Hausverwaltung die Zeichnungsberechtigung, ----------
Die Betriebskostenabrechnung erfolgt nach den von der "Wohnungsfreunde"
schriftlich zu erlassenden Richtlinien, Die Hausverwaltung wird ein-
mal jdhrlich eine _schriftliché Abrechpung legen, —=—=--mecmecsmcmemcma-
Die Wohnungseigent-ﬁmer verpflichten‘ sich, die von der' Hausverwaltung
zZur Blldung eines Hausreparaturfonds bestimmten Bre‘tr'aige ) _
>nach Vorschrelbung soglelch auf das obige Konto der Hausgemeinschaft
elnzubezahlen Diese Betridge werden unter Zugrundelegung der der-
zeltlgen Prelsverhaltmsse S o0, 30 pro Quadratmeter Wohnfldche und
“ Monat nlcht uberste1gen. e e i e e e i e St e i et e S e
Die ‘Wohnungseigentiimer anerkennen hi,\emit verfragsméssig, daf} die
Gﬁthaben éuf aie sein Hausrépafaturfbnds zweckgebundene Mittel sind,
die nur fur Reparéfurkoéten des Hauses V"_‘érv’vendet werden dirfen, Eine
Verfiigung liber das anteilige Gut’haben auf diesem Hausreparaturfonds
ist deﬁ Wohnungseigentiimer nicht géstattet, auch nicht im Falle eines
Ausscheidens aus der Wohnungseigentumsgemeinschaft aus welchem
Grund immer, Im Falle eines Elgentume rwechsels hat ein. Rechtsnach—
‘ folger auf dlesen Hausreparaturfonds allerdlngs nur solche Betrige nach-
zuzahlen, die von seinem Rechtsvorginger trotz Vorschreibung allen-~
falls noch nicht berlchtlgt Wurden. ——————————————————————————————————
Die Kosten des Betriebes (eing chliesslich Reparaturen) des Persone n-
liftes werden nach den Weisungen der Hausverwaltung verrechnet, Ebenso
auch die Betriebskosten dér mit einem eigenen Zzhler versehenen
Waschmaschine; —‘——‘————————-—-——————_——l —————————————————————————————
Der Platz fur die V‘?éschetrocknung, Anbringung der Teppichklopfstange
und den Kinderspielpla%z Wird féciltsyerb;nd;ich tiir alle Wohnungs-

eigentiimer durch die "Wohnungsfreunde' bestimmt, ------------=-=-----



‘Die nicht verbaute Fliche der Liegenschaft wird liber-ausschliessliche

Weisung der Hausverwaltung als gemeinsame Garten- oder Grin-
anlage - nach Massgabe der Vozqhandenen Mittel - hergestellt und ist
dann auf Kosten der Hausgemeinschaft und somit anteilig auch auf
Kosten der Wohnungseigentimer zu etalten, ------- ST T S e s
Sollte die "Wohnungsfreunde fiir andere in der Ndhe des Kaufgegen-
standes befindliche Grundstiicke zur besseren Versorgung derselben
die Dienstbarkeit eines Kanale s, einer W‘asserl_eitung, éiner Licht-
oder Telefonleitung bendtigen, 'dann 1st der Wohnungseigentiimer 7
verpflichtet, diese Dyienstbai"keiten —‘iiber Verlangeh auch grundbiicherlich
der ”Wohnuﬁgsfreunde” oder den von dieser genannten dritten Personen
und deren Rechtsnachiolgern einzuréiuméﬁ. Die Wohnungseigenﬁimér

- sind aber bereéhtigt zu verlangen, daB die "Wohnungsfreunde" bzw,

die dritten Personen diese Einrichtungen auf ihre Kosten schaffen

“den fritheren Zustand nach Arbeltsvollendung Weltgehendst w1eder—
herstellen und dafiir sorgen, daf durch diese Massnahme die Sicht-

und Nutzungsverhiltnisse flir die Wohnﬁngseigentiime:t' nicht wesentlich

verschlechtert werden, -—=----====--mee-mmmmoc oo m o m—m——m oo m s
. XI1I.,

Samtliche Vertragsparteien verzichten ausdricklich auf-das Rechts-
1
mittel dér Anfechtung dieses Vertrages wegen Verletzung Uber die

" Hilfte des wahren Wertégy ---—==-=—mmmm--mm-m—m-—-s—ommo— e oo
& F e ‘ . XIII,

Die Vertragspartéien koxﬁmen hiemit tiberein, daB fiir die rechtliche
Beurteilung dieses Vertrages in allen jenen Punkten in denen der
Vertrag keine ausdriickliche Re gelung enthalt dle Bestlmmungen des

Bundesgesetzes vom 8, 7,19438, dle das Elgentumsrecht an Wohnungen



betreffen, BGBL, 130/48 und dessen Novellen, Anwendung zu finden

haben, —=cme e e e
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" Dieser Vertrag wird in‘einer Urschrift angefertigt und steht als
gemeinschaftliche Urkunde im Eigentum-der jeweiligen Wohnungs -~
‘eigentiimer, wird jedoch von der "Wohnungsfreunde' gemeinniitzige
Bau-~ und Siedlungs-’-Gesellschaft mit beschrinkter Haftung in Ver -
wahrung genommen, Jeder Miteigentiimer"ist be‘rechtigt, auf seine

Kosten einfache und beglaubigte Abschriften hievon zu }oégehren. o i et

Linz, am 2. August 1966,

Bpurk Reg. Zahl: 1395/1966. f

¥! Die Echtheit der vorétehenden, vor mlr/ Q//’ﬁ
als eigenhdndig beigesetzt anerkannten flrmamass gen Fertigungen
der Herren Doktor Fritz Wolfswenger, wlrtschaftsgurlst in bLinz,
Christian Coulinstrasse Nymmer 1 und Doktor Josef Ratzenbdck,An-
gestellter, wohnhaft in Linz, Kroatengasse Nummer 35, beide als
LIeschaftcf‘uhrer der "Wohnungsfreunde" gemelnnut21ge Bau- und Sied-
lungs-Uesellschaft m.b.H, mit dem Sitze in Linz, fir diese Gesell-
scheft, sowie die Echtheit der vorstehenden, gleichfalls vor mir
als elgenhandlg beigesetzt anerkannten persdnlichen Namensunter-
schrift des Herrn Doktor Fritz Wol f s wenger, Wirt-
'schaftsgurlst in Linz, Christian Coulinstrasse Nymmer 1, wird hier-
mit bestdtigt. - - - - - = Linz, am zweiten (2.) August Eintau-
sendneunhundertqechsundsech21g (1966). = = = = - = - - - -
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