
Seite 1 von 3

Terrassen-Wohnung im NEUBAU: 3 Zimmer + Einbauküche + Tageslichtbad + Gäste-
WC + TG-Platz

Allgemeine Daten

Adresse: Auf den Gänsewiesen 2, 65835 
Liederbach

Stadtteil: Oberliederbach
Objektnummer: Lied-AdG2-WE01.1001
Wohnfläche ca.: 90 m²
Zimmer: 3
Verfügbar ab: nach Absprache
WBS: Nicht erforderlich

Zusatzinformationen

Wohnungstyp: Terrassenwohnung
Etage: 0
Etagenanzahl: 4
Anzahl Schlafzimmer: 2
Anzahl Badezimmer: 1
Haustiere erlaubt: Nach Vereinbarung

Garage/Stellplatz

Anzahl Stellplätze: 1
Stellplatz Typ: Tiefgarage
Stellplatz Miete: 90,00 €

Merkmale/Ausstattung

Balkon/Terrasse, Badewanne, Personenaufzug, Dusche, Keller, Gäste-WC, 
Bad mit Fenster, Einbauküche

Bausubstanz und Energieausweis

Objektzustand: Vollständig renoviert
Ausstattungsqualität: Gehoben
Baujahr: 2022
Energieausweis: Liegt vor
Erstellungsdatum: Ab 1. Mai 2014
Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Endenergiebedarf: 68,60 kWh/(m²a)
Energieeffizienzklasse: B
Wesentliche Energieträger: Fernwärme
Heizungsart: Fussbodenheizung

Mietzusammensetzung

Kaltmiete: 1.430,00 €
Nebenkosten: 270,00 €
Heizkosten: In Nebenkosten enthalten

Gesamtmiete: 1.700,00 €

Kaution: 4.290,00 €
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Objektbeschreibung

Bequem erreichbar im Erdgeschoss erwartet Sie diese moderne 3-Zimmer-Wohnung mit Parkettboden und weißen Wänden. Der 
ca. 30 m² große Wohnbereich mit bodentiefen Fensterelementen bietet einen Panoramablick ins Grüne und in das weite Feld. 
Zugang zur Terrasse Richtung Innenhof haben Sie vom Ess- und Kochbereich und vom Kinderzimmer aus. Der Privatbereich mit 
Schlafzimmer, modernem Tageslichtbad und Kinderzimmer ist über einen kleinen Flur separiert. Selbstverständlich sind eine 
moderne Einbauküche, ein Gäste-WC und ein Abstellraum vorhanden.

Die Neubau-Wohnungen mit Baujahr 2021/2022 sind in einem neu erschlossenen Gebiet am Ortsrand von Oberliederbach 
entstanden. Vier architektonisch ansprechende Gebäudekomplexe umschließen ein Karree mit Innenhof. Insgesamt 45 
Wohneinheiten bieten mit modernster Ausstattung und in einem Mix von zwei bis vier Zimmern - Wohnen im Frankfurter 
Einzugsgebiet und am Rande des Taunus. 

Die Mietwohnungen sind klar und funktional geschnitten. Die moderne, hochwertige Ausstattung mit Einbauküchen, Parkettböden, 
elektrischen Rollos, Videogegensprechanlagen, Aufzügen, Kellerräumen sowie sonnige Balkone oder Terrassen/Dachterrassen 
lassen kaum Wünsche offen. Die zentrale Beheizung mit Fernwärme als Fußbodenheizung ermöglicht umweltfreundliches 
Wohnen. Die Tiefgarage und Außenstellplätze bieten den nötigen Stellplatzkomfort. Selbstverständlich ist auch ein Waschkeller 
vorhanden und ein Hausmeisterdienst sorgt für Ordnung und Sauberkeit.

Ausstattungsbeschreibung

•        NEUBAU 2022
•        bequem + barrierefrei 
•        Erdgeschoss
•        West-Terrasse Richtung Hof
•        Aufzug aus der Tiefgarage
•        3-Zimmer-Wohnung mit ca. 89,83 m²
•        moderne, gehobene Ausstattung 
•        Echtholzparkett-Boden
•        weiß angelegte Raufasertapeten
•        große, bodentiefe Fensterelemente
•        Panoramablick ins weite Feld
•        modernes Bad mit Wanne, Dusche und Fenster
•        Gäste-WC
•        Separierter, offener Ess- und Kochbereich
•        moderne Einbauküche
•        Bilder zeigen Aufnahmen während Aufbau der Einbauküche
•        Abstellraum
•        Fußbodenheizung für angenehme Wärme
•        elektrische Rollos
•        Kellerabteil
•        Waschmaschinenanschluss im Waschkeller
•        zur Wohnung gehört ein Tiefgaragenstellplatz für zzgl. 90 €/Monat
•        ein weiterer Außenstellplatz kann angemietet werden

Kontaktieren Sie uns jetzt! Gerne zeigen wir Ihnen alles persönlich bei einer Besichtigung!

Lagebeschreibung

Die Neubau-Wohnungen befinden sich in ruhiger Ortsrandlage in Oberliederbach im Main-Taunus-Kreis. Dieser liegt zentral im 
Rhein-Main-Gebiet und ist Teil der Stadtregion Frankfurt. Der Taunus mit seinen vielfältigen Freizeitmöglichkeiten liegt vor der 
Haustür. An das Grundstück grenzen östlich Felder und gestatten einen Blick ins Grüne sowie auf die Frankfurter Skyline. Im 
Planungsgebiet werden künftig weitere Wohn-Projekte umgesetzt. Zudem sind eine Kita, ein Seniorenheim sowie ein Supermarkt 
geplant.

Alle Einrichtungen des täglichen Bedarfs sind fußläufig innerhalb weniger Minuten zu erreichen. Neben den Cafés und Gaststätten 
vor Ort findet sich ein großes Angebot von Restaurants und Cafés im nahe gelegenen Main-Taunus-Zentrum mit weiteren 
Einkaufsmöglichkeiten und Kinopolis. Mit der Liederbachschule verfügt die Gemeinde über eine Grundschule. Weiterführende 
Schulen sind in den Nachbarkommunen vorhanden. Außerdem gibt es zwei Kindergärten und eine Kindertagesstätte.

Der Bahnhof Liederbach-Süd ist fußläufig innerhalb von 6 Minuten zu erreichen (500 m). Von dort gelangen Sie mit dem Zug 
innerhalb von gut 20 Minuten zum Frankfurter Hauptbahnhof. Mit der Buslinie 812 erreichen Sie die umliegenden Ortschaften und 
auch direkt das Main-Taunus-Zentrum. Eine eigene Bushaltestelle ist in unmittelbarer Nähe zum Grundstück. Der nächste 
Autobahnanschluss (BAB 66 Frankfurt-Wiesbaden) ist ca. 1,5 km entfernt.

Sonstiges

Hinweis zur Terminvereinbarung:
Die Besichtigungstermine werden von uns ausschließlich per E-Mail vergeben. Bitte nehmen Sie daher mit uns über den „Kontakt-
Button“ des Portals Kontakt auf. Sie erhalten dann von uns eine Einladung zur Einzelbesichtigung mit mehreren Termin-Optionen.
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Kontakt

Ansprechpartner: Herr Timothy Le Blond
Adresse: Adam-Opel-Straße 15, 63322 Rödermark

Grundriss

Der Grundriss kann von den tatsächlichen Gegebenheiten im Einzelfall abweichen.

Ergänzende Links

 WERTGRUND Homepage (https://www.wertgrund.de)

 Besuchen Sie uns auf Facebook! (https://www.facebook.com/wertgrund)

 WERTGRUND auf YouTube (https://www.youtube.com/user/WERTGRUND)

 Folgen Sie uns auf Instagram (https://www.instagram.com/wertgrund_immobilien)

https://www.wertgrund.de
https://www.facebook.com/wertgrund
https://www.youtube.com/user/WERTGRUND
https://www.instagram.com/wertgrund_immobilien











