OBJEKT 383 - WILDENSTEINWEG 2-4 - 72488 SIGMARINGEN

"IM 1.0G IN SCHONER
WOHNLAGE

OBJEKT

Die angebotene 3-Zimmer-Eigentumswohnung
befindet sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses aus dem Baujahr 1971 in
Sigmaringen. Mit einer Wohnflache von ca. 104 m?
bietet die Wohnung ein grof3zugiges und gut
geschnittenes Raumangebot — ideal fur Paare, kleine
Familien oder Kapitalanleger.

LAGE

Die Wohnung befindet sich in ruhiger Wohnlage in
Sigmaringen. Einkaufsmaglichkeiten, Schulen,
Kindergarten sowie medizinische Versorgung sind gut
erreichbar. Die Umgebung bietet zudem einen hohen
Freizeitwert durch die naturnahe Lage und vielfaltige
Erholungsmaoglichkeiten.

RICHTER IMMOBILIEN
TERMINVEREINBARUNG UNTER 0172-7006222
MAIL@IMMOBILIEN-DR.COM | WWW.IMMOBILIEN-DR.COM

ca. 104 gm
1 0G
3x Zimmer
1x Badezimmer

1x Kiiche

1x Loggia

2x Kellerabteil

richter
immobilien



ECKDATEN

DETAILS

Kategorie

Kauf-Wohnung

Unterkategorie

Etagenwohnung

Baujahr 1971
Objektzustand gepflegt
Qualitat der Ausstattung normal
Letzte Modernisierung -
Vermietet nein
Verfugbar ab sofort

PREISE
Kaufpreis

156.000 EUR

Kauferprovision inkl. MwSt.

3,57%

Hausgeld monatl. 2025

ca. 276,- EUR

FLACHEN

Wohnflache insgesamt

ca. 104 m?

Zimmer insgesamt 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Grundstucksflache 1877 m?
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AUSSTATTUNG
Stellplatz

Einbaukuliche

Personenaufzug

Garten

Abstellraum

Keller

Ja

Loggia

Ja

ENERGIE

Energieausweis

liegt vor

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis

Ausstellungsdatum 04.12.2017
Gultig bis 03.12.2027
Heizungsart Zentralheizung
Wesentl. Energietrager Ol
Energieeffiziensklasse C
Baujahr Anlagentechnik 2010
ENTFERNUNGEN

FuBweg o6ffentl. Verkehrsmittel ca. 4 Min.
Fahrzeit ndachster Bahnhof ca. 8 Min.
Fahrzeit nachster Flughafen ca. 90 Min.
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Die angebotene 3-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich im 1.
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem
Baujahr 1971 im Wildensteinweg in Sigmaringen. Mit einer
Wohnflache von ca. 104 m? bietet die Wohnung ein grof3zugiges
und gut geschnittenes Raumangebot - ideal fur Paare, kleine
Familien oder Kapitalanleger.

Die Wohnung Uberzeugt durch ihre durchdachte
Grundrissgestaltung und helle Wohnraume:

e GroRBzUgiger Eingangsbereich / Flur mit viel Platz fur
Garderobe und Stauraum

e Separate Kuche mit EinbauklUche inklusive Elektrogeraten

e Helles und geraumiges Wohnzimmer mit Teppichboden und
direktem Zugang zur Loggia, die als geschutzter AuBenbereich
zusatzlichen Wohnraum schafft und zum Verweilen einladt

e ZWei gut geschnittene Schlafzimmer, vielseitig nutzbar

e Tageslichtbadezimmer, hell gefliest, ausgestattet mit
Badewanne und Dusche

e Separates Gaste-WC

Die Wohnung prasentiert sich insgesamt gepflegt, hell und
freundlich. Wesentliche Modernisierungen wurden bislang nicht
vorgenommen, wodurch sich individuell
GCestaltungsmobglichkeiten bieten.

Weitere Merkmale
o ZWei Kellerabteile
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Das monatliche Hausgeld betragt derzeit ca. 276 € (Stand 2025)
gemal aktuellem Wirtschaftsplan. Darin enthalten sind unter
anderem die Kosten fur Heizung, laufende Bewirtschaftung sowie
die Zufuhrung zur Instandhaltungsrucklage.

Eine detaillierte AufschllUsselung in umlagefahige und nicht
umlagefahige Kosten sowie die letzten Hausgeldabrechnungen
stellen wir Ihnen auf Wunsch gerne zur Verfigung.

LAGE

Die Wohnung befindet sich in ruhiger Wohnlage in Sigmaringen.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie medizinische
Versorgung sind gut erreichbar. Die Umgebung bietet zudem
einen hohen Freizeitwert durch die naturnahe Lage und vielfaltige
Erholungsmoglichkeiten.

Die hervorragende Verkehrsanbindung ermoglicht eine schnelle
und bequeme Erreichbarkeit anderer Stadte und Regionen.

Sigmaringen verbindet stadtischen Komfort und den Charme einer

kleinen Stadt. Eine ideale Wah! fur jeden, der Wert auf Lage und
Lebensqualitat legt.
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EINGANG UND KUCHE

richter
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WOHNEN

richter
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BADEZIMMER

richter
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SCHLAFEN

richter
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ENERGlEAusWElsf;';'WOhngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energxeemsparverordnung (EnEV) vom ' 18, 11 2013

: Registriernummer * BW~2017-0ﬂ1 570464
.Goftigbis: 03.12.2027 . (ader: "RegHEISMUTIET WIS SSNTMN 81D

Gebdudetyp Mehrfamitienhaus

Adresse Wildensteinweg 2 + 4 , 72488 Sigmaringen
Gebaudeteil ganzes Gebaude

Baujahr Gebdude?® 1871

Baujahr Warmeerzeuger®* 2010

Anzahl Wohnungen 14

Gebdudenutzfliche (A,) 1789 M | nach § 16 EnEV aus der Wohnfidche ermitiel

Wesentliche Energietrager fiir | Heizol
Heizung und Warmwasser®

Erneuerbare Energien Art:  Solaranlage i Verwendung: Warmwasser

Art der LOftung/Kiihlung @ FensterdGftung [0 Laftungsanlage mit WammerGckgewinnung [0 Anlage zur
E [0 Schachtitftung [ Loftungsaniage ohne Wamerlickgewinnung Kohiung

Anlass der Ausstellung des 0 Neubau 0 Modemisierung [0 Sonstiges (freiwiliig)
Energieausweises @ Vermletung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

_Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebdudes ... .
Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnfiachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte solien Uberschiagige Vergleiche ermdglichen
(Erluterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

@ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
{Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch ¥ Eigentimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises _

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht, einen
oberschidgigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.
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EN E RG I EAUSWE IS fiir Wohngebiude

- geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * [18.11.2013 ¢

| Anforderungen gemis EnEV ¢

IstWert KANV(m*a) Anforderungswert |-

- Energetische Qualital der Gebsiudehilie H,*

istwen T wiek)

. Sommerticher Wirmeschutz (bel Neubau)

PP Ao e ALl S S ) e s Bt St s

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
: [ﬂhchtangabe in Immobilienanzeigen)]

T ownv(mea)

Anforderungswert f ; 2
0 eingehallen

Registriernummer *  BW-2017-001570464 2
(oder: "Registriemnummer wurde beaniragt am o) )

CO,-Emissionen 3

225

Flr Energlebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[0 Verfatwen nach DIN V 4108-8 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599
Wi Regeiung nach § 3 Absatz § EnEV
Vereinfachungen nach § 8 Absatz 2 EnEV

T T P S Aty bt
Ty s gl R B ).

/Angaben zum EEWarmeGS
: m.mzmue.a:u:nmue&n':mwmw
I (EEW#rmeG)

| Wirmegesetzes ==
=0+

T R YRS S du S St Ty

; Ersatzmasnahmen‘
DR WS SR NP R VIS ERRTF ST

" Die Anforderungen deos lﬂnoﬂmmlehdb
mmmsuuui Nummer 2
erfiie

| [ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschamen
[ Anforderungswerte der EnEV sind eingehaiten.

B e T o |

. [ Die In Vacbindung mit § 8 EEWaMeG
= mmmzmweﬁgv

| el 3
sind singehaiten

;, Verschiirfter Anforderungswert

- Primérenergiobedart; B L)
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nur bel Neubau sowie bel
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; ;fErlauterungenzum Berechnungsverfahren e
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- Die Energiesinsparverordnung lasst fOr die Berechnung des Energiebedarfs
| unterschiedliche Verfahwen zu, die im Einzeifall zu unterschiedlichen Ergebnissen
© fuhren kdnnen. insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben

die angegebenan Werte keine ROckschilisse auf den tatsachlichen

* Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
" Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (Ay), die im
: Aligemeinen griBer ist als die Wohnfiache des Gebaudes.

im Fall des § 16 Absatz 1

Modermisierung
wbdNutmhanlderAmndtmms 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG




E N E RG I EAU SWE ISfu—r Wohngebédude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * |18,11.2013

I NS — e

( Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

T T .

Registriernummer* BW-2017-001570464 b
{oder. "Registriemummer wirde bemam am ..}

Endenergieverbrauch dieses Geb3udes
89,1 kWh/{m*-a)
125 150 175 ! >250

| 88 kWhi(m™-a)
Primédrenergieverbrauch dieses Gebiudes

Nerbrauchserfassung - Helzung und Warmwasser

Zeitraum Primar-
Energletrager 3 energle- E'Wm“m

von bis faklor

01.01.2014 31.12.2014 Heizdl EL 1.1

01.01.2015 31.12.201% Heiz0l EL i1

01.01.2016 31.12.2018 Heizdl EL 1.1

Vergleichswerte Endenergie _

' LLl.p LE ] _F.L Die modelihaft ermitteilen Vergleichswerte beziehen sich auf
m Cl erg werte en sich a
n__ 8 ﬂ .38 '" e B i Gebéude, in denen die Warme for Heizung und Warmwasser
e durch Heizkessel im Gebadude bereilgestellt wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energleverbrauch
ais bel vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung 2u erwarlen
ist.

) S Sy =

itert ‘zum Verfahren .. R g TR 7 N D o i Dot TP
MVMMWMWM&W&WWWMWMMWMM
{Ay) nach der die im Aligemeinen griBer ist als die Wohnfische des Gabaudes.

pro Quadratmeter Energiesinsparverordnung,
Duw&mwu Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinfiusses und sich andemden
vom angegebenan Energieverbrauch ab.

1 glahe FuBnote Seita 1 des Energleausweises ’mrmmzmswnmmmm
u:mrnalu:gumw?ﬁmsamxmhm H. Einfamillenhaus, MFH: Mehrfamillenhaus




ENERGIEAUSWEIS i wonngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 1 18.11.2013

&

( E’“Pfeh;:ffge;;e;»l;;sstellers Reglstrienummer? BW-2017-001570464

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am .7} |

bt B AT e ST

Empfehlungen zur kostengiinstigen M“odemisneru ng

Malnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energweeffizienz sind o nicht méglich

Empfohiene Modernisierungsmafnahmen

(freiwillige Angaben)

Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in
Anlagenteile einzelnen Schritten

Dach nachtragliche Dachdammung auf EnEV-
Standard oder besser

Nillarweind nachtragliche Fassadendammung auf
99. AuBenlift | = Ev/.Standard oder besser

Dammung der Kellerdecke bzw. der
Kellerdecke KellerauRlenwande

O | weitere Empfehlungen auf gesondertern Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehiungen fir das Gebsude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen SEnerCon GmbH
sind erhaltlich bei/unter:

[Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

Vorgangsnummer: 27120

Gebaude-ID: 357.149 - )

Die Gebaudenutzfiiche (An) ist nicht gleichzusetzen mit Wohnfliache oder der Nettogrundflache. Ist die
Gebaudenutzfiache (An) nicht bekannt, ist sie nach den Regeln der Energieeinsparverordnung bei Wohngebauden mit
bis zu zwei Wohneinheiten mit beheiztem Keller pauschal mit dem 1,35fachen Wert der Wohnfiache, bei sonstigen
Wohngebauden mit dem 1,2fachen Wert der nfidche angesetzt worden.

1 gishe Futnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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Erlduterungen
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Angabe Gebiudetell - Seite 1

Bel Wohngebéuden, die 2u einem nicht unerheblichen Anteil Zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, Isi die Ausstellung des
Energleausweises gemal dem Musler nach Anlage 6 auf den
Gebaudetell zu beschrénken, der getrennt als Wohngebdude zu
behandeln ist (siehe Im Einzelnen § 22 EnEV), Dies wird im
Energlaausweis durch die Angabe “Gebaudeleil” deutiich gemacht

Ermeuerbare Energlen - Seite 1

Hier wird darOber informiert, wofQr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden, Bel Neubauten enthait Seite 2 (Angaben zum
EEWarme() dazu wellere Angaben,

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnensch
ermittell, Die angegebenen Werte werden aul der Grundlage der
Bauunterisgen bzw. gebludebezogener Daten und unter Annahime von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierie Klimadaten,
definierias Nutzerverhalten, standardisierte Innememperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnel. So 1asst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhiinglg vom Nutzerverhatten und von der Wetieriage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierien Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschilssa auf den
{atsachlichen Energleverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Priméirenergiebadarf bildet die Energleeffizienz des Gebdudes ab,
auwmmwmnmm»gmmvmw
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingeselzten Energletrager (z.B. Helzdl, Gas, Strom, ernsuerbare
Energien etc.). Ein kieiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damil eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umweilt schonende Energienutzung. Zusatziich kdnnen die mit dem
Energlebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes fraiwillig

mgegobm werden.
Energetische Qualitit der Gebiudehlile - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wa rmelbertragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswirmeveriust
(Formeizeichen In der ENEV: H, ). Er beschreibt die durchschnittiiche
energetische Qualitat slier warmedberiragenden Umfassungsfiichen
{AuBienwande, Decken, Fenster elc.) eines Gebdudes. Ein kleiner Werl
signalisiert einen guien baulichen Warmeschutz. Auerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schitz vor
Oberhitzung) eines Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fOr Heizung. LOflung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Siandardnuizungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fOr die
Energieeffizienz eines Gebéudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energlemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten und unter Berlcksichtigung
wmwmmemmm.ammommm
innememperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Loftung
sichergestelit werden konnen. Ein kieiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe Fulinole 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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E N E RG I EAU SWE IS .ﬁir Wohngebédude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013 .
B A ] A

iz =R

Angaben zum EEWdrmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kallebedarfs
nutzen In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG” sind die Art der
gingesetzten erneverbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen, Das Feld "ErsatzmaBnahmen” wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfoilt
werden, Die Angaben dienen gegenaber der zustandigen Behdrde als
Nachwets des Umiangs der Pfiichierfoliung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhallung der f0r das Geb#ude gellenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebsude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabel werden die Energleverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzeinen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfassle Energieverbrauch fur die Helzung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Kiimafakioren auf einen deutschiandweiten Mitielwert umgerechnet, So
fohrt beispialsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schischteren Beurteilung des Geb#udes, Der
Endenergleverbrauch gibt Hinweise auf die energelische Qualitat des
Gebsudes und seiner Heizungsaniage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch., Ein ROckschiuss auf den kanflig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kbnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall I@ngerer Leerstande wird hierfor ein pauschaler Zuschiag
rechnerisch bestimmi und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkelt wird bel dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseraniagen der typische Verbrauch
pber eine Pauschale bericksichtigt: Gleiches giit for den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Aniagen zur RaumkGhiung. Ob und inwieweit die
genannien Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle “Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fOr das Gebdude ermitieiten
Endenergleverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithitfe von Umrechnungsfaktoren ermitielt, die die Vorkette der jeweils
eingeseizten Energletrager

Pflichtangaben fiir immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach des EnEV besteht die Phiicht, in Immobilienanzeigen die in § 162
Absaiz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafar erforderiichen
mwmwwmem.pnmw
der Seile 2 oder 3.

Vergleichswerte - Selte 2 und 3

Die Vergleichswerle auf Endenergiesbene sind modelihaft ermitteile
Werte und solien lediglich Anhaltspunkie fir grobe Vergleiche der Werte
mmmnnvmmwmeomm,a
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte t0r die
einzeinen Vergleichskategorien liegen.




