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1. Lagebeschreibung

Kassel, im Jahr 913 als frankischer Kdnigshof erstmals urkundlich erwahnt, ist wirtschaftliches,
kulturelles und soziales Oberzentrum in Nordhessen. Die Stadt an der Fulda mit etwa 200.507 (Stand:
31.12.2015) Einwohnern liegt mitten im Griinen, eingebettet zwischen Habichtswald, Reinhardswald
und Kaufunger Wald und préasentiert sich heute als schone, vielseitige und innovationsfreudige
GroR3stadt.

Nach abwechslungsreicher Geschichte, die Uber ein halbes Jahrtausend von den Landesfirsten
entscheidend gepragt wurde, bestimmten in der Zeit des NS-Regimes militdrische Belange das
Geschehen in der Stadt. Die Ristungsindustrie wurde auf- und ausgebaut, Kasernenbauten und das
.Generalkommando“ — das heutige Bundessozialgericht (in dessen Flugel E die Buroflachen zur
Verfligung stehen) — entstanden. Bei Kriegsende waren ca. 70 % des gesamten Stadtgebiets zerstort.
Der Neuaufbau in den funfziger Jahren mit einer Giberaus interessanten Architektur pragt das heutige
Stadtbild. 1955 verlieh die erstmals veranstaltete ,documenta“ — eine internationale Ausstellung
zeitgendssischer Kunst — der Stadtentwicklung besondere Impulse. Durch die 1971 als
Gesamthochschule gegriindete Universitdt Kassel ist die Stadt auBerdem attraktiver Studienort fur
Uber 22.000 Studierende.

Die Aufnahme des Bergparks Wilhelmshéhe mit dem Herkules und den Wasserspielen in die Liste
des Weltkultur- und Naturerbes der UNESCO im Jahr 2013 verleiht der 1100-jahrigen Stadt
besondere Ehre. Der Bergpark Wilhelmshohe im westlichen Stadtteil ist der gréf3te angelegte
Bergpark Europas. Karlsaue und Fuldaaue, zwei unmittelbar benachbarte Parks an der Fulda, bilden
zusammen eine der gré3ten innerstadtischen Parkanlagen zur Naherholung.

Kassel, eine GroRRstadt mit lebendiger Geschéftswelt, einer Uberdurchschnittlichen
Wirtschaftsleistung je Einwohner, guten Bildungseinrichtungen und einem bedeutenden Kultur- und
Freizeitangebot ist heute zusammen mit dem nordhessischen Wirtschaftsraum auf Grund der
zentralen Lage und der guten Infrastruktur exzellenter Standort fir Handel, Dienstleistung, Industrie
und Spitzentechnologie.

Die verkehrstechnische Anbindung in Nord-Sid-Richtung erfolgt tber die A 7 (Flensburg-Hamburg-
Kassel- Frankfurt bzw. Wirzburg) sowie Uber die A 49 (Kassel-Marburg/Giel3en). In Ost-West-
Richtung ist Kassel an die A 44 (KéIn/Dortmund-Kassel-(Eisenach)-Erfurt) angebunden.

Durch den Anschluss an das Hochgeschwindigkeitsnetz der Deutschen Bahn ist Kassel auch mit dem
Zug schnell zu erreichen. Es bestehen ICE-Verbindungen auf den Strecken Hamburg/Bremen nach
Frankfurt (ca. 1 % Stunden), Géttingen (30 min), Hannover (60 min) und Stuttgart bzw. Basel/ZUrich,
von Kiel nach Minchen bzw. Nirnberg/Wien und von Berlin nach Minchen. IC-Verbindungen
existieren auf den Strecken Hamburg-Frankfurt-Konstanz und Dusseldorf-Erfurt-Weimar.

Innerhalb von Kassel sorgt ein gutes Strallenbahn- und Busnetz fur zuverlassige Verbindungen im
Offentlichen Personennahverkehr. Seit 2012 kann auch das Fahrradmietsystem ,Konrad“ mit 500
Fahrradern an 50 Stationen im Stadtgebiet zur Fahrt innerhalb der Stadt genutzt werden. Das Umland
ist mit Regionalztigen der Deutschen Bahn, mit der RegioTram und dem Bus zu erreichen.

Kai.Krejcik@bundesimmobilien.de
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2. Eckdaten des Objektes

Lage des Objektes 1A-Lage von Kassel im Stadtteil "Vorderer Westen“ in
direkter Nachbarschaft zu Kassel ,Bad Wilhelmshohe*,
Regentenstralle 1, 34119 Kassel

zu vermieten ab 01.02.2017
Nutzflache insgesamt ca. 745 mz
Gewerbeeinheiten Eine Gewerbeeinheit, 5-geschossig, 26

Biros, meist 2er Belegung mdoglich

Mietpreis 10,- €/m3/Monat netto kalt

Verkehrsanbindung A 7 (Flensburg-Hamburg-Kassel-Frankfurt bzw. W irz-
burg), A 49 (Kassel-Marburg/Giel3en), A 44 (KdIn/
Dortmund-Kassel-(Eisenach)-Erfurt)

ICE, Regionalziige, StralRenbahn, Busse

Hinweise/Besichtigungstermine Das Objekt kann nach telefonischer Ricksprache
besichtigt werden (siehe Punkt 3.7.1)

3. Objektbeschreibung

3.1. Lage

Das Burogebaude, welches ein separater Bestandteil des Bundessozialgerichts ist, liegt in direkter
Nachbarschaft zum Stadtteil ,Bad Wilhelmshdhe®, einem Stadtteil mit zum Teil noch dorflichen
Strukturen, alten Fachwerkbauten und Wiesenflachen in ,Wahlershausen”, einem griinderzeitlichen
Quartier mit eleganten Vorgarten auf der sidlichen Seite der Wilhelmshéher Allee und den sehr
begehrten und bevorzugten Wohnbezirken im sogenannten ,Flisseviertel* und der aus der Konversion
ehemaliger Kasernen entwickelten ,Marbachshohe".

In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich der Habichtswald mit dem Bergpark Wilhelmshohe, dem
Herkules, dem Schloss und der Loéwenburg. Der Stadtteil mit etwa 16.000 Einwohnern besitzt eine
hervorragende Infrastruktur und ein gutes Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot (Wilhelmshoher
Allee) mit groRtenteils Traditionsunternehmen sowie verschiedene Bildungseinrichtungen. Der
Stadtteil bietet hervorragende Freizeit- und Naherholungsmdaglichkeiten (Bergpark bzw. die Kurhessen
Therme).

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs, die Haltestellen des Offentlichen Personennahverkehrs (Bus
und StraBenbahn) und des Fernreiseverkehrs der Deutschen Bahn (ICE-Bahnhof Kassel-
Wilhelmshohe) befinden sich in fuBlaufiger Entfernung. Das Stadtzentrum von Kassel ist in etwa 11
Minuten (4 km) zu erreichen. Zu der Autobahnanschlussstelle der A 44 gelangt man in ca. 12 Minuten
(6,5 km), zur Anschlussstelle der A 7 in ca. 17 Minuten (9,5 km).
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Die angeboten Flachen bilden einen eigenstandigen Gebaudeteil des Bundessozialgerichts (Flugel E).
Der Gebaudekomplex wird im Osten vom Graf-Bernadotte-Platz, im Norden von der Regentenstralie,
im Westen von der HeerstralRe und im Suden durch 6ffentliche Grinflachen und kleinteilige Bebauung
begrenzt.

Fur das leibliche Wohl der Mitarbeiter steht u. a. die offentlich zugéngliche Cafeteria des BSG zur
Verfiigung. Ferner kann die juristische Spezialbibliothek des BSG im Rahmen der Offnungszeiten
genutzt werden.

3.2. Erschlief3ung

Die offentliche ErschlieBung wurde im Zuge einer Modernisierung des Gebaudekomplexes (2009)
Uberarbeitet und verbessert. Die fulllaufige ErschlieBung erfolgt von der Regentenstralle. Die
Anbindung an das Verkehrsnetz ist Gber naheliegende Bus- und StraRenbahnhaltestellen und den
ICE-Bahnhof Wilhelmshdhe optimal gegeben. Stellplatze sind vorhanden und kdnnen von der
Heerstrale aus angefahren werden. Die ErschlieBung der Buroflachen erfolgt tlw. Gber das
Bundessozialgericht. So erfolgt die Versorgung mit Warme (Heizung) und Strom Uber Zwischenzéhler.

Die AuRenanlagen (Stellplatz- und Griunflachen) wurden im Zuge der Sanierung des
Bundessozialgerichts erneuert. Die Wege und Freiflachen sind Gberwiegend mit Betonplatten belegt
bzw. mit Beton- und Natursteinpflaster gepflastert, die Stellplatzflachen sind mit Betonpflaster belegt.
Die Grunflachen (Baume, zum Teil alter Baumbestand, Straucher, Hecken) sind mit Randsteinen,
Mauern bzw. Betonwinkelsteinen eingefasst. Die AuRenbeleuchtung erfolgt tiber Stral3enlaternen, die
zum Teil auch zur AuBenbeleuchtung des Bundessozialgerichtes gehéren.

3.3. Spezifikationen

Funktional und baulich ist die zu vermietende Flache des Geb&audefligels als eigenstandig
anzusehen. Es gibt keine direkten Abhé&ngigkeiten vom Hauptgeb&dude. Zwei baulich getrennte
Treppenhauser und ein behindertengerechter Aufzug erschlieen das Gebaude vertikal. Der Zugang
erfolgt Gber die RegentenstralRe, wo sich der Haupteingang befindet. Der zweite Eingang befindet sich
ebenfalls in der Regentenstralle und fuhrt zum 2. Treppenhaus. Zwischen den Treppenhdusern
erschlie3en sich vom innenliegenden Flur zweiseitig die Nutzflachen. Jedes Geschoss ist mit einem
Nassraum versorgt.

Der Gebaudefligel ist 5-geschossig, aktuell als ein einziges Mietobjekt konzipiert und umfasst
insgesamt ca. 1018 m2 Nutz- und Verkehrsflache, davon ca. 610 m2 fir Blronutzung gleichméaRig auf
die Etagen verteilt (Flachenaufstellung und Grundrisse siehe 3.5 und 3.6). Das Objekt soll méglichst
im Ganzen an einen Mieter vergeben werden. Im Innenhof stehen 8 Stellplatze zur Verfigung.

Das aufgehende Gebaudetragwerk besteht aus Mauerwerkswanden und massiven Geschossdecken.
Ein groRer Teil der vorhandenen Stahlsteindecken wurde durch Stahlbetondecken ersetzt. Nach
Umsetzung funktionaler Erganzungen in Form eines behindertengerechten Aufzuges und eines neu
zu schaffenden WC-Kerns erfolgte im Zuge der Sanierung die Optimierung der Raumaufteilung
entsprechend statischer und funktionaler Gesichtspunkte. Der barrierefreie Zugang zum Gebaude ist
gegeben. Alle Etagen sind barrierefrei erreichbar.

Kai.Krejcik@bundesimmobilien.de
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Die medientechnische Versorgung der Buroflachen erfolgt Uber Brustungskanéle. Als Bodenbelag in
den Raumen wurde Teppichboden gewahlt, im WC-Bereich Fliesenbelag, im Treppenhaus- und
Flurbereich Werksteinbelag. Die Wéande sind verputzt und gestrichen, in der Teekiiche und in den
Toilettenanlagen tirzargenhoch gefliest, dartiber verputzt und gestrichen. Die Toilettenanlagen sind
mit WC-Trennwanden ausgestattet.

Es ist ein 19" Datenschrank als Verteiler mit 42 Hoheneinheiten im zentralen Datenraum des 1. OG
vorhanden, von wo die IT-technische ErschlieBung der Flachen erfolgen kann. Fir das passive
Datennetz ist Verkabelung nach den Anforderungen der Kategorie 6 eingebracht. Buros und Raume
ahnlicher Nutzung werden nattirlich be- und entliftet.

3.4. Ausstattung

Heizung:

Das gesamte Gebadude wird Uber Fernwarme versorgt. Die Anbindung der Geb&audeheizung an das
Fernwarmenetz fihrt zu einer hohen Effizienz der Gebaude im Hinblick auf den Primarenergiebedarf
und den CO2-Ausstol3.

Sanitaranlagen:
Im 1. Obergeschoss ist ein rollstuhlgerechtes WC eingerichtet. Die Ausstattung (Damen oder Herren)
der weiteren WCs wechselt geschossweise.

Energiesparnachweis:

Der Energiesparnachweis wurde fir das Bestandsgebaude auf der Grundlage der
Energieeinsparverordnung 2004 gefiihrt. Das Gebéaude erflllt die Anforderungen der EnEV.

Der sommerliche Warmeschutz des Gebdudes wurde durch den Einbau von dreifach verglasten
Fenstern mit Sonnenschutzverglasung mit einem Energiedurchlassgrad unter 0,40 erfiillt.

Wasser:

Die vorhandenen Abwasserkanéle und der Anschluss an das o6ffentliche Kanalnetz wurden komplett
erneuert (2009). Es wurde ein neuer Wasseranschluss hergestellt. Die Wasserversorgung des
Gebaudeteils erfolgt tiber eine Unterverteilung vom Trinkwassernetz des Gesamtgebaudes aus.

Elektro:

Es wurde ein neuer niederspannungsseitiger Hausanschluss erstellt (2009). Die Verteilung der
Elektroenergie erfolgt ausgehend von der Niederspannungshauptverteilung auf einer Kabeltrasse im
Kellergeschoss bis zum zentralen Steigpunkt im Bereich der Elektrordume.

Jedes Geschoss hat eine eigene Unterverteilung.
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3.5. Flachenaufstellung
Flachenaufstellung Fliigel E, RegentenstraRe 1 in 34119 Kassel
Anzahl
Flache (z.B. KFZ-

IfdNr. |Gebdude |Etage |Raum Nr. [Nutzungsart (m?) Stellpl.) [DIN |GIF
1|Fligel E |UG U-600 Treppenhaus 53,58 VF MFG-2
2|Fligel E |UG U-610 Lager/Archiv 19,53 NF4 |MFG-1
3|Fligel E |UG U-620 Lager/Archiv 21,78 NF4 |MFG-1
4|Fliigel E |UG U-631 wcC 12,62 NF7 |MFG-1
5|Fligel E |UG U-632 Putzmittelraum 5,58 NF4 [MFG-1
6|Fligel E |UG U-640 Technikraum 4,27 TF MF-0
7|Fligel E |UG U-650 Flur 1 28,82 VF MFG-1
8|Fligel E |UG U-651 Flur 2 4,95 VF MFG-1
9|Fligel E |UG U-660 Treppenhaus 19,75 VF MFG-1

10|Fliigel E UG U-660 2 |Abstellraum 4,31 NF4 |MFG-1
11|Fligel E |UG U-670 Biiro 22,30 NF2 |MFG-1
12|Fligel E |UG U-680 Blro 21,15 NF2 [MFG-1
13|Fligel E (UG U-690 Buro 19,43 NF2 |MFG-1
14|Fligel E |EG E-600 Treppenhaus 1 9,00 VF MFG-2
15|Fliigel E |EG E-601 Treppenhaus 2 9,05 VF MFG-1
16|Fligel E |EG E-610 Biiro 21,18 NF2 |MFG-1
17|Fligel E |EG E-620 Biro 22,83 NF2 |MFG-1
18|Fligel E |EG E-630 Blro 21,31 NF2 |MFG-1
19(Fligel E [EG E-640 Technikraum 4,48 TF MF-0

20|Fliigel E |EG E-650 Flur 34,26 VF MFG-1
21|Fligel E |EG E-660 Blro 20,60 NF 2 [MFG-1
22|Fligel E |EG E-670 Biliro 22,30 NF2 [MFG-1
23|Flugel E [EG E-680 Blro 22,30 NF 2 |MFG-1
24|Fliigel E |EG E-690 Teekiiche 5,07 NF3 |MFG-1
25(Fliigel E |EG E-700 WC Damen 13,68 NF7 [MFG-1
26|Fligel E [1.0G [1-600  |Treppenhaus 1 9,00 VF  [MFG-2
27|Fligel E [1.0G |1-601 Treppenhaus 2 9,05 VF MFG-1
28|Fligel E |1.0G [1-610 Biro 2115 NF2 [MFG-1
29|Fliigel E |1.0G [1-620 Blro 22,84 NF2 |MFG-1
30|Fligel E |1.0G [1-630 Blro 21,29 NF 2 |[MFG-1
31|Fliigel E |1.0G |1-640 Technikraum 4,27 TF MF- 0

32|Fltgel E [1.0G [1-650 Flur 37,31 VF MFG-1
33|Fligel E |1.0G |[1-660 Biro 20,85 NF2 [MFG-1
34|Fligel E |1.0G [1-670 Blro 22,37 NF2 |MFG-1
35|Fligel E |1.0G |1-680 Biiro 22,38 NF2 |MFG-1
36|FligelE |[1.0G |1-690 Serverraum 5,09 NF2 |MFG-1
37|Fligel E [1.0G |1-700 Behinderten-WC 12,15 NF7 |MFG-1
38|Fliigel E |2.0G |2-600 Treppenhaus 1 9,00 VF MFG-2
39|Fligel E [2.0G |2-601 Treppenhaus 2 9,05 VF MFG-1
40|Fligel E [2.0G |2-610 Blro 22,32 NF2 [MFG-1
41(Fligel E [2.0G |2-620 Buro 24,17 NF2 [MFG-1
42|Fligel E [2.0G |2-630 Bilro 22,63 NF2 |MFG-1
43|Fligel E |2.0G [2-640 Technikraum 5,06 TF ME- 0

44|Fligel E |2.0G [2-650 Flur 34,54 VF MFG-1
45|Fliigel E [2. 0OG [2-660 Buro 21,72 NF2 |MFG-1
46|Fllgel E |2.0G [2-670 Biiro 23,51 NF 2 [MFG-1
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3.6. Grundrisse
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Anzahl
Flache (z.B. KFZ-

IfdNr. [Gebdude |Etage |Raum Nr. |Nutzungsart (m?) Stellpl.) |DIN |GIF
47|Fligel E [2.0G |2-680 Blro 23,51 NF2 |MFG-1
48|Fliigel E [2.0G |2-690 Teekiiche 5,40 NF3 |MFG-1
49|Fligel E |2.0G |2-700 WC Herren 15,00 NF7 |MFG-1
50|Fliigel E |3.0G |3-600 Treppenhaus 1 9,00 VF MFG-2
51|Fligel E |3.0G |3-601 Treppenhaus 2 9,05 VF MFG-1
52|Fligel E [3.0G |3-610 Blro 22;31 NF2 [MFG-1
53|Fligel E [3.0G |3-620 Blro 24,12 NF2 [MFG-1
S54(Fligel E |3.0G [3-630 Blro 22,65 NF2 |MFG-1
55|Fligel E |3.0G |3-640 Technikraum 5,00 TF MF-0
56|Fligel E [3.0G |3-650 Flur 34,61 VF MFG-1
57|Fligel E |3.0G |3-660 Biiro 24,07 NF2 |MFG-1
S58|Fliigel E [3.0G |[3-670 Biiro 23,59 NF2 |MFG-1
59|Fliigel E [3.0G |3-680 Biro 23,52 NF2 |[MFG-1
60|Fliigel E [3.0G [3-690 Kopierraum 5,40 NF2 [MFG-1
61|Fligel E [3.0G |[3-700 WC Damen 15,21 NF7 |MFG-1
62|Flugel E |Parken |Parken |Stellpldtze 120,00 8[(k.A.) [MFG-1

Gesamte Mietfliche (m?) 1.018,45
Flugel E - UG

Herr Kai Krejcik

Tel. +49 (0) 561 3082-130/ Fax -259
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3.7. Allgemeine Informationen

Alle tatsachlichen und rechtlichen Angaben in diesem Exposé sind mit groBtméglicher Sorgfalt zu-
sammengestellt worden. Gleichwohl kann fir die Richtigkeit keine Gewahr ibernommen werden. Dies
schlie3t auch die dem Exposé beiliegenden Plane ein. Die genannten Daten erheben keinen An-
spruch auf Vollstandigkeit.

Die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben behélt sich die Entscheidung vor,
e o0b,
e wann,
e und zu welchen Bedingungen

die Flachen vermietet werden.

Mit der Versendung des Exposés ist kein Maklerauftrag verbunden. Makler, die dieses Mietobjekt
anbieten, handeln nicht im Auftrag der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass es sich um eine unverbindliche Aufforderung zur Ab-
gabe von Angeboten handelt. Mit der Abgabe eines Angebotes entsteht kein Anspruch auf Abschluss
eines Mietvertrages.

Bei Interesse an den Flachen wenden sie sich bitte an:

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Herr Kai Krejcik

Hasselweg 20

34131 Kassel

E-Mail: Kai.Krejcik@bundesimmobilien.de
Tel: 0561-3082-130

3.7.1. Besichtigungstermine

Besichtigungstermine kdnnen unter den o. g. Kontaktdaten vereinbart werden.

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben Herr Kai Krejcik
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3.8.Anlagen

3.8.1. Lageplan (nicht maR3stabsgetreu)
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3.8.2. Flurkarte (nicht maRR3stabsgetreu)
Auszug aus dem
Amt fiir Bodenmanagement Korbach Liege nschaftskataster
gﬁ%ib:ghrggé_:ndstraue = lI'.'Iae‘g&_eenﬂs«:ha1‘iskau-|:e 141000
Erstellt am 25.08.2015
glins?lnde: mseﬁrm S Eatadi Antrag: 100522903-2
Ev:pn'*"ng: S g i Kassel AZ: Vor der Fortfilhrung .
SEE— |
5 Heyenbensfrasa V.S‘Bﬁ\o-/ \ E ‘

@
¥ f ¥

: *"—T—a—-—-_.____,_ﬁ 18 Wilh

6584757
MaBstab 1:1000 == 3 Meter ;
) !
‘ervigf &g soweit Taamu eiby eck wia die nalausgaben dienen.

18 AT das Hi %‘n’"wb" St o vom 8. September 2007 (GVBL ??w;. ‘zuloizt gedinderd durch ]
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Nord-West Seite Innenhof mit Stellplatzen
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Haupteingang Fahrstuhl
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Eingangsbereich Treppenhaus
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Flur UG
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Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben Herr Kai Krejcik
Hasselweg 20 Tel. +49 (0) 561 3082-130/ Fax -259

34131 Kassel

www.bundesimmobilien.de 16 von 18




Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben

oy
oy
e
g

0 ]

W
BR

©Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Beispiel Biro

©Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

Innenliegender Sonnenschutz

©Bundesanst@ifirimmobiliena

IT-TK Bristungskanal

Besprechungsraum
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Abstell- und Lagerraum

WC-Anlagen
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