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Gutachten

Uber die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile
der wohnungseigentumstauglichen Objekte und lber die auf der
Liegenschaft vorhandenen Abstellplatze fir Kraftfahrzeuge

auf der Liegenschaft

EZ: 1411

Grundbuch: Landstrasse

Bezirksgericht: Innere Stadt Wien

GST-NR: 685

GST-Adresse: in 1030 Wien, Juchgasse 14

Zum

Zwecke der Begriindung von
Wohnungseigentum

W N

\\im Sinne des § 9 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 idF der
Wohnrechtsnovelle 2009 (WRN 2009) — BGBI. | Nr. 25/2009

Wien, am 21.05.2012

e
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Allgemeine Angaben

Auftraggeber

Name Adresse
Fa. Danubius GmbH 1010 Wien, Gonzagagasse

Feststellung der Nutzwerte und Mindestanteile der Wohnungen und der sonstigen
selbstandigen Réumiichkeiten der Liegenschaft EZ 1411, Grundbuch Landstrasse, zum
Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum im Sinne des
Wohnungseigentumsgesetzes 2002 - WEG 2002 - BGBL. Nr. 70/2002 i.d.g.F.

Ortsbesichtigung
Freitag, 10.02.2012

Bewertungsstichtag

I Zweck und Gegenstand des Gutachtens
Montag, 21.05.2012

} Unterlagen / Grundlagen

* Das Wohnungseigentumsgesetz idF der Wohnrechtsnovelle 2006 (BGBI 2002/70 idFBGB!
2006/124) )

; * Nutzftachenermittiung gem. § 7 WEG 2002

¢ Nutzfiachen sind aus Bau- oder Bestandspldnen oder nach NaturmaBen ermittelt

Behérdlich bewilligte Baupldne

* Empfehlungen fir Zu- und Abschlage bei Nutzwertgutachten nach dem WEG, verdffentlicht
vom Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
Osterreichs

Behdordliche Genehmigungen

i MA 36/3-Juchg.14/1/78 vom 2.3.1978
MA 36-ll, Juchgasse 14 /10/69 vom 27.4.1970
MA 37/3-Juchgasse 14/11325-1/12 vom 3.5.2012

a MA 37/03-29218-1/2010 vom 3.8.2010

MA 37/3-Juchgasse 14/1637/87 vom 29.7.1987
MA 37/3-Juchgasse 1471/85 vom 12.8.1985

G MA 37/3-Juchgasse 14/1/80 vom 7.4.1981

MA 37/3-Juchgasse 14/19789-1/10 vom 27.5.2011

Seite 2

Hirschsieltner Strate 19-2140/0G, 1220 Wien Tel.: 01280 62 70 Fax: DWi4 E-Mail olfice@archkoraly.al ww%urchkumb.al
Bankvertindung: BA-CA 51558012101, BL.Z 12000 ERSTE 05147727, BLZ 20111 FN-Nr. 2283381 UID-Nr, ATUSB671687

BG 010 TZ 2650/2013




?

Arch.Dipl.ing.Vera Korab ZT-GmbH

Befund

Grundbuchsstand EZ 1411 Grundbuch Landstrasse
Liegenschafisadresse: Juchgasse 14, 1030 Wien

Grundbuch: Landstrasse

Einlagezahl: 1411

Grundstlicksnummer: 685

Bezirksgericht: Innere Stadt Wien

Beschreibung der Liegenschaft

Die Liegenschaft EZ 1411 Grundbuch Landstrasse mit Grundstick(en) Nr. 685 befindet sich in
Juchgasse 14, 1030 Wien.

Beschreibung der Zufahrt und der Lage:
Bei dem Gebaude Juchgasse 14 handelt es sich um eine Eckliegenschaft. Die Wohnungen sind
durch ein hofseitig gelegenes Stiegenhaus und einen Aufzug erschlossen.

Gebéaude- bzw. Objektbeschreibung(en)

Bei dem Objekt Juchgasse 14 handelt es sichum ein 5-geschossiges Zinshaus in dem im
Erdgeschoss Geschéftslokale angeordnet sind. Im 1.-4. Stock befinden sich Wohnungen. Dar(ber
wurde ein zweigeschossiger Dachgeschossausbau errichtet.

Anzah! der Wohnungen und sonstigen selbststandigen
Raumlichkeiten sowie der Abstellpléitze fiir Kraftfahrzeuge

Auf gegenstandiicher Liegenschaft befinden sich laut der Bescheinigung gemas § 6 Abs. 2 WEG 2002
folgende wohnungseigentumstaugliche Réumlichkeiten:

insgesamt: 19 wohnungseigentumstaugliche Objekte
Aufgliederung laut Baubestand:
16 Wohnungen

3 sonstige selbststindige Raumlichkeiten
0 Abstellplitze fiir Kraftfahrzeuge
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]

hievon
Kategorie Anzahl nicht
bewertet
_‘Ngb.n_linjen\ 16 0
Geschéfts|°k 3
Eger\ 0 0
Werkstattey 0 0
Ordinationg 0 )
Hotels/Pen 0
s:nst. se?g Sionen/Reslaurants g 5
KFZ Abste s Raumfichkeiten 5 5
KFZ Abste:I 18126 in der Tiefgara 0 0
KFZ AbSte;I l8t2¢ im Freien 5 0
Wn freistehende”
KF 5
K AllEizs Hpergacht 0 5
KEZ Absialatze im Doppelpaker e 5
pl&tze in Garagen
Aligemeinflachen,
Die Aligemeinfléchen sing r.,, . inen Beniitzung dienen und an denen deshalb kein
Nutzwert festgesetat werden’akchen. die der allgem®! 9
ann
Nutzﬂéchenermittlu“
Die Nutzflachenermittiun o enehmigten Einreichplane. Die mit einem CAD-
programm ermitteiten Nug.¢ 10lgte anhand der rgn e,

Diese NUtZﬂéChenerm“"Un ﬁ:??nr;ev‘z;g;r:‘ ggf Bestandteil des Gutachtens.

' 5 &3 SEE EER a ] E ] o A R U s T— o — T
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Gutachten

Allgemeines

Ziel dieses Gutachtens ist die vorlaufige Ermittiung der Nutzwerte und Mindestanteile an den
Wohnungen, den sonstigen selbststindigen Raumlichkeiten und den Abstellpldtzen flr Kraftfahrzeuge
der gegenstéindlichen Liegenschaft zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum.

Wohnungseigentum ist das dingliche, ausschlieBliche Verfigungs- und Nutzungsrecht an bestimmten
Teilen der Liegenschaft (Wohnungen und sonstige selbststéndige Raumlichkeiten sowie Absteliplatze
fUr Kraftfahrzeuge), denen Selbststandigkeit zukommt.

Diese liegt vor, wenn eine Ben(itzung ohne Inanspruchnahme eines anderen
Wohnungseigentumsobjektes mdglich ist, und eine bauliche Abtrennung gegeniiber anderen Objekten
vorhanden ist. Mit derartigen selbststindigen Einheiten kénnen auch andere Teile der Liegenschaft
als Zubehdr im Wohnungseigentum stehen. An Teilen der Liegenschaft, die der allgemeinen
Benitzung dienen, kann Wohnungseigentum nicht begrindet werden.

GeméB § 8 (1) WEG idf WRN 2006 ist der Nutzwert einer Einheit in einer ganzen Zahl auszudriicken,
wobei Teilbetrage unter 0,5 abgerundet und ab 0,5 aufgerundet werden. Die Berechnung erfolgt aus
der Nutzfliche und aus Zuschlagen oder Abstrichen fiir Umsténde, die nach der Verkehrsauffassung
den Wert des Wohnungseigentumsobjektes erhdhen oder vermindern, wie elwa dessen
Zweckbestimmung, Stockwerkslage, Lage innerhalb eines Stockwerks oder dessen Ausstattung mit
offenen Balkonen, Terrassen und Zubehérobjekten im Sinne des § 2Abs 3 WEG.

Auch Zuschldge flr die Ausstattung mit Zubehdrobjekten sowie mit offenen Balkonen und Terrassen
sind in einer ganzen Zahl auszudriicken, wobei die Rundungsregel des Abs. 1, Satz 1 zur Anwendung
gelangt. Der Zuschlag ist jedoch mindestens mit der Zahl Eins anzusetzen (§8 Abs. 2, Satz 1 WEG).

Sonstige werterhdhende oder wertvermindernde Unterschiede, die insgesamt nur einen Zuschlag
oder Abstrich von nicht mehr als 2 % rechtfertigen wirden, sind zu vernachidssigen (§ 8 Abs 2, Satz w
WEGQG).

Gemés § 8 (3) WEG darf der Nutzwert eines Abstellplatzes fiir ein Kraftfahrzeug dessen Nutzfléche
rechnerisch nicht dbersteigen. Dies gilt allerdings dann nicht, wenn die Beriicksichtigung von
Zubehdrobjekten zu einem die Zahl 1 {ibersteigenden Nutzwert fihrt. Bei seiner Berechnung ist neben
den in Abs. 1 genannten Umstanden auch zu beriicksichtigen, ob der Abstellplatz in einem Gebaude
oder im Freien liegt, letzterenfalls ob er Uiberdacht ist.

Der Mindestanteil, der zum Erwerb des Wohnungseigentums erforderlich ist, entspricht dem Verhéitnis
des Nutzwertes der einzelnen Einheit zum Nutzwert aller Einheiten und wird in einem diesbezuglichen
Bruch ausgedriickt.

Der Regelnutzwert von 1,00/m? wurde im vorliegenden Objekt mit Riucksicht auf die Lage und Art
seiner Beschaffenheit fir die im 1. Obergeschoss befindliche Wohnung TOP 6 angesetzt.

Bei Bestimmung der weiteren Nutzwerte wurde auf die Lage, den Ausbaugrad, Zweckbestimmung etc.
der weiteren selbstindigen Raumlichkeiten innerhalb der Liegenschaft Riicksicht genommen und
daher die Unterschiede zur vorher genannten Wohnung im Verhéltnis zum Regeinutzwert mit den
entsprechenden Zu- und Abschlégen (siehe Nutzwertberechnung) vorgenomimen.

Die Nutzwerte wurden nach den Erfahrungen und mit Ricksicht auf die Zweckbestimmung der
Réaumlichkeiten als angemessen bestimmt.

Die Hausallgemeinteile werden den Besténden nicht als Zubehdr zugerechnet und bleiben
Allgemeinfidchen chne Begrindung von Wohnungseigentum.
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Nutzflachenberechnung

Hauptgebiude
Top 2 (Wohnung)
Bezeichnung Lage Teilflache Formel Einzel- Raum-
flaiche fliche
Riume
Vorraum Erdgeschoss 3,79 m?
AR Erdgeschoss 8,23 m?
Kabinett Erdgeschoss 8,81 m?2
Bad Erdgeschoss 5,24 m?
AR Erdgeschoss 3,62 m?
Kiiche Erdgeschoss 6,28 m?
Zimmer Erdgeschoss 20,45 m?
wC Erdgeschoss 1,47 m?
Zubehér
Lager M1 Keller +<neue a2 1,34 m?
Teilflache> 4,12*0,65/2
(Dreieck)
+<heue a'b 46,97 m?
Teilflache> 4,12'11,40
{Rechteck)
+<neue a'va 3,58 m?
Teilflache> 1,30°5,50/2
(Dreieck)
+<neue a‘b 1,37 m?
Teilftiche> 0,65'2,10
(Rechteck)
+<neue Wurzel(s(s-a)(s- 0,89 m?z 54,16 m?
Teiiflache> b)(s-¢)),
(Allg. Dreieck  s={a+b+c)/2
(Heron)) §=(4,25+4+0,50
W2, Wurzel(
$*(s-4,25)*(s-
4)*(s-0,50})
Nutzflache: 57,89 m?
Top 6 (Wohnung)
Bezeichnung Lage Teilfliche Formet Einzel- Raum-
fliche fliche
Réaume
Vorzimmer 1.Stock 4,49 m?
Kiche 1.8tock 8,49 m?
Bad 1.Stock 3,77 m?
Kabinett 1.Stock 6,24 m?
Zimmer 1.Stock 16,35 m?
l Zimmer 1.8tock 20,87 m?
wcC 1.Stock 1,34 m?
Nutzflache: 61,55 m?
Top 7 (Wohnung)
. Bezeichnung Lage Teilfltiche Formel Einzel- Raum-
- fiiche flache
Raume
Saile 6
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Vorraum

Kiiche

Kabinett

Zimmer

Zimmer

Kabinett

wWC

Nutzfiache: 68,71 m?2

Top 8 (Wohnung)
Bezeichnung

Raume
Vorraum

wC
Kiiche
Kabinett
Zimmer
Zimmer

Zuschlage
Balkon
Nutzflache: 64,37 m?

Top 9 (Wohnung)
Bezeichnung

Raume
Vorzimmer

Kiiche
Kabinett
Zimmer

Zimmer

1.Stock
1.8tock
1.Stock
1.8tock
1.Stock
1.Stock
1.Stock

Lage

1.Stock
1.8tock
1.Stock
1.Stock
1.Stock

1.Stock

1.Stock

Lage

2.Stock
2.Stock
2.Stock
2.Stock

2.Stock

Teilflache

+<neue
Teilfliche>
(Rechteck)
+<neue
Teilflache>
{Rechteck)
+<neue
Teilflache>
{Rechteck)
+<neue
Teilflache>
(Trapez)
+<neue
Teilfliche>
{Rechteck)
+<neue
Teilfliche>
(Trapez)

Teilflache

+<heue
Teilflache>
(Rechteck)
+<neue
Teilflache>
{Rechteck)
+<neue
Teilflache>
(Trapez)
+<heue
Teilflache>
(Trapez)
+<heue
Teilftache>
{Trapez)
+<heue
Teilflache>
(Allg. Dreieck
(Meron)}

Seite 7

Formel

a’b
2,203,60

a'b
1,20%0,90

a‘b
3,60"2

(a+b)/2't
(2+1,80)/2°3,60

a'b
4,40'4,75

(a+b)/2*t
(4,40+4,20)/2*4
175

Formel

a*b
1,55*2,75

a‘b
2,90'2,75

{a+b)/2*t
(2,30+1,95)/2*4
.50

(a+b)/2*t
{3,10+4,20)/2*4
50

{a+b)/2*t
(5,2045,40)/2*3
65
Wurzel(s(s-a)(s-
b)(s-c})),
s=(a+b+c)/2
$=(3,8040,80+3
,30)/2, Wurzel(
$*(s-3,80)"(s-

3,33 m?
6,67 m?
4,68 m?
21,26 m2
20,33 m?
10,97 m2
1,47 m?
Einzel- Raum-
flache fliche
7,92 m? 7,92 m?
1,08 m? 1,08 m?
7,20 me 7,20 m2
6,84 m? 6,84 m?
20,90 m? 20,90 m?
20,43 m2 20,43 m2
6,24 m?
Einzel- Raum-
flache flache
4,26 m? 4,26 m?
7,98 m? 7,98 m?
9,56 m2 9,56 m?
16,43 m2 16,43 m?
19,35 m?
1,10 m2 20,45 m?
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wC

Nutzfiache: 59,94 m?

Top 10 (Wohnung)
Bezeichnung

Raume
Kliche

Zimmer
Zimmer

Nutzfidche: 35,86 m?

Top 11 (Wohnung)
Bezeichnung

Raume
Vorraum

Bad

AR

WG

Kiche

AR

Zimmer 1
Zimmer
Zimmer 2
Zuschldge
Balkon

Nutzfldche: 106,99 m?

Top 12 (Wohnung)
Bezeichnung

Ridume
Vorzimmer

Kiiche
Kabinett
Zimmer

Zimmer

2.Stock

Lage

2.Stock
2.Stock

2.Stock

Lage

2.Stock
2.8tock
2.Stock
2.Stock
2.Stock
2.Stock
2,Stock
2.5tock
2.Stock

2.Stock

Lage

3.Stock
3.Stock
3.Stock
3.Stock

3.Stock

+<neue
Teilflache>
(Rechteck)

Teilfliche

+<neue
Teilflache>
{Rechteck)
+<heue

Teilflache>
(Rechteck)
+<heue

Teilfiache>
(Rechteck)

Teilfidche

Teilfldche

+<neue
Teilfiache>
(Rechteck)
+<neue
Teilflache>
(Rechteck)
+<neue
Teilflache>
(Trapez)
+<neue
Teilflaches>
(Trapez)
+<neue
Teilflache>
(Trapez)
+<neue

Scite 8

0,80)*(s-3,30) )
a‘b
1.40%0,90

Formel

a‘b
1,80*2,50

a*b
4,30%4,75

a‘b
2,30°4,75

Formel

Formel

a‘'b
1,55%2,76

a‘b
2,90*2,75

(a+b)2*
(2,30+1,95)/2*4
50

(a+b)/2*t
(3,10+4,20)/2*4
.50

(a+b)/2*t
{5,20+5,40)/2*3
85
Wurzel(s(s-a){s-

126m 1,26 m?
Einzel- Raum-
fliche fliche

450m? 4,50m?

20,43 m2 20,43 m2

10,93 m2 10,93 m2
Einzel- Raum-
fliche fliche

19,82 m?

6,67 m?

1,13 m?

1,13 m?

7,563 m2

7,19 m?

21,60 m?

21,01 m?

20,81 m?

5,24 m2
Einzel- Raum-
fliche flache

4,26 m? 4,26 m?

798m2 7,98 m?

9,56 m2 9,56 m2

16,43 m2 16,43 m?
19,35 m?
1,10 m2z 20,45 m?
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Teilflache> b)(s-¢})),
(Allg. Dreieck  s=(a+b+c)/2

(Heron)) §=(3,80+0,80+3
,30)/2, Wurzel(
$*(s-3,80)*(s-
0,80)*(s-3,30) )
wWC 3.Stock +<heue a‘b 1,26 m2 1,26 m?
Teilfidches> 1,4070,90
(Rechteck)
Nutzflache: 59,94 m?
Top 13 (Wohnung)
Bezeichnung Lage Teilfliche Formel Einzel- Raum-
flaiche flache
Raume
Vorraum 3.Stock +<neue a'b 450m?2 4,50 m?
Teilfiache> 1,80*2,50
(Rechteck)
Zimmer 3.Stock +<neue a*b 21,07m?2 21,07 m?
Teilfliche> 4,30*4,90
{Rechteck)
Zimmer 3.Stock +<neue a‘b ' 11.27m? 11,27 m?
Teilfliche> 2,30%4,90
(Rechteck)
Kochnische 3.Stock +<heue a'b 2,15 m? 2,15 m?
Tellfiiche> 1*2,15
{Rechteck)
Bad 3.Stock +<heue a'b 7.35m? 7,35 m?
Teilflache> 3,50*2,10
(Rechteck)
wWC 3.Stock +<neue a'b 1,08 m2 1,08 m?
Teilflache> 1,20%0,90
(Rechteck)
Zimmer 3.Stock +<neue a‘b 22,05m2 22,05 m?
Teilfliche> 4,50"4,90
(Rechteck)

Nutzflache: 69,47 m?

Bezeichnung Lage Teilfliche Formel Einzel- Raum-
fliche fliche

Réaume

Vorraum 3.Stock +<neue a‘b 8,25 m? 8,25 m?
Teiltlache> 2,20*3,75
(Rechteck)

weC 3.Stock +<neue a‘b 1,08 m2 1,08 m?
Teilfldche> 1,20*0,90
(Rechteck)

Kiiche 3.8tock +<neue a'b 750m2  7,50m?
Teilflache> 3,752
(Rechteck)

Kabinett 3.Stock +<heue (a+by/2" 7.13mz 7,13 m?
Teilfidche> (2+1,80)/2*3,75
{Trapez)

Zimmer 3.Stock +<neuse a‘b 21,32m?2  21,32m?
Teilfliche> 4,35%4,90
(Rechteck)

Zimmer 3.5Stock +<neue (a+b)/2*t 21,07 m?2 21,07 m?
Teilffaches> (4,40+4,20)/2*4
(Trapez) ,90

Zuschldge

Balkon 3.5tock 5,24 m?2

Seite 9
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Nutzfiache: 66,35 m?

Top 15 (Wohnung)
Bezeichnung

Raume
Vorzimmer

Kiiche
Kabinett
Zimmer

Zimmer

wC

Nutzfldche: 59,94 m?

Top 16417 (Wohnung)
Bezeichnung

Raume
KGche

Zimmer
Zimmer
Bad
WG
Zimmer

Nutzflache: 70,44 m?

Top 18-19 (Wohnung)

Lage

4.Stock
4.Stock
4.Stock
4.Stock

4.Stock

4.Stock

Lage

4.Stock

4.Stock
4.Stock
4.Stock
4.Stock

4.Stock

Teilfldche

+<neue
Teilffache>
(Rechteck)
+<neue
Teilflache>
{Rechteck)
+<neue
Teilflaiche>
(Trapez)
+<heue
Teilflache>
(Trapez)
+<neue
Teilflache>
(Trapez)
+<neue
Teilflache>
(Allg. Dreieck
(Heron})

+<neue
Teilflache>
{Rechteck}

Teilfléche

+<neue
Teilflache>
(Rechteck)
+<neue

Teilffache>
(Rechteck)
+<neue

Teilflache>
(Rechteck}
+<neue

Teilflaches
(Rechteck)
+<neue

Teitflache>
(Rechteck)
+<neve

Teilflache>
(Rechteck)
+<neue

Teilflache>
(Rechteck)

Seite 10

Formel Einzel- Raum-
flache flache

a‘b 4,26 m? 4,26 m?

1,55%2,75

a‘b 7,98 m2 7,98 m?

2,90%2,75

(a+b)/2*t 9.56m? 9,56 m?

(2,30+1,95)/2*4

,50

{a+b}/2" 16,43 m2 16,43 m?

(3,10+4,20)/2*4

,50

(a+h)/2*t 19,35 m2

(5,20+5,40)/2*3

65

Wurzel(s{s-a)(s- 1,10m2  20,45m?

b)(S"c)),

s=(a+b+c)/2

$={3,80+0,80+3

,30)/2, Wurzel(

8*(5-3,80)"(s-

0,80)*(s-3,30) )

a‘b 1,26 m? 1,26 m?2

1,40*0,90

Formel Einzel- Raum-
flache fliche

ab 6,88 m?

3,20*2,18

a‘b 0,80 m2 7,68 m?

20,40

a'b 21,07 m2 21,07 m?

4,30%4,90

a'b 11,27m2 11,27 m?

2,30*4,90

a‘b 7,53 m? 7,53 m?

3,50*2,15

a‘b 1,08 m? 1,08 m?2

1,20%0,90

a'b 21,81 m2 21,81m?

4,45*4,90

Hirschstettnor StraBe 19-21J/DG, 1220 Wien Yet.; 01/280 02 70 Fax: OW14 E-Mail: office@archkoraly.at www.archkorab.ai
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Arch.Dipl.Ing.Vera Korab ZT-GmbH

Bezeichnung

Ridume
Vorraum

WC
Bad

Kiiche

- Zimmer

Zimmer

Zuschlage
Batkon

Nutzflache: 65,18 m?

Top 20 (Wohnung)
Bezeichnung

Raume
Varraum
Zimmer 1
WC1

AR 1

Bad

Zimmer 2

AR 2
Wohnkuche
Vorraum
WC2

AR 3
Zuschidge
Terrasse 1
Terrasse 2
Terrasse 3
Nutzflache: 126,87 m?

Top 21 (Wohnung)
Bezeichnung

Raume
Vorraum

Zimmer 1
WC 1

AR 1

Bad
Zimmer 2

Hirschstailtner StraBe 19-21/0/0G, 1220 Wien Tel.: 01280 02 70 Fax: DW 4 E-Mail officed)

Lage

4.Stock
4.Stock
4.Stock
4.Stock
4.Stock

4.Stock

4.Stock

Lage

1.Dachgeschoss
1.Dachgeschoss
1.Dachgeschoss
1.Dachgeschoss
1.Dachgeschoss
1.Dachgeschoss
1.Dachgeschoss
2.Dachgeschoss
2.Dachgeschoss
2.Dachgeschoss
2.Dachgeschoss

2.Dachgeschoss
2.Dachgeschoss
2.Dachgeschoss

Lage

1.Dachgeschoss
1.Dachgeschoss
1.Dachgeschoss
1.Dachgeschoss
1.Dachgeschoss
1.Dachgeschoss

Teilflache

+<neue
Teilflache>
(Rechteck)
+<neue
Teilfiache>
(Rechteck)
+<neue
Teilflache>
(Rechteck)
+<neue
Teilfliche>
(Trapez)
+<neue
Teilflache>
(Rechteck)
+<neue
Teiltlache>
(Trapez)

Teilflache

Teilflache

Seite 11

Formel
a‘b
4,05%1,45

a‘b
1,20°0,90

a‘b
4,052,15

(a+by2tt
(2+1,80)/2*3,75

a'b
4,35'4,90

(a+b)2t
(4,40+4,20)/2"4
90

Formel

Formel

Einzel-
flache

5,87 m?

1,08 m?

8,71 m2

7,13 m?

21,32 m?

21,07 m?

Einzel-
flache

Einzel-
fliche

Raum-
flache

5,87 m?

1,08 m?

8,71 m?

713 m?

21,32 m?

21,07 m?

5,24 m?

Raum-
flache

10,97 m2
10,94 m?
1,12m?
10,61 m?
5,64 m2
16,63 m?
1,96 m2
65,36 m?
1,25 m?
1,62 m?
1,77 m?

16,04 m?
17,00 m2
9,80 m?

Raum-
fliche

4,68 m2
11,97 m?
1,05 m?
1,80 m?
7,20 m?
11,76 m?

chicoraby.al www,archiorabs.at

Bankverbindung: BA-CA 51553012101, BLZ 12000 ERSTE 05147727, 8L.Z 20111 FN Ne. 2083381 UID-Nr ATUS6671667

EG 010 TZ 2650/2013




i- A J

Arch.Dipl.Ing.Vera Korab 2T-GmbH

Wohnen
Wohnkiche

Zuschliage
Terrasse 1

Nutzflache: 108,54 m?

Top 22 (Wohnung)
Bezeichnung

Raume
Vorraum

Zimmer 1
WC 1

AR1

Bad
Zimmer 2
Wohnkiche
Vorraum
Galerie

Zuschlige
Balkon

Terrasse 1
Nutzfliche: 97,36 m?

Top 1 (Lokal)
Bezeichnung

Ridume
Lokal

Vorraum

Nutzflache: 25,10 m?

Top 3+4 (Lokal)
Bezeichnung

Réume
Vorraum

Passage
Lokal
Nutzfliche: 37,42 m?

Top 5 (Lokal)
Bezeichnung

Raume
wC

1.Dachgeschoss
2.Dachgeschoss

2.Dachgeschoss

Lage

1.Dachgeschoss
1.Dachgeschoss
1.Dachgeschoss
1.Dachgeschoss
1.Dachgeschoss
1.Dachgeschoss
1.Dachgeschoss
1.Dachgeschoss
2.Dachgeschoss

1.Dachgeschoss
2.Dachgeschoss

Lage

Erdgeschoss

Erdgeschoss

Lage

Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss

Lage

Erdgeschoss

Teilfldche

Tellflache

+<neue
Tellflaches>
(Rechteck}
+<neue
Teilflaiche>
(Rechteck)
+<neue
Teilflache>
(Rechteck)

Teilflache

Teilflache

+<heue
Teilflache>
(Rechteck)

Seite 12

Formel

Formet
a‘bh
4,15*4,50

a'b
2,15%2,10

a'b
1,90*1

Formel

Formel

a'b
1,30*0,90

33,21 m?
36,86 m?

17,44 m?

Einzel- Raum-
fliche flache

5,89 m?
16,34 m?
1,04 m?
1,79 m?
6,32 m?
10,90 m?
33,20 m?
6,04 m?
15,84 m?

6,35 m2
8,69 m?

Einzel- Raum-
fliche fldche

18,68 m? 18,68 m?

4,52 m?

1,80 m? 6,42 m?

Einzel- Raum-
fliche flache

5,45 m?

2,78 m?
29,19 m?

Einzel- Raum-
flache flache

117m2 1,17 m?

Hirschsteliner StraBe 19-21A/0G, 1220 Wien Tel: 01/280 02 70 Fax: DW 14 E-Mail; oﬂice@archkorab_.m Mvm{.arct\IiOI‘zfl3;axi
Rankverbindung: BA-CA 51568012101, BLZ 12000 ERSTE 05147727, BLZ 20111 FN-Nr. 228338t UID-Nr. ATUSGH7 1667
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Arch.Dipl.Ing.Vera Korab 2ZT-GmbH

l Vorraum Erdgeschoss +<neue a'b 234m 234m?
Teilflache> 1,80%1,30
(Rechteck)
I Vorraum Erdgeschoss 2,06 m?
; Vorraum Erdgeschoss +<neue a'b 4,32m2  432m?
Teilflache> 1,80*2,40
(Rechteck)
Verkaufsraum Erdgeschoss 18,81 m?
v Woerkstiite Erdgeschoss 10,49 m?
. Werkstitte Erdgeschoss 14,60 m?
’ Nutzfléiche: 53,78 m?
Seite 13
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Arch.Dipl.ing.Vera Korab ZT-GmbH

Ermittlung der Nutzwerte / m?

Hauptgebdude

Top 2 (Wohnung)

Art: Wohnung

Regelnutzwert Erdgeschoss: 1,0000

Lage Wohnung im Erdgeschoss -15,00%

Nutzwert pro m? 0,8500

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Riaume

Vorraum Erdgeschoss 0,850
AR Erdgeschoss 0,850
Kabinett Erdgeschoss 0,850
Bad Erdgeschoss 0,850
AR Erdgeschoss 0,850
Kiiche Erdgeschoss 0,850
Zimmer Erdgeschoss 0,850
wWC Erdgeschoss 0,850
Zubehor

Lager M1 Keller 0,40 je m? 0,400

Top 6 (Wohnung) (Regelwohnung)

Art: Wohnung

Regelnutzwert 1.Stock: 1,0000

Nutzwert pro m? 1,0000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Réaume

Vorzimmer 1.Stock 1,000
Kiche 1.Stock 1,000
Bad 1.Stock 1,000
Kabinett 1.Stock 1,000
Zimmer 1.5tock 1,000
Zimmer 1.Stock 1,000
wC 1.Stock 1,000
Top 7 (Wohnung)

Art: Wohnung

Regelnutzwert 1.Stock: 1,0000

Fehlendes Bad -5,00%

Nutzwert pro m? 0,9500

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Réume

Vorraum 1.Stock 0,950
Kiiche 1.Stock 0,950

Seile 14
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Arch.Dipl.ing.Vera Korab 2T-GmbH

Kabinett
Zimmer
Zimmer
Kabinett
WC

Top 8 (Wohnung)
Art: Wohnung

Fehlendes Bad
Nutzwert pro m?

Bezeichnung
Réume
Vorraum

WC

Kiche

Kabinett

Zimmer

Zimmer

Zuschldge
Batkon

R S R RN Y - V. A —— A— — S—

Top 9 (Wohnung)
Art: Wohnung

Fehlendes Bad
Nutzwert pro m?

Bezeichnung
Rdume
Vorzimmer
Kache

Kabinett

Zimmer

Zimmer

WC

=

Top 10 (Wohnung)
Art: Wohnung

Fehlendes WC
Fehlendes Bad
Nutzwert pro m?2

Bezeichnung
Raume

Kache

Zimmer

Zimmer

lBG 010 TZ 2650/2013

Regeinutzwert 1.Stock:

Regelnutzwert 2.Stock:

Regelnutzwert 2.Stock

1.8tock
1.Stock
1.Stock
1.Stock
1.Stock

Lage

1.Stock
1.Stock
1.Stock
1.Stock
1.Stock
1.Stock

1.Stock

Lage

2.Stock
2.Stock
2.Stock
2.Stock
2.Stock
2.Stock

Lage

2.Stock
2.8tock
2.Stock

Selie 15

0,950
0,950
0,950
0,950
0,950
1,0000
-5,00%
0,9500
Bewertung Nutzwert / m?
0,950
0,950
0,950
0,950
0,950
0,950
25,00 % vom NW/m? 0,238
1,0000
-5,00%
0,9500
Bewertung Nutzwert / m?
0,950
0,950
0,950
0,950
0,950
0,950
1,0000
~10,00%
-5,00%
0,8500
Bewertung Nutzwert / m?
0,850
0,850
0,850

Hirschstotner Strale 19-21A/DG, 1220 Wien Tel.: 01/280 02 70 Fax: DW14 i Mail: ofticeddurchkerab.at vaww. arehkorab.al
Bankverpindung: BA-CA 51558012101, BLZ 12000 ERSTE 05147727, BLZ 20117 FN-Nr. 2283380 UID-Nr. ATUBHEG7 1867




Arch.Dipl.Ing.Vera Korab ZT-GmbH

Top 11 (Wohnung)
Art: Wohnung

Regelnutzwert 2.Stock: 1,0000

Nutzwert pro m? 1,0000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Vorraum 2.Stock 1,000
Bad 2.Stock 1,000
AR 2.Stock 1,000
WC 2.Stock 1,000
Kiiche 2.Stock 1,000
AR 2.8tock 1,000
Zimmer 1 2.Stock 1,000
Zimmer 2.Stock 1,000
Zimmer 2 2.5tock 1,000
Z2uschlige

Baikon 2.5tock 25,00 % vom NW/m2 0,260
Top 12 (Wohnung)

Art: Wohnung

Regelnutzwert 3.Stock: 1,0000

Fehlendes Bad -5,00%

Nutzwert pro m? 0,9500

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Vorzimmer 3.Stock 0,950
Kiche 3.Stock 0,950
Kabinett 3.Stock 0,950
Zimmer 3.Stock 0,950
Zimmer 3.Stock 0,950
wce 3.Stock 0,950
Top 13 (Wohnung)

Art: Wohnung

Regelnutzwert 3.Stock: 1,0000

Nutzwert pro m2 1,0000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
R&ume

Vorraum 3.Stock 1,000
Zimmer 3.Stock 1,000
Zimmer 3.Stock 1,000
Kochnische 3.Stock 1,000
Bad 3.Stock 1,000
wC 3.Stock 1,000

& Zimmer 3.Stock 1,000

Top 14 (Wohnung)

Seite 16
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Arch.Dipl.Ing.Vera Korab ZT-GmbH

Art: Wohnung

Regelnutzwert 3.Stock:
Fehlendes Bad
Nutzwert pro m?

Bezeichnung

Raume
Vorraum

w¢C
Kiiche
Kabinett
Zimmer
Zimmer

Zuschlige
Balkon

Top 156 (Wohnung)
Art: Wohnung

Regelnutzwert 4.Stock:
Fehlendes Bad
Nutzwert pro m?

Bezeichnung

Raume
Vorzimmer

Kiche
Kabinett
Zimmer
Zimmer
wC

Top 16+17 (Wohnung)
Art: Wohnung

Regelnutzwert 4.Stock:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung

Raume

Kiiche

Zimmer

Zimmer

Bad

wC .
Zimmer

Top 18-19 (Wohnung)
Art: Wohnung

Regelnutzwert 4.Stock:
Nutzwert pro m?

1,0000
-5,00%
0,9500
Lage Bewertung
3.Stock
3.Stock
3.Stock
3.Stock
3.Stock
3.Stock
3.Stock 25,00 % vom NW/m?2
1,0000
-5,00%
0,9500
Lage Bewertung
4,Stock
4.Stock
4 .Stock
4,Stock
4.Stock
4.Stock
1,0000
1,0000
Lage Bewertung
4.Stock
4.Stock
4.Stock
4.Stock
4.Stock
4.Stock
1,0000
1,0000

Seite 17

Nutzwert / m?

0,950
0,950
0,850
0,950
0,950
0,950

0,238

Nutzwert / m2

0,950
0,950
0,950
0,850
0,950
0,950

Nutzwert / m?

1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

Hirschstatiner Stafle 19-214/03G, 1220 Wien Tel: 01/280 02 70 Fax: DW1i4 £l officegdarchiarab.al vavw.archkorab il
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Arch.Dipl.Ing.Vera Korab ZT-GmbH

Bezeichnung Lage
Réume

Vorraum 4.Stock
WC 4.Stock
Bad 4.Stock
Kiche 4.Stock
Zimmer 4.Stock
Zimmer 4.Stock
Zuschlige

Balkon 4.Stock
Top 20 (Wohnung)

Art: Wohnung

Regelnutzwert 1.Dachgeschoss:
Lage in neu errichtetem Dachgeschoss
Abschlag fiir Dachschrage
Zusétzliches WC

Nutzwert pro m?

Regelnutzwert 2.Dachgeschoss:
Lage in neu errichtetem Dachgeschoss
Abschlag fir Dachschrage
Zusétzliches WC

Nutzwert pro m?

Bezeichnung
Raume
Vorraum
Zimmer 1
WC 1

AR 1

Bad

Zimmer 2

AR 2
Wohnkiche
Vorraum
wC2

AR3
Zuschlége
Terrasse 1

Terrasse 2
Terrasse 3

Top 21 (Wohnung)

Art: Wohnung

Lage

1.Dachgeschoss
1.Dachgeschoss
1.Dachgeschoss
1.Dachgeschoss
1.Daghgeschoss
1.Dachgeschoss
1.Dachgeschoss
2.Dachgeschoss
2.Dachgeschoss
2.Dachgeschoss
2.Dachgeschoss

2.Dachgeschoss
2.Dachgeschoss
2.Dachgeschoss

Regelnutzwert 1.Dachgeschoss:
Lage in neu errichtetem Dachgeschoss
Abschlag fir Dachschrége

Nutzwert pro m?

Bewertung

25,00 % vom NW/m?

1,0000
15,00%
-5,00%
5,00%
1,1500

1,0000
15,00%
-15,00%
5,00%
1,0500

Bewertung

25,00 % vom NW/m?
25,00 % vom NW/m?
25,00 % vom NW/m?

1,0000
15,00%
-5,00%
1,1000

Nutzwert / m?

1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

0,250

Nutzwert / m2

1,150
1,150
1,150
1,150
1,150
1,150
1,150
1,050
1,050
1,050
1,050

0,263
0.263
0,263

Hirschstotiner Strafe 19-21//DG, 1220 Wien Tel.: 017280 02 70 Fax: DW14 E-pMail: olfice@aclkorab.al www.archkorab.at
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Arch.Dipl.Ing.Vera Korab ZT-GmbH

Regelnutzwert 2.Dachgeschoss: 1,0000
Lage in neu errichtetem Dachgeschoss 15,00%
Abschlag fiir Dachschrage -15,00%
Nutzwert pro m? 1,0000

GemaB WEG 2002 § 8 Abs. 2 wird die Summe von Zuschlagen und Abstrichen von weniger
als 2% des Regelnutzwertes nicht berlicksichtigt!

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Vorraum 1.Dachgeschoss 1,100
Zimmer 1 1.Dachgeschoss 1,100
WC 1 1.Dachgeschoss 1,100
AR 1 1.Dachgeschoss 1,100
Bad 1.Dachgeschoss 1,100
Zimmer 2 1.Dachgeschoss 1,100
Wohnen 1.Dachgeschoss 1,100
WohnkGche 2.Dachgeschoss 1,000
Zuschlége

Terrasse 1 2.Dachgeschoss 25,00 % vom NW/m?2 0,250
Top 22 (Wohnung)

Art; Wohnung

Regelnutzwert 1.Dachgeschoss: 1,0000

Lage in neu errichtetem Dachgeschoss 15,00%

Abschlag fir Dachschrage -5,00%

Nutzwert pro m? 1,1000

Regelnutzwert 2.Dachgeschoss: 1,0000

Lage in neu errichtetem Dachgeschoss 15,00%

Abschlag far Dachschrige -15,00%

Nutzwert pro m? 1,0000

Gemé&n WEG 2002 § 8 Abs. 2 wird die Summe von Zuschidgen und Abstrichen von weniger
als 2% des Regelnutzwertes nicht berlicksichtigt!

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
l Ridume
Vorraum 1.Dachgeschoss 1,100
' Zimmer 1 1.Dachgeschoss 1,100
WC 1 1.Dachgeschoss 1,100
' AR 1 1.Dachgeschoss 1,100
Bad 1.Dachgeschoss 1,100
Zimmer 2 1.Dachgeschoss 1,100
l Wohnkiiche 1.Dachgeschoss 1,100
: Vorraum 1.Dachgeschoss 1,100
Galerie 2.Dachgeschoss 1,000
' Zuschliage
Balkon 1.Dachgeschoss 25,00 % vom NW/m? 0,278
Seite 19
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Arch.Dipl.Ing.Vera Korab ZT-GmbH

Terrasse 1 2.Dachgeschoss

Top 1 (Lokal)
Art: sonstige selbstandige Raumlichkeit

Regelnutzwert Erdgeschoss:
Fehlendes WC
Nutzwert pro m?

Bezeichnung Lage
Réaume

Lokal Erdgeschoss
Vorraum Erdgeschoss
Top 3+4 (Lokal)

Art: sonstige selbstandige Raumlichkeit

Regelnutzwert Erdgeschoss:
Fehlendes WC
Nutzwert pro m?

Bezeichnung Lage
Raume

Vorraum Erdgeschoss
Passage Erdgeschoss
Lokal Erdgeschoss
Top 5 (L.okal)

Art: sonstige selbstéandige Raumlichkeit

Regelnutzwert Erdgeschoss:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung Lage
Réaume

WC Erdgeschoss
Vorraum Erdgeschoss
Vorraum Erdgeschoss
Vorraum Erdgeschoss
Verkaufsraum Erdgeschoss
Werkstétte Erdgeschoss
Werkstétte Erdgeschoss

25,00 % vom NW/m? 0,250
1,0000
-10,00%
0,9000
Bewertung Nutzwert / m?
0,900
0,900
1,0000
-10,00%
0,9000
Bewertung Nutzwert / m2
0,900
0,900
0,900
1,0000
1,0000
Bewertung Nutzwert / m2
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

Hirgchgletner Strafe 19-21AFDG, 1220 Wien Tel: 01/280 02 70 Fax: DW14 £ Muil: office@archkoral. al www archkorat at
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Arch.Dipl.ing.Vera Korab ZT-GmbH

Nutzwertberechnung

Hauptgebaude

Top 2 (Wohnung)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m# nutzwert gerundet

Raume

Vorraum Erdgeschoss 3,7¢ 0,850 3,22

AR Erdgeschoss 8,23 0,850 7,00

Kabinett Erdgeschoss 8,81 0,850 7.49

Bad Erdgeschoss 5,24 0,850 4,45

AR Erdgeschoss 3,62 0,850 3,08

Kliche Erdgeschoss 6,28 0,850 5,34

Zimmer Erdgeschoss 20,45 0,850 17.38

wC Erdgeschoss 1,47 0,850 1,25 49

Zubehor

Lager M1 Keller 54,15 0,400 22 22

Mindestanteil: 71 von 1.329 (142 von 2.658)

Top 6 (Wohnung)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
inm? prom? nutzwert gerundet

Raume

Vorzimmer 1.Stock 4,49 1,000 4,49

Kiche 1.8tock - 8,49 1,000 8,49

Bad 1.Stock 3,77 1,000 3,77

Kabinett 1.Stock 6,24 1,000 6,24

Zimmer 1.Stock 16,35 1,000 16,35

Zimmer 1.Stock 20,87 1,000 20,87

we 1.Stock 1,34 1,000 1,34 62

Mindestanteil: 62 von 1.329 (124 von 2.658)

Top 7 (Wohnung)

Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m? nutzwert gerundet

Raume

Vorraum 1.Stock 3,33 0,950 3.16

Kiiche 1.Stock 6,67 0,950 6,34

Kabinett 1.Stock 4,68 0,950 4,45

Zimmer 1.Stock 21,26 0,950 20,20

Zimmer 1.Stock 20,33 0,950 19,31

Kabinett 1.Stock 10,97 0,950 10,42

wWC 1.Stock 1,47 0,950 1,40 65

Mindestanteil: 65 von 1,329 (130 von 2.658)

Top 8 (Wohnung)

Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
in m2 pro m2? nutzwert gerundet

Raume

Vorraum 1.Stock 7,92 0,950 7.52

wceC 1.Stock 1,08 0,950 1,03
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6,84
6,50
19,86
19,41

1,00 62

Einzel-  Summe
nutzwert gerundet

4,05
7,58
9,08
15,61
19,43
1,20 57

Einzel- Summe
nutzwert gerundet

3,83
17,37
9,29 30

Einzel- Summe
hutzwert gerundet

19,82
6,67
1,13
1,13
753
7,19

21,60

21,01

20,91

1.00 108

Einzel- Summe
hutzwert gerundet

4,05
7,58
9,08
15,61

Kache 1.Stock 7,20 0,950
Kabinett 1.Stock 6,84 0,950
Zimmer 1.Stock 20,90 0,950
Zimmer 1.Stock 20,43 0,950
Zuschlige
Batkon 1.Stock 5,24 0,238
l Mindestanteil: 62 von 1.329 (124 von 2.658)
Top 9 (Wohnung)
' Bezeichnung Lage Flache Nutzwert
in m2 pro m?
Raume
Vorzimmer 2.5tock 4,26 0,950
I Kliche 2.Stock 7,98 0,950
Kabinett 2.5tock 9,56 0,950
- Zimmer 2.Stock 16,43 0,950
' Zimmer 2.Stock 20,45 0,950
; e 2.5tock 1,26 0,950
Mindestanteil: 57 von 1.329 (114 von 2.658)
l Top 10 (Wohnung)
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert
l in m2? pro m?
A Réume
Kache 2.Stock 4,50 0,850
Zimmer 2.Stock 20,43 0,850
' Zimmer 2.Stock 10,93 0,850
Mindestanteit: 30 von 1.329 (60 von 2.658)
I Top 11 (Wohnung)
Bezeichnung Lage Flidche Nutzwert
inm? pro m?
' Raume
Vorraum 2.Stock 19,82 1,000
i Bad 2.Stock 6,67 1,000
4 AR 2.8tock 1,13 1,000
i WC 2.Stock 1,13 1,000
Kiche 2.Stock 7,63 1,000
AR 2.Stock 7,19 1,000
I Zimmer 1 2.Stock 21,60 1,000
Zimmer 2.Stock 21,01 1,000
Zimmer 2 2.Stock 20,91 1,000
| Zuschlige
Batkon 2.Stock 5,24 0,250
Mindestanteil: 108 von 1.329 (216 von 2.658)
' Top 12 (Wohnung)
: Bezeichnung Lage Flache Nutzwert
inm?2 pro m2
I Riaume
. Vorzimmer 3.5tock 4,26 0,950
B Kiiche 3.Stock 7,98 0,950
i Kabinett 3.5tock 9,56 0,950
Zimmer 3.5tock 16,43 0,950
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Zimmer 3.Stock 20,45 0,950 19,43

wC 3.Stock 1,26 0,950 1,20 57

Mindestanteil: 57 von 1,329 (114 von 2.658)

Top 13 (Wohnung)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m? nutzwert gerundet

Réume

Vorraum 3.Stock 4,50 1,000 4,50

Zimmer 3.Stock 21,07 1,000 21,07

Zimmer 3.Stock 11,27 1,000 11,27

Kochnische 3.Stock 2,15 1,000 2,15

Bad 3.Stock 7,35 1,000 7.35

wC 3.Stock 1,08 1,000 1,08

Zimmer 3.Stock 22,05 1,000 22,05 69

Mindestanteil: 69 von 1.329 (138 von 2.658)

Top 14 (Wohnung)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
inm2 pro m? nutzwert gerundet

Raume

Vorraum 3.Stock 8,25 0,850 7,84

wC 3.Stock 1,08 0,950 1,03

Kiiche 3.Stock 7.50 0,950 7,13

Kabinett 3.Stock 713 0,850 6,77

Zimmer 3.Stock 21,32 0,950 20,25

Zimmer 3.Stock 21,07 0,950 20,02

Zuschlage

Balkon 3.Stock 5,24 0,238 1,00 64

Mindestanteil: 64 von 1.329 (128 von 2.658)

Top 15 (Wohnung)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert gerundet

Raume

Vorzimmer 4.Stock 4,26 0,950 4,05 |

Kiiche 4.Stock 7,98 0,950 7,58 |

Kabinett 4.Stock 9,56 0,950 9,08 |

Zimmer 4.Stock 16,43 0,950 15,61

Zimmer 4.Stock 20,45 0,850 19,43

wC 4.Stock 1,26 0,950 1,20 57

Mindestanteil: 57 von 1.329 (114 von 2.658)
Top 16+17 (Wohnung)

Bezeichnhung Lage Fldche Nutzwert Einzel- Summe
in m2 pro m? nutzwert gerundet
Raume
Kiiche 4.Stock 7.68 1,000 7.68
Zimmer 4.Stock 21,07 1,000 21,07
Zimmer 4.Stock 11,27 1,000 11,27
Bad 4.Stock 7,53 1,000 7,53
wC 4.Stock 1,08 1,000 1,08
Zimmer 4.Stock 21,81 1,000 21,81 70
Mindestanteil: 70 von 1.329 (140 von 2.658)
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Top 18-19 (Wohnung)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m? nutzwert gerundet

Raume

Vorraum 4.Stock 5,87 1,000 5,87

wC 4.Stock 1,08 1,000 1,08

Bad 4.Stock 8,71 1,000 8,7

Kiiche 4.Stock 7,13 1,000 713

Zimmer 4,Stock 21,32 1,000 21,32

Zimmer 4.Stock 21,07 1,000 21,07

Zuschlége

Balkon 4.Stock 5,24 0,250 1,00 66

Mindestanteil: 66 von 1.329 (132 von 2.658)

Top 20 (Wohnung)

Bezeichnung Lage Fldche Nutzwert Einzel- Summe
in m2 pro m? hutzawert gerundet

Réume

Vorraum 1.Dachgeschoss 10,97 1,150 12,62

Zimmer { 1.Dachgeschoss 10,94 1,150 12,58

WCt 1.Dachgeschoss 1,12 1,150 1,29

AR 1 1.Dachgeschoss 10,61 1,150 12,20

Bad 1.Dachgeschoss 5,64 1,150 6,49

Zimmer 2 1.Dachgeschoss 15,63 1,150 17,97

AR 2 1.Dachgeschoss 1,96 1,150 2,25

Wohnkiiche 2.Dachgeschoss 65,36 1,050 68,63

Terrasse 1 2.Dachgeschoss 16,04 0,263 4,00

Terrasse 2 2.Dachgeschoss 17,00 0,263 4,00

Terrasse 3 2.Dachgeschoss 9,80 0,263 3,00 150
Mindestanteil: 150 von 1.329 (300 von 2.658)

Top 21 (Wohnung)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m2 pro m? nutzwert gerundet

Réume

Vorraum 1.Dachgeschoss 4,69 1,100 5,16

Zimmer 1 1.Dachgeschoss 11,97 1,100 13,17

WC 1 1.Dachgeschoss 1,056 1,100 1,16

AR 1 1.Dachgeschoss 1,80 1,100 1,98

Bad 1.Dachgeschoss 7,20 1,100 7,92

Zimmer 2 1.Dachgeschoss 11,76 1,100 12,94

Woghnen 1.Dachgeschoss 33,21 1,100 36,53

Wohnkiiche 2.Dachgeschoss 36,86 1,000 36,86

Zuschlage

Terrasse 1 2.Dachgeschoss 17,44 0,250 4,00 120

Mindestanteil: 120 von 1.329 (240 von 2.658)

Top 22 (Wohnung)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
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inm? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Vorraum 1.Dachgeschoss 5,89 1,100 6,48
Zimmer 1 1.Dachgeschoss 16,34 1,100 17,97
WC 1 1.Dachgeschoss 1,04 1,100 1,14
AR 1 1.Dachgeschoss 1,78 1,100 1,97
Bad 1.Dachgeschass 6,32 1,100 6,95
Zimmer 2 1.Dachgeschoss 10,90 1,100 11,99
Wohnkiiche 1.Dachgeschoss 33,20 1,100 36,52
Vorraum 1.Dachgeschoss 6,04 1,100 6,64
Galerie 2.Dachgeschoss 15,84 1,000 16,84
Zuschléage
Balkon 1.Dachgeschoss 6,35 0,275 2,00
Terrasse 1 2.Dachgeschoss 8,69 0,250 2,00 110

Mindestanteil: 110 von 1.329 (220 von 2.658)
Top 1 (Lokal)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m? nutzwert gerundet

Raume

Lokal Erdgeschoss 18,68 0,900 16,81

Votraum Erdgeschoss 6,42 0,900 5,78 23

Mindestanteil: 23 von 1.329 (46 von 2.658)

Top 3+4 (Lokal)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m2 nutzwert gerundet

Raume

Vorraum Erdgeschoss 5,45 0,900 4,91

Passage Erdgeschoss 2,78 0,900 2,50

Lokal Erdgeschoss 29,19 0,900 26,27 34

Mindestanteil: 34 von 1.329 (68 von 2.658)

Top 5 (Lokal)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m? nutzwert gerundet

Raume

WC Erdgeschoss 1,17 1,000 1,17

Vorraum Erdgeschoss 2,34 1,000 2,34

Vorraum Erdgeschoss 2,05 1,000 2,05

Vorraum Erdgeschoss 4,32 1,000 4,32

Verkaufsraum Erdgeschoss 18,81 1,000 18,81

Werkstétte Erdgeschoss 10,49 1,000 10,49

Werkstatte Erdgeschoss 14,60 1,000 14,60 54

Mindestanteil: 54 von 1.329 (108 von 2.658)
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Zusammenfassung
Hauptgebaude
Bezeichnung Lage Nutzfliche Anteile Anteile x 2
Anteil
Top 2 (Wohnung) Erdgeschoss 57,80 71/1.329 142/2.658 5,342
Top 6 (Wohnung) 1.Stock 61,56 62/1.329 124/2.658 4,665
Top 7 (Wohnung) 1.Stock 68,71 65/1.329 130/2.658 4,891
Top 8 (Wohnung) 1.Stock 64,37 62/1.329 124/2.658 4,665
Top 9 (Wohnung) 2.Stock 59,94 57/1329 114/2.658 4,289
Top 10 (Wohnung)  2.Stock 35,86 30/1.328 60/2.658 2,257
Top 11 (Wohnung)  2.Stock 106,99 108/1.329 216/2.658 8,126
Top 12 (Wohnung)  3.Stock 59,94 57/1.329 114/2.658 4,289
Top 13 (Wohnung)  3.Stock 69,47 69/1.329 138/2.658 5,192
Top 14 (Wohnung)  3.Stock 66,36 64/1.329 128/2.658 4,816
Top 156 (Wohnung)  4.Stock 59,94 57/1.329 114/2.658 4,289
Top 16+17 4,Stock 70,44 70/1.329 140/2.658 5,267
(Wohnung)
Top 18-19 (Wohnung) 4.Stock 65,18 66/1.329 132/2.658 4,966
Top 20 (Wohnung) 1.Dachgeschoss, 126,87 150/1.329 300/2.658 11,287
2.Dachgeschoss
Top 21 (Wohnung)  1.Dachgeschoss, 108,54 120/1.329 240/2.658 9,029
2.Dachgeschoss
Top 22 (Wohnung) 1.Dachgeschoss, 97,36 110/1.8329 220/2.658 8,277
2.Dachgeschoss
Top 1 (Lokal) Erdgeschoss 25,10 23/1.329 46/2.658 1,731
Top 3+4 (Lokal) Erdgeschoss 3742 34/1.329 68/2.658 2,558
Top 5 (Lokal) Erdgeschoss 53,78 54/1.329 108/2.658 4,063
Summe: 1.329/ 1.329 (2.658 / 2.658)
\Py. /’VQ“
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s SO . SearA o —— o s

Wien, 21.05.2012
Gutachten

geman § 6 WEG 2002 idF der Wohnrechtsnovelle 2009 (WRN 2009) - BGBI. | Nr. 25/2009
Uber den Bestand an wohnungseigentumstauglichen Objekten und Uber die auf der
Liegenschaft vorhandenen Abstellpldtze fir Kraftfahrzeuge.

Polit. Gemeinde: Innere Stadt Wien
Grundbuch: Landstrasse
Einlagezahl: 1411

Grundstick Nr.: 685

Grundiagen:
wie Nutzwertgutachten

Gem. § 6 WEG Wohnungseigentumsgesetzes 2002 idF der Wohnrechtsnovelle 2009 (WRN
2009) — BGBI. | Nr. 25/2009 wird hiermit aufgrund der baubehérdlich genehmigten Plane und
Bescheide der Bestand nachstehend angefihrter wohnungseigentumstauglicher Objekte auf
der oben angeflihrten Liegenschaft gutachterlich festgestelit:

Wohnungen:

e Gesamizahl der Wohnungen: 16

Sonstige selbstindige Raumlichkeiten:

¢ (Gesamtzahl der sonstigen selbsténdigen Raumlichkeiten: 3
3 Geschaftslokal{e)

Abstelipléitze fur Kraftfahrzeuge:

Im Sinne des § 6 WEG 2002 Abs. 1 Ziff. 2 idF der Wohnrechtsnovelle 2009 (WRN 2009) ~
BGBL. 1 Nr. 25/2009 befinden sich auf der Liegenschaft in Summe

0 Absteliplatz(e) fUr Kraftfahrzeuge
insgesamt: 19 wohnungseigentumstaugliche Objekte

Grundlage dieses Gutachtens bilden die baubehdrdlich genehmigten Pldne und Bescheide:

MA 36/3-Juchg.14/1/78 vom 2.3.1978

MA 36-1il, Juchgasse 14 /10/68 vom 27.4,1970
MA 37/3-Juchgasse 14/11325-1/12 vom 3.5.2012
MA 37/03-29218-1/2010 vom 3.8.2010

MA 37/3-Juchgasse 14/1637/87 vom 29.7.1987
MA 37/3-Juchgasse 1471/85 vom 12.8.1985

MA 37/3-Juchgasse 14/1/80 vom 7.4.1981

MA 37/3-Juchgasse 14/19789-1/10 vom 27.5.2011
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