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a’ Bau&n.punkt

Projektiibersicht

Das Bauvorhaben befindet sich in 6844 Altach, an der Enderstrae. Das Projekt umfasst 8
Wohnungen in einem Baukdrper. Die Wohnungseigentumsanlage verflgt Uber eine Tiefgarage mit
10 KFZ-Stellplatzen sowie KFZ-AufRenstellplatzen, Einlagerungsrdume, Haustechnikrdaume,
andere Neben- und Infrastrukturflachen wie beispielsweise einen Kind- und Kleinkinderspielplatz,
einen gemeinsamen Millplatz im EG sowie Fahrradabstellfléchen im EG und einen offenen
Fahrradabstellbereich im UG. Die Postkasten befinden sich im Eingangsbereich.

Die Wohngebaude werden in massiver Bauweise errichtet. Grundlage der Bauausfiihrung bilden
die von den Behdrden genehmigten Unterlagen (Plane, Berechnungen, Beschreibungen und
dergleichen) unter Einhaltung der geltenden Gesetze.
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q. IRalﬂn.punkt

2. ErschlieBung

Die ErschliefRung der Liegenschaft erfolgt Uber die Enderstraf®e. Der fudlaufige Zugang erfolgt
barrierefrei zum Uberdachten Eingang.

Innerhalb des Gebaudes besteht eine direkte Verbindung zur Tiefgarage. Jede
ErschlieBungsebene (Untergeschof® mit Technik- und Einlagerungsrdumen als auch Garage,
ErdgeschoR, jedes ObergeschoR mit Wohnungszugéngen) ist barrierefrei mittels Aufzug
erreichbar.

Die ampelgeregelte, einspurige Zufahrt zur Garage erfolgt norddstlich Uber eine Abfahrtsrampe.

Lageplan
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a’ Baliﬂn.punkt

3. AufschlieBung

Die Warmeerzeugung erfolgt Uber die Ausfihrung einer Luft/Wasser-Warmepumpe. Zur
energetischen Verbesserung wird ergénzend eine Photovoltaikanlage auf dem Dach errichtet.

Die Versorgung (Wasser, Strom, Telekommunikation) erfolgt Uber G&ffentliche oder private
Versorgungstrager. Die Ableitung von Schmutzwasser und Regenwasser (teilweise) erfolgt Uber ein
Abwassersystem mit Anschluss an das 6ffentliche StraRenkanalsystem.

Auszug Entwdsserungsplanung
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4.1.

4.2.

4.3.

QD raumpunic

Allgemeine Bereiche u. Anlagen

Eingangsbereiche

Gestaltung der Eingangsbereiche lt. Planung Architekt:

° Alu-Portale inkl. Vollverglasung mit SelbstschlieRer

Abstreifgitter oder Abstreifmatte

Gegensprechanlage (Videofunktion bei Eingang des jeweiligen Hauses vorbereitet)
Postkasten im Eingangsbereich der Wohnanlage beim jeweiligen Haus

gemeinsamer Schaukasten (gegebenenfalls digitales schwarzes Brett) fur Mitteilungen der
Hausverwaltung

° Schlisseltresore fur Versorgungs- und Infrastrukturunternehmen nach Erfordernis

Aufzug

Aufzugsanlage mit Anfahrt aller GeschofRe des Treppenhauses; technische Ausfihrung

(herstellerabhangig):

° Kapazitédt rd. 8 Personen, max. Férderlast rd. 630 kg,

° Elektroantrieb, triebwerksraumlos

° zweiteilige Teleskop-Schiebetire (oder gleichwertig), lackiert in RAL-Farbe gem.
Farbkonzept

° Notruf-Einrichtung lt. behdrdlichen Vorschriften und techn. Richtlinien

° Aufzugskabine in behindertengerechter Ausflhrung

° Kabineninnenverkleidung lt. Planung Architekt inkl. Spiegel und integrierter Beleuchtung

° ohne mechanische Kihlung oder Liftung

° der Aufzugsschacht ist schalltechnisch vom Gebaude entkoppelt

Garage

Einspurige ampelgeregelte Zufahrt zur Garage mit:

° elektrischem Garagentor (Rolltor, Sektionaltor oder Kipptor mit Zuluftéffnung im
erforderlichen AusmaR); Bedienung Uber Schlisselschalter und Funkfernsteuerung (1
Funksender je Stellplatz)

° natlrliche Garagenbe- und -entlUftung

° Sicherheitsbeleuchtung, sowie technische Anlagen lt. behordlichen Vorschriften und
technischen Richtlinien

° Verdunstungsrinnen zur Aufnahme von Schmelzwasser im Winter

° Markierungen und Beschilderungen

° PKW-Stellplatze lt. behdrdlicher Vorgabe mind. 2,5x5,0m,

° lichte Durchfahrtshohe: mind. 2,1m

Oberflachengestaltung:

° Rampenabfahrt: Betonbodenplatte mit Besenstrich-Oberflache, lt. Planung Architekt

° Fahrbahnen, Stellplatze und Gehflachen: Betonbodenplatte, fligelgeglattet und beschichtet
(OS11), lt. Planung Architekt

° Decken (gegebenenfalls mit Warmedammplatten): Beton, weiR gestrichen

° Wande (gegebenenfalls mit Warmedammplatten): Beton unbehandelt

° Stltzen: Beton, gestrichen in Farbe Ocker
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4.4.

4.4.1.

4.4.2.

4.4.3.

4.4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

QD raumpunic

Geschlossene Gange und Treppenhauser

Boden:

° Gangbereiche: Fliesen (Feinsteinzeug), Sockelleiste

° Treppenléufe: Beton, Tritt- und Setzstufen Fliesen (Feinsteinzeug; Setzstufe alternativ auch
gemalt oder mit Blende), Sockelleiste

o Einlagerungs-, Wirtschafts- und Technikrdume: Beton unbehandelt bzw. Estrich beschichtet

Waénde:

° Stahlbetonwande: Q2-Spachtelung oder Putz mit Feinabrieb und Dispersionsanstrich
(Farbkonzept lt. Architekt)

° Gipskartonwénde: Q2-Spachtelung und Dispersionsanstrich (Farbe lt. Architekt)

° Einlagerungs-, Wirtschafts- und Technikrdume: Beton unbehandelt (gegebenenfalls mit
Warmedammplatten)

Decken:

° Q2-Spachtelung und Dispersionsanstrich (Farbkonzept lt. Architekt)

° Einlagerungs-, Wirtschafts- und Technikrdume: (gegebenenfalls mit Warmedédmmplatten),
offene Installationsfiihrung

Treppenhausgelander und Absturzsicherungen
Ausflhrung lt. Planung Architekt

Fahrradabstellraum

° Fahrradabstellraum: Situierung im UG
° Bodenbelag: Estrich, Beton oder Beschichtung (lt. Planung Architekt)
° Oberflache Wand: Dispersionsanstrich (Farbkonzept lt. Architekt)

Miillraum

° Situierung der Milleinhausung im AufRenbereich im Erdgeschoss, Nahe Eingang; Ausstattung
mit MUllgefélien durch die Gemeinde Altach

Freiflachen / Allgemeine AuBenflachen

Gestaltung gemafR AuRengestaltungsplan (lt. Planung Architekt)

° Kind- und Kleinkinderspielplatz mit entsprechender Ausstattung (Sandkiste)

° allgemeine AuRenwasseranschlusse zur Reinigung und Grinfladchenpflege bei Freiflachen
° Bepflanzungen gemal behdrdlicher Vorgabe auf Allgemeinflachen

SchlieBanlage

SicherheitsschlieBanlage mit 5 Schlisseln je Wohneinheit (diese sperren neben der Wohnung und
dem zugehorigen Einlagerungsraum samtliche flr die Bewohner zugénglichen Allgemeinbereiche
und den Postkasten).

Beim Zugang zur Wohnungseigentumsanlage wird eine Gegensprechanlage installiert.

Das Sprechanlagentableau des jeweiligen Hauszuganges wird mit einem Videomodulanschluss
vorbereitet, die Wohnungssprechstellen kénnen vom Kaufer auf Sonderwunsch mit einem
entsprechenden Videomodul nachgerlstet werden.

Der Zugang von Dritten in die Wohnungseigentumsanlage wird von der Hausverwaltung mittels
SchlUsselkasten oder dhnlichem geregelt (Zutritt nur fir berechtigte Unternehmen).
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Konstruktion

Fundamente
Stahlbetonfundamentplatte nach statischer Erfordernis.

Keller/Garage
AuBenwande: Stahlbetonwande nach statischer Erfordernis, zulassige Feuchtigkeitsstellen
entsprechend Klasse A3 der Richtlinie ,Wasserundurchléssige Betonwerke”.

Geschof3decken und Raumhéhen

° Stahlbetonmassivplattendecken oder gleichwertige Decken nach statischem Erfordernis

o Raumhéhen mind. 2,40 Meter gemafd Bauordnung (in Galerie- und Luftraumbereichen
entsprechend héher, in Bereichen mit geneigten Wanden, in Nebenraumzonen mit oder ohne
abgehangten Decken, in Bereichen von Installationsfiihrungen (Poterien) etc. im zulassigen
Ausmaf gegebenenfalls auch darunter).

GeschoRauBenwande
Mauerwerk- und Stahlbetonwéande nach statischer Erfordernis.

Innenwande

e  tragend: Stahlbetonwéande nach statischer Erfordernis, schallddmmende MaRnahmen gem.
Bauphysik

° nicht-tragend: Gipskarton-Sténderwéande Oberfldiche Q2 - mit weiRer Dispersionsfarbe
gestrichen

Treppenanlagen

Stahlbetonlaufplatten in Ortbeton oder Fertigteilen, schalltechnisch entkoppelt und schwimmend
aufgelegt, Untersichten und Stirnkanten gespachtelt mit einem Anstrich versehen

FuBBbodenkonstruktion
Trittschallddmmung gem. Bauphysik und Estrich (in Wohnungen/Treppenhaus schwimmend
verlegt).

Dachkonstruktion

° Flachdachkonstruktion als Warmdach (abweichende Dachkonstruktionen moglich); je nach
Situation und behdérdlicher Vorgabe mit Kiesschicht oder extensiver Dachbegriinung

° Bei wohnungszugeordneten Terrassen erfolgt der Dachaufbau gem&R Bauphysik und
Plattenbelag bzw. im EG teilweise mit intensiver Begrinung

° Abdichtung und Warmedammung lt. behdrdlichen Vorschriften und technischen Richtlinien
bzw. Bauphysik mit zusatzlicher extensiver Begrinung oder Bekiesung
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6.1.

6.2,

6.2.1.

6.2.2.

6.3.

QD raumpunic

Fassadenhille

Fassadenverkleidung

° Warmedammverbundsystem mit Putzoberflédche; teilweise alternative Materialien lt. Planung
Architekt mdglich

° Dammstarken lt. Bauphysik; der Nachweis des energetischen Standards erfolgt mittels
Energieausweis

Fenster und Fenstertiiren / Sonnenschutz

° Je Wohnraum mindestens ein Fenster/-ture mit Dreh-/Kippfllgel, teilweise Fixverglasungen
(lt. Plan)

° Fensterbeschlage (lt. Planung Architekt)

Fenster

° als Kunststoff mit Aludeckschale (Farbe lt. Planung Architekt)

o Dreischeiben-lsolierverglasungen, im Einzelfall Sonderkonstruktionen (lt. Plan)

° Warme- und Schallschutz lt. Vorschriften und technischen Richtlinien bzw. Bauphysik

Sonnenschutz

Sonnenschutz lt. beh&rdlichen Vorschriften bei bauphysikalischer Erfordernis (lt. Plan)

° aulRenliegender Sonnenschutz Standardfenster (wenn vorgesehen): Alu-Raffstoren mit
seitlicher Schienen- oder Seilfihrung, Bedienung aller Raffstoren elektrisch, Teilung der
aufienliegenden Raffstoren nach funktionalen Gesichtspunkten

° Hinweis: Geb&udeteile (Erker, Loggien-, Balkonplatten etc.) oder fest verbundene
Sonnenschutzkonstruktionen kénnen in  technischer Hinsicht den erforderlichen
Sonnenschutz ebenfalls erflllen

° Markisen, Sonnensegel, Innenjalousien (wenn nicht lt. Bauphysik vorgesehen), Vorhdnge
sowie Sichtschutzelement sind nicht Vertragsgegenstand (Wichtig: Bei Ausflhrung ist das
Farbkonzept des Architekten zwingend einzuhalten)

Gelander, Bristungen, seitliche Abschliisse

Ausfihrung der Geléander bei Loggien, Balkonen, Terrassen, teilweise Fenstertiren etc.,
Bristungen oder seitlichen Abschlissen lt. Planung Architekt.

||||||||

Symbolbild
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

QD raumpunic

Gebaudetechnik

Heizungs- und Warmwasserversorgung

Luft/Wasser-Warmepumpenanlage mit zentraler Warmwasserbereitung,

° Situierung der Luft/Wasser-Warmepumpe auf dem Dach

° 1 Anschluss an die Hausanlage (= Z&hlerpunkt) je Wohnung - teilweise mehrere erforderlich.

Kaltwasserversorgung
Zentrale Kalt (Trink)-wasserversorgung Uber das Wasserversorgungsnetz.
o Im Regelfall je Wohnung 1 Anschluss (=Zahlerpunkt) an die Hausanlage, teilweise mehrere

erforderlich

Schmutzwasser

Hauskanalisation im erforderlichen AusmaR mit Anschluss an das ¢ffentliche Kanalnetz.
Vereinzelt kann die Schmutzwasserableitung mittels Einsatzes von Abwasser-Hebeanlagen
entsprechend technischem Erfordernis erfolgen.

Regenwasser

Ableitung Regenwasser im Regelfall mittels Pluvia-Entwasserungssystem (Saugsystem) und
Versickerung auf dem eigenen Grund mit Uberlauf in das &ffentliche Kanalnetz. Vereinzelt erfolgt
aus technischen oder baurechtlichen Griinden eine Versickerung in Garten oder allgemeinen
Griunflachen bzw. eine Ableitung des Regenwassers mittels Einsatzes von Abwasserhebeanlagen.
Notlberlaufe der Dach- und Terrassenfldchen erfolgt Uber Wasserspeier.

Verbrauchszahlung Heizung, Warm- und Kaltwasser

Wohnungsweise Verbrauchsmessung Warm- und Kaltwasser mittels Wasserzahler (m? - Zahler)
und Heizung mittels Kleinwarmezahler (= Durchflussmengenzéhler).

Der Heizungswarmeverbrauch in Allgemeinbereichen wird als Differenz zwischen dem jeweiligen
Gesamtverbrauch und dem Verbrauch der Einzelzéhler erhoben und nach dem entsprechenden
Verrechnungsschlissel Uber die allgemeinen Verbrauchskosten abgerechnet.

Samtliche Wohnungszahler werden als Funkzahler mit Fernablesung ausgefihrt.

Entliiftung der Technik- und Allgemeinraume

Be- und Entliftung der Allgemeinrdume wie Mdullraum, sonstiger Technikrdume,
Garagenschleusen (wenn vorhanden), Einlagerungsraume, Fahrrad- und
Kinderwagenabstellrdume etc. lt. behdrdlichen Vorschriften und technischen Richtlinien bzw.
funktionaler Erfordernis.

Brandschutzeinrichtung

Die Allgemeinflaichen und Wohnungen werden gemafR den behdrdlichen und technischen
Vorgaben ausgeruUstet.
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7.8.

7.9.

7.10.

7.12.

QD raumpunic

Elektroinstallation / Stromversorgung

° Anspeisung Uber das offentliche Netz. Zur energetischen Verbesserung wird erganzend eine
Photovoltaikanlage auf dem Dach errichtet.

° Die Allgemeinzahler und Wohnungszahler werden im zentralen Zahlerraum montiert

° getrennte Verbrauchszahlung fur jede einzelne Wohnung mit Garage und Kellerabteil,
Aufzlge, Warmepumpe sowie restliche Allgemeinbereiche

° aus technischen und Effizienzgrinden im Betrieb bleibt eine z&hlertechnische
Zusammenfassung von einzelnen Allgemeinbereichen durch den Verkaufer vorbehalten

Beleuchtung der Allgemeinbereiche (innen)

° Beleuchtungskonzept fir die Eingangs-, und Treppenhaus- bzw. Gangbereiche (lt. Planung
Architekt)

° Sicherheitsbeleuchtung in den Allgemein- und Garagenbereichen gemafR behdrdlichen
Vorschriften und technischen Richtlinien

° Lichtsteuerung im Treppenhaus mittels Bewegungsmelder

° In den sonstigen Bereichen je nach Erfordernis und ZweckméaRigkeit (Automaten oder Zeit-,
Dadmmerungs- und / oder Bewegungssteuerung)

Beleuchtung der Allgemeinbereiche (auRen)

° Beleuchtungskonzept fir den AuRenbereich (lt. Planung Architekt)

° Lichtsteuerung  entsprechend  Erfordernis (Zeit-, Da&mmerungs- und / oder
Bewegungssteuerung)

Medienverteilerdose

Jede Wohnung verflgt Uber eine zentrale Medienverteilerdose, welche auch dem individuellen
Anschluss an die von externen Dienstleistern angebotenen Telekommunikationsdienste dient.
Ausgehend von der Medienverteilerdose erfolgt eine sternférmige Verrohrung in das Wohn- sowie
in alle Schlafzimmer.

E-Mobilitat

Die Verkauferin beabsichtigt einen Vertrag (z.B. mit den Vorarlberger Kraftwerke AG oder einem
anderen Anbieter) Uber die Errichtung von Infrastruktur zur Ermoglichung des Betriebs von
Ladestationen flr E-Mobilitat an den einzelnen KFZ-Einstellpldtzen in der Tiefgarage
abzuschliefRen. Bauseits wird die nach dem heutigen Stand der Technik erforderliche Kabeltrasse
fir eine Leerverrohrung im Tiefgaragenbereich vorgesehen, um Elektrofahrzeuge direkt am
Stellplatz laden zu kénnen. Die Installation einer Ladestation beim zugehdrigen KFZ-Einstellplatz
kann vom K&ufer auf Sonderwunsch nachgertstet werden.
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8.1.

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

8.2.

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

8.3.

8.4.

QD raumpunic

Ausstattung Wohnungen

Produkte, Formate und Farbgestaltung von Belédgen kdnnen aus gestalterischen und / oder
technischen Grinden voneinander abweichen.

Bodenbelage

Bad / WC / Abstellraum mit WM
° Fliesen, Feinsteinzeug: ca. 30 x 60 cm (lt. Planung Architekt)

Wohn- und Schlafrdume / Kiiche bzw. Wohnkiiche / Flur, Abstellraum ohne WM-Anschluss /

Vorraum

° 2-Schicht-Klebeparkett;, Holzart Esche oder gleichwertig (lt. Planung Architekt), Oberflache
naturgedlt, rd. 3,0 mm Nutzschicht

° mit Sockelleiste

Balkone, Dach- und Gartenterrassen
° Plattenbelag (Feinsteinzeug), Format ca. 60 x 60 cm (Standard Raum.punkt Immobilien GmbH
und lt. Planung Architekt)

Wandbelage

Badezimmer
° Fliesen, Feinsteinzeug: 25 x 40 cm allseitig, raumhoch

wC
° Fliesen, Feinsteinzeug: ca. 25 x 40 cm allseitig auf Hohe des Spllkastens (ca. 1,25 m)
° sonstige Wandflachen mit Dispersions-Anstrich, Standardfarbe weifd

Abstellraum mit WM-Anschluss
° Wandflachen mit einem Anstrich in Dispersionsfarbe weifld
° Sockel verfliest

in allen weiteren Rdumen (lt. Plan)

° Massivbauteile / Wande, Saulen etc. im Wohnungsbereich: Q2-Spachtelung oder Putz mit
Feinabrieb und Anstrich mit weiler Dispersionsfarbe

° Gipskartonwande (Wohnungs- und Zimmertrennwénde, Installationswénde): gespachtelt
(Q2) und Anstrich mit weier Dispersionsfarbe

Deckenbelage
In allen Rdumen der Wohnung (lt. Plan): Q2-Spachtelung und Anstrich mit weier Dispersionsfarbe

Abgehangte Decken und Poterien

In Einzelfallen kann zur FUhrung von Installationsleitungen etc. die Ausfihrung abgehangter
Decken oder Poterie (geschlossener Installationskanal) erforderlich sein (lt. Plan). Die Ausfiihrung
der Untersicht erfolgt glatt gespachtelt (Q2) und mit einem Anstrich mittels weilker
Dispersionsfarbe
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8.5.

8.5.1.

8.5.2.

8.5.3.

8.6.

8.6.1.

8.6.2.

QD raumpunic

Tlaren

Eingangstiiren - Wohnungseingangstiiren

Einbruchshemmende Holz-Sicherheitstire (E130) in Stahl-Umfassungszarge mit

Mehrfachverriegelung {mind. 3-fach):

° Durchgangslichte Hohe im Regelfall ca. 220 cm, Abmessungen lt. Plan

o falls erforderlich mit TurschlieRer (EI30)

° Tlrspion, Namensschild und Top-Nummernbeschriftung

° soweit technisch moglich, Ausfihrung der Tlre in Widerstandsklasse 3 (WK3 | RC3) mit einer
der tatsdchlichen Einbausituation entsprechenden Zertifizierung, in Abhéangigkeit der
Einbausituation ist auch eine niedrigere Zertifizierung zuldssig (RC1, RC2)

° Brandschutz lt. Vorschriften und technischen Richtlinien

° Sicherheitsschloss mit Sicherheitsschlisselsystem

° Warme- und Schallschutz lt. behérdlichen Vorschriften und technischen Richtlinien bzw.
Bauphysik

° Farbe TUrblatt und Zarge lt. Architekt

Innentiiren / Drehtiiren / sonstige Offnungen

Rohrenspantlren mit gefalztem TUrblatt in Stahl-Umfassungszarge:

° Durchgangslichte Hohe im Regelfall ca. 220 cm, in Einzelféllen (z.B. bei abgehangten Decken,
Abstellraum unter Treppen oder Dachschragen) auch darunter (mind. 200 cm), Abmessungen
lt. Plan

° beidseitige Decklage Turblatt weif? beschichtet

° sichtbarer Beschlag: Alu oder gleichwertig

° Metallumfassungszarge weil lackiert

° Sonderelemente (Glastlren, Glasschlitze, Oberlichten und Schiebetlren etc.) vom Kaufer auf
Sonderwunsch und technischen Méglichkeiten nachrustbar

Innentiiren / Schiebetiiren {(wenn vorgesehen)

Tirblatt aus Holzwerkstoff vor der Wand laufend (Schiene mit Blende) oder Fihrung in
Wandschlitz:

° Oberflache weifd lackiert

° Griffmuschel und Beschlagsystem: Alu oder gleichwertig

Elektroinstallationen (Wohnungen)

Allgemein

Situierung der Elektroanschlisse erfolgt lt. Plan (Abweichungen aus technischen Grinden sind

zulassig)

o Schalterprogramm Berker S1

° Heizungsregler, LUftungsschalter u. dgl. werden in dieser Bau- und
Ausstattungsbeschreibung nicht gesondert angefihrt

o Sicherungs- und Medienverteilerdose in jeder Wohnung

° pro Wohnung werden je 1 Steckdose fur Waschmaschine und Trockner (Umlufttrockner ohne
Abwasseranschluss) installiert

° je ein Schalter zur Bedienung des Sonnenschutzes

Vorraum/Diele

. 1 Auslass Decke entsprechend Konfiguration
. 1 Lichtschalter entsprechend Konfiguration
° 1 Steckdose entsprechend Konfiguration

° 1 Turklingel (aufden neben der Eingangstire)
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8.6.3. Flur/Abstellraum/WC (gegebenenfalls mit Waschmaschinen-Anschluss -> siehe 8.6.1.)

QD raumpunic

1-2 Auslasse Decke entsprechend Konfiguration
1-2 Lichtschalter entsprechend Konfiguration
1-2 Steckdosen entsprechend Konfiguration (nicht im WC)

1 Medienverteilerdose und 1 Sicherungskasten (gegebenenfalls auch an anderer geeigneter

Stelle)

Bad (gegebenenfalls mit Waschmaschinen-Anschluss -> siehe 8.6.1.)

1 Auslass Decke entsprechend Konfiguration

1 Auslass Wand Uber Waschtisch

1 Lichtschalter entsprechend Konfiguration

2 Steckdosen aufRerhalb des Schutzbereichs im Bereich des Waschtisches
1 Steckdose fir Elektro-Patrone Handtuchheizkérper

8.6.4. Kochnische/Wohnkiiche

Deckenauslass entsprechend Konfiguration

Lichtschalter fur Deckenlicht entsprechend Konfiguration

Auslass Wand fur Arbeitsplatzbeleuchtung

Lichtschalter fur Arbeitsplatzbeleuchtung

Anschlussdose E-Herd (in Einzelfallen lt. Plan als Bodenauslass)
Steckdose Geschirrspiiler

Steckdose Kihlschrank (Anschluss fur getrennte Kihl- und Gefriereinheit)
Steckdose Dunstabzugshaube (Umluft)

Leerrohr fur optionale Mikrowelle/Dampfgarer etc.

4-5 Steckdosen Uber Arbeitsplatte (Zusammenfassung zu 2 Doppeleinheiten)

_ L 4 1 L 1

8.6.5. Wohn-/Esszimmer

2 Auslasse Decke entsprechend Konfiguration

2 Lichtschalter entsprechend Konfiguration

3-5 Steckdosen entsprechend Konfiguration

1 Datendose fur TV-/Telefon-/Internetanschluss

1 Tlrsprechanlage (Wohnungsstelle, Standardausfiihrung ohne Videomodul)

8.6.6. Schlafzimmer (Doppelbett/Eltern)

1 Auslass Decke

3 Lichtschalter

3-4 Steckdosen Wand (1x bei TV, 2x Bett und je nach Konfiguration 1x Eingang)
1 Datendose leerverrohrt fur TV-/Telefon-/Internetanschluss

8.6.7. Schlafzimmer (Einzelbett/Kind)

1 Auslass Decke
1 Lichtschalter

4 Steckdosen Wand (1x Doppelsteckdose bei TV und 1x Einfachsteckdose bei Eingang)

1 Datendose leerverrohrt fur TV-/Telefon-/Internetanschluss

8.6.8. Loggien / Balkone / Terrassen / Eigengédrten

1 AuRBenraum-Steckdose mit Klappdeckel
1 Lichtauslass mit AuRenraumleuchte
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8.7.

8.7.1.

8.7.2.

8.8.

8.8.1.

8.8.2.

8.9.

8.9.1.
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Heizsystem Wohnungen

FuBbodenheizung

Dimensionierung lt. behérdlichen Vorgaben und technischen Richtlinien.

Die FulRbodenheizung bzw. die Raumtemperatur kann mittels eines Raumthermostats im
Wohnzimmer (Wohnkliche) gesteuert und im Bedarfsfalle abgesenkt werden. Dieses
Raumthermostat fungiert in der Grundausflhrung als Referenzthermostat flr alle mit einer
FuRBbodenheizung ausgestatten Flachen (Referenz-Raumtemperaturen siehe unten). Eine
Einzelraumregelung kann auf Wunsch gegen Aufpreis ausgefihrt werden.

Heizlastberechnung

Die Heizlastberechnung zur Dimensionierung der Heizungsanlage erfolgt gemaR ONORM H 7500

oder/und ONORM EN 12831 in Anlehnung an die technischen Richtlinien des Lieferanten und

Betreibers der Warmeerzeugung.

Folgende Ausgangsdaten werden der Berechnung zugrunde gelegt:

° Berechnungsrelevantes Temperaturminimum: -15°C

° Referenz-Raumtemperaturen: Bad +24°C, Wohnzimmer/Wohnklche/Zimmer +22°C, Kiiche
+22°C, Vorraum, WC, AR +18°

° Hohere Raumtemperaturen sind je nach AuRenlufttemperaturen, Lage der Wohnung im Haus
etc. moglich, jedoch nicht Gegenstand dieses Vertrages

° die maximale FuBboden-Oberflichentemperatur, welche nach ONORM EN 1264-2 mit max.
29° C in Aufenthaltsraumen, max. 35° C in Randzonen sowie Badezimmer begrenzt wird,
kann zeitweise Uberschritten werden

Liftung

Abluft Bad, Abstellraum, WC (geschlossene Raume ohne Fenster):
Einzelraumabluftventilator:
° Unterputz Raumentlifter mit Anlaufverzdégerer und Nachlaufrelais

Liftung Kiiche
Keine Ausflihrung von Liftungsstrangen fir den Anschluss von Abluftgeraten; Dunstabzugshauben
in der Kiche sind kundenseitig als Umluftgerate mit entsprechenden Filtereinheiten auszufihren.

Sanitarausstattung

Die Situierung der sanitaren Anschlisse bzw. Einrichtungsgegenstande erfolgt lt. Plan. Aus
technischen Griinden kann es zu Abweichungen von dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung
kommen.

Sanitérgegenstande - soweit nicht in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung explizit angefihrt
- sind nicht Vertragsgegenstand. Zur Bemusterung der Raum.punkt-Standard-
Einrichtungsgegenstande dient die Inhaus Mustermappe.

Bad

° Badewanne (wenn vorgesehen): Stahl-E-Mail weiR (StandardgroRe 180x80 cm,
Abweichungen bzw. kleinere Varianten aus technischen/rédumlichen Grinden mdglich),
Badewannensiphon mit Ab- und Uberlaufgarnitur, Wannenmischer Aufputz mit Handbrause,
Brauseschlauch und Brausehalterung; Spritzwasserschutz (Duschabtrennung) gegen Aufpreis

° Waschtisch: Sanitarporzellan weif inkl. Ablaufgarnitur sowie Waschtischmischer

° WC im Bad (wenn vorgesehen): Ausstattung wie in gesondertem WC, ohne Handwaschbecken

° Dusche (wenn vorgesehen): Duschtrennwand Echtglas; Ausflihrung mit Duschtasse
(Fliesendusche gegen Aufpreis)

° Waschmaschinenanschluss (wenn vorgesehen): Kaltwasseranschluss mit Absperrventil und
UP Siphon

° kleinel(re) Bader oder Zweitbader: Ausstattung nach dem verfliigbaren Raumangebot (lt. Plan)

° Ausfihrung Armaturen ,Aufputz”
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8.9.2.

8.9.3.

8.9.4.

8.9.5.

8.10.
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wC

° Wand-WC-Tiefspuler: Sanitarporzellan weifd; WC-Sitz mit Deckel weil,
Unterputzspllkasten mit 2-Mengen Spilung

° Handwaschbecken: Sanitérporzellan wei? mit Standventil fir Kaltwasseranschluss

Kochbereich in Wohnkiichen

° Kaltwasseranschluss flr kundenseitige Spulle u. Geschirrspller

° Warmwasseranschluss fir kundenseitige Sptle

° Abwasseranschluss Splile mit Siphonabzweiger fir Anschluss Geschirrspuler

Abstellraum mit WM-Anschluss
Kaltwasseranschluss mit Absperrventil und UP Siphon

Eigengarten, Penthouse-/Dachgeschossterrassen
AuRRenwasseranschluss (soweit technisch moglich in frostsicherer Ausfihrung}, lt. Plan

Einlagerungsraume (WE-Zubehor)

Die Wohnungen verflgen Uber einen exklusiv zugeordneten und versperrbaren Einlagerungsraum
im jeweiligen Haus des Projektes. Die Trennwande der Einlagerungsrdaume werden als
Systemtrennwénde bis ca. 20 cm unter die Decke ausgefiihrt (die Trennwénde sind nicht zur
Anbringung von Hangeregalen geeignet); an den Waé&nden und Decken werden Kanale und
Abluftleitungen geflhrt, welche die Nutzung teilweise einschrédnken. Eine Steckdose ist beim
Lichtschalter vorgesehen.

Private Gartenflachen

Gestaltung lt. Planung Architekt;

° inkl. Vegetationsschicht und ausgesatem Rasen

e teilweise Baumbestand lt. behdrdlichen Vorgaben und lt. Planung Architekt

° die darlberhinausgehende Gestaltung und Pflege der privaten Gartenfldchen obliegen dem
Kaufer

o Einfriedung bzw. Abtrennung der Géarten mittels Zaun oder Hecke (lt. Planung Architekt),
teilweise Zuordnung der B&schungsflachen mdoglich

Symbolbild

Bau- und Ausstattungsbeschreibung | RPI030 Enderstrae 26, 6844 Altach Seite 16



QD raumpunic

9. Sonderwunschabwicklung

Es besteht kein Rechtsanspruch auf die Berlcksichtigung von Sonderwlnschen. Sonderwinsche
konnen seitens des Verkaufers abgelehnt werden, wenn die AusfUhrung zur Verzégerung des
Baufortschrittes fihren kann, die statische Konstruktion des Gebdudes, der architektonische
Entwurf oder allgemeine Teile der Anlage verandert werden, ein unverhaltnismaRig grofRer
organisatorischer bzw. baulicher Aufwand entsteht, gegen den Sonderwunsch rechtliche,
technische oder funktionale Bedenken bestehen oder Interessen anderer Wohnungseigentiimer
berUhrt werden.

Es bleibt dem Verkaufer vorbehalten, die Ausfiihrung von Sonderwlinschen insbesondere aus bau-
, haftungs- oder gewdhrleistungstechnischen Griinden auf einzelne Ausstattungsmerkmale (z.B.
Oberflachenbelage, Sanitarporzellan etc.) oder auf die Auswahl einer bestimmten Anzahl von
Alternativen einzuschranken, die Verwendung bestimmter Materialien oder Produkte
vorzuschreiben oder auszuschlielzen, die Auswahl von Materialien oder Produkten im Rahmen von
Bemusterungen durchzuflhren oder die Ausflihrung von Sonderwlinschen in sonstiger Weise
zeitlich, sachlich und organisatorisch zu steuern, einzuschranken oder abzuweisen.

Ausgeschlossen sind Verdnderungen an allgemeinen Teilen der Liegenschaft sowie an
Gebaudeteilen, die das &ufRRere Erscheinungsbild beeinflussen, insbesondere allgemeine
AuRenanlagen, Allgemeinflachen des Gebdudes (Eingédnge, Treppenhéuser, Génge,
Wohnungseingangstiren etc.), Fassaden, Fenster (GréRe, Material und Teilung), Bristungen,
Gelander etc.

Alle Sonderwinsche sind vom Kaufer schriftlich zu beauftragen und vom Verkaufer bzw. dem von
ihm namhaft gemachten Vertreter freizugeben. Die Freigabe eines Sonderwunsches berechtigt den
Verk&ufer zu einer sachlich und zeitlich angemessenen Erstreckung des Ubergabetermins.

Der Kaufer tragt die im Zusammenhang mit der Planung und Ausflhrung von Sonderwiinschen
entstehenden Planungs- und Herstellungskosten zur Gé&nze. Hierzu wird dem Kaufer ein
schriftlicher Kostenvoranschlag unterbreitet, welcher durch den Kaufer zu unterfertigen ist.

Die Koordination der vom Kaufer schriftlich beauftragten Sonderwiinsche obliegt ausschlieBlich
dem Verkaufer bzw. dem von ihm namhaft gemachten Vertreter. Vom Kaufer mindlich oder
schriftlich direkt an die ausfihrenden Firmen beauftragte Sonderwlinsche oder erteilte
Arbeitsanweisungen sind unwirksam. Hieraus entstehende sachliche oder finanzielle Schaden
gehen zu Lasten des Kaufers. Ausgenommen sind Sonderwinsche, die vor Vergabe an die
ausfihrende Firma schriftlich mit dem Sonderwunschbeauftragten abgesprochen wurden.

Die freigegebenen und beauftragten Sonderwilinsche dirfen bis zur Ubernahme des
Vertragsgegenstandes durch den Ké&ufer ausschliefSlich von durch den Verkaufer beauftragten
Unternehmen umgesetzt werden. Direkt vom Kaufer beauftragten Firmen ist der Zutritt zur / sind
Arbeiten in der Anlage bis zur rechtskraftigen Ubernahme der Wohnung durch den Kaufer aus
haftungstechnischen Griinden untersagt. Die Beistellung von Materialien durch den K&ufer ist aus
haftungstechnischen Grinden ausgeschlossen.

Der Verkaufer tbernimmt die Koordination und Abwicklung der beauftragten Sonderwlinsche. Die
in diesem Zusammenhang erbrachten Leistungen unterliegen den fUr das jeweilige Gewerk im
Rahmen des Gesamtobjekts geltenden Haftungs- und Gewahrleistungsbedingungen.

Der Verkaufer ist berechtigt, fUr seinen erhdhten Koordinationsaufwand sowie die Haftungs- und
Gewabhrleistungsliibernahme einen Aufschlag in der H6he von 15% der Brutto-Auftragssumme in
Rechnung zu stellen. Des Weiteren ist der Verkaufer berechtigt, eine Anzahlung des
Sonderwunsches in der Héhe von 50% der Brutto-Auftragssumme in Rechnung zu stellen.

Minderpreise bei wegfallender Ausstattung bzw. Gegenverrechnung im Zuge einer hdherwertigen
Ausstattung gelangen ausschlieflich in folgenden Fallen zur Verrechnung: Boden- und
Wandbelédge (Fliesen bzw. Feinsteinzeug, Parkett), Sanitdrarmaturen und Sanitérgegenstande in
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Badezimmern. Die Hohe der Minderpreise sind durch die dem Verkaufer selbst von der
ausfihrenden Firma in Rechnung gestellten Material-Einheitspreise bestimmt.

Eine allfallige Kompensation mit dem Kaufpreis oder dessen Zurlckhaltung, Minderung oder
Anpassung aufgrund von oder im Zusammenhang mit Sonderwlnschen ist ausgeschlossen.

Symbolbild
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10. Schlussbestimmungen

Leistungen und Ausstattungsmerkmale, welche in dieser Baubeschreibung nicht ausdrucklich
angefihrt sind, werden vom Verkaufer im Sinne einer ordnungsgemafen Errichtung des Gebaudes
festgelegt.

Anderungen der Bau- und Ausstattungsbeschreibung hinsichtlich Planung, Materialien und
Ausflhrung sind aus technischen, wirtschaftlichen oder architektonischen Grinden zulassig,
sofern diese keine erhebliche Qualitatsminderung darstellen. Anderungen aufgrund behérdlicher
Auflagen sind zuldssig.

Einrichtungsgegenstande, welche in Verkaufsplénen dargestellt sind, verstehen sich als
unverbindlicher Einrichtungsvorschlag und sind nicht Gegenstand dieses Vertrages. Nicht
Vertragsgegenstand sind demnach insbesondere Tische, Sessel, Couches, Betten, Kasten, TV-
Gerate, Waschmaschinen, uber  eine Begrinung hinausgehende Bepflanzungen
wohnungszugeordneter Gartenfldchen oder Pflanzen, Markisen, Sonnenschutz auf Loggien,
Balkonen oder Terrassen.

Die Bezeichnung "wenn vorgesehen" in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung weist darauf
hin, dass der beschriebene Raum bzw. die beschriebene Ausstattung nur in einzelnen Wohnungen
bzw. Ra&umen zur Ausflhrung gelangt und daher nicht in jedem Fall vorhanden und damit
Vertragsgrundlage ist. Die Bezeichnung "lt. Plan" weist darauf hin, dass die beschriebene
Ausstattung grundsatzlich vorhanden ist, jedoch in der laut jeweiliger Ausfihrungsplanung
(bautechnischer Polierplan, Elektro-Installationsplan, Sanitar-Installationsplan) vorgesehenen
Anzahl, Art und Weise ausgefiuhrt bzw. situiert wird. Der Verkaufer ist nicht verpflichtet, diese
technischen Ausfihrungspléane bei Vertragsabschluss vorzulegen oder in weiterer Folge vom
Kaufer freigeben zu lassen. Es besteht seitens des Kéufers somit kein vertragliches Recht auf eine
bestimmte technische Ausflhrung, eine bestimmte Positionierung von technischen Installationen
wie Lichtschalter, Steckdosen, Heizkdrper etc. oder die Verwendung bestimmter Fabrikate. Der
Kaufer erhalt jedoch spatestens im Zuge der Ubergabe der Wohnung einen wohnungsbezogenen
Bestandsplan sowie einen Elektro- und Heizungsinstallationsplan.

Die angeflhrten PlanmafRe sind RohbaumaRe ohne Innenputz. Fir beispielsweise Klchen- oder
Mobeleinbauten, Badezimmereinbauten, Verfliesungen oder Verspiegelungen usw. sind daher
auch hinsichtlich zul&ssiger Bautoleranzen jedenfalls Naturmafde heranzuziehen bzw. zu nehmen.

Es obliegt dem Kaufer, die technischen Voraussetzungen fir den Betrieb besonderer, Uber eine
zeitgemaRe Ausstattung von Wohnungen (Fernseher, HiFi-Anlagen, Computer etc.)
hinausgehender elektrischer, elektronischer oder sonstiger technischer Gerate zu Uberprifen
(Belastbarkeit der Stromanlage etc.). Im Hinblick auf die Einbringung schwerer Lasten (z.B. Einbau
oder Aufstellung von schweren Tresoren, groRen PflanzgefaRen, Wasserbecken) ist vorab vom
Kaufer jedenfalls eine Stellungnahme des Statikers zur Tragfahigkeit der Decken einzuholen und
die Moglichkeit eines schadlosen Antransports zu prifen (Nutzlast Lifte, Bodenbelége etc.).

In vorstehend genannten oder sachlich ahnlich gelagerten Fallen wird der Verkaufer fir vom
Kaufer getatigte Fehlbestellungen, -einbauten oder sonstige entstandene sachliche oder
finanzielle Schaden an allgemeinen oder dem Kaufer zugeordneten Flachen und Einrichtungen
schad- und klaglos gehalten.
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