


WOHNUNG Hé / TOP 39

Wohnflache: » Dachterrasse
» Gemeinschaftsgarten
Rachternasse: » Gemiitlicher Innenhof
Zimmer: » Ruhige Lage
» Zentrumsndhe
Stockwerk: » Helle und freundliche Zimmer
Wohneinheit: » Parkettboden

» Inklusive voll ausgestatteter Kiiche
Kellerabteil: » Kellerabteil
» Tiefgaragenplatz optional

Heizung: » Fahrradabstellraum
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Raumdaten: \
D
FLUR 12.10m? w % /
KUCHE 6,93m?
WOHNEN ESSEN 29,65m? S
SCHLAFEN 12,94m? .
BAD 7,36m?2 K f ‘
o oo ALl pI”GIS
AR 1,80m?
e Az ENERGIEAUSWEIS
HWB (44,0 | Energieklasse: B

ZIMMER 12,20m? feee 0,85 | Energieklasse: A

SUMME 95,88m? EUR 269.000,-

DACHTERRASSE 22,94m? EUR 16.000,-
KELLERABTEIL 10,74m?

PROVISIONSFREI
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im oberdsterreichischen Innviertel. Der ,,Franz-von-Sales-Hof*

befindet sich in stidlicher, attraktiver Randlage von Ried. In der
Nachbarschaft stehen Einfamilienhduser und andere Miethduser.
Die Schwimmbadstrasse wird nahezu ausschlieflich durch Anrainer/
innen und im Hochsommer durch Besucher/innen des Freibads (ca.
400m entfernt) genutzt.

D ie Stadt Ried im Innkreis mit gut 12.000 Einwohner/innen liegt

In unmittelbarer Nadhe befindet sich der Stadtpark mit ca. 50.000m?,
zwei Teichanlagen und einem 3.500m? groBen Spielplatz, welcher
bei Errichtung zum schénsten Spielplatz Osterreichs gekiirt wurde.
Der Stadtkern von Ried, das Einkaufszentrum ,Weberzeile®, jegliche
Bildungs- und Behdrdliche-Einrichtungen sind in nur wenigen Geh/
Radminuten erreichbar. Auch der Hausruck-Wald mit seinen zwei
Skiliften, etlichen Bike-Trails und auch mehreren Badeseen im Um-

Kindergarten 1,3km / 3min
Apotheke 1,9km / 4min
Bahnhof 500m / 7min
Mittelschule 950m / 2min

kreis ist nur 10min entfernt. Ried ist das Zentrum des wirtschaftlich
extrem starken Innviertels mit ingesamt 62.000 Einwohner/innen.
Als Bezirkshauptstadt verfugt Ried Uber alle Einrichtungen der all-
gemeinen und beruflichen Aus-und Weiterbildungsmaoglichkeiten,
jegliche Verwaltungsbehorden und etliche Fachéarzte sowie ein Kran-
kenhaus.

Via PKW oder Bahn erreicht man innerhalb 40km/30min

die Stadt Wels, innerhalb 70km/45min die Landeshauptstadt Linz
und innerhalb 65km/1h die Landeshauptstadt Salzburg. Die Auto-
bahn A8 ist Uber die Anschlussstellen Ried im Innkreis sowie Uber
Haag am Hausruck in nur wenigen Minuten erreichbar.

Der Anschluss zu vier internationalen Flughafen (45min Linz-Hoér-
sching, 1h Salzburg, 2h Miinchen und 2,5h Wien) ist ebenfalls ge-
geben.

Friseur 1,4km / 3min
Supermarkt 1,3km / 3min
Restaurant 1,9km / 5min
Fitnessstudio 1,9km / 4min
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KONTAKT

Jetzt gleich Lukas Gabriel BSc.

Beratungsgesprach

vereinbaren!
+43 664 1049 381
lukas.gabriel@immobaer.at

Blrozeiten:
Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

Linzer Strafe 26
A-4701 Bad Schallerbach

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Verkaufers erstellt, wonach wir flr die Richtigkeit dieser
Angaben keine Haftung Ubernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist
freibleibend und unverbindlich. Gemd&B §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.



