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Projelt gchlapssnarstrabe &3, Nea-Tsenburg
Teilungaarkiirung

Verhandaltl
& Frankfort am Main
arn 15, Januar 2020
Var mir, dem unterzeichnenden Rechtzanwait
Fehix Kastrup
als amblich bestellter Vertreter des Notars

Dr. Andreas Schrey

mit dam Amtssitz in Frankfurt am Main

erschlensn heyte:

1. Frau Lin Dattner, geboren 20, Oktober 1969,

geschiftsansdsslg: Beriiner Strale 22, 61137 Schéneck,
von Person bekannt, .

2.  Herr Les Renn, geburen am 15, Novembar 19580,
gaschiftsanstissig: Berliner StraBe 22, 61137 Schéneck,
von Person bekannt,

hler handeind nicht im eigenen Mamen, sondern aufgrund Volimacht vom 27, November
2013, UR-Nr. 12712019 des Notars Dr. Andreas Schrey mit Amissity in Frankfurt an
Main, dfe bei der Beurkundung in Urschrft vorlag und die in baglaubigter Abschrift dieser
Urkunde beigefilgt wird. Die (fbereinstirnmung der beigefiigten Abschrift der vorgenann-
ten Volimacht vom 27, November 2013, UR-Nr. 127172015 des Notars [r. Andreas
Schrey mit Amtssit2 in Frankfurt am Main, mit dem Original wird hiermit beglsubigt, for
die

Phoerix City Hotel GmbH {vormals; Protectum Massivbau GmbH} mit Sitz in Frankfurt
am Main, eingetragen im Handalsregister des Amtsgetichts Frankfurt am Main unter HRB
115581 und Geschdfsanschrift: DreisichstraBe 24, 50554 Frankfurt am Main,

- nachstehend Eigentiimer® genannt —.
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Soweil es in dieser Urkunde ,Notar* heibt, ist damit der amtlerende Notar, dessen jeweiliger
amtlich bestellter Vertrater, ein mit thim én Sozietst verbundanar Notar sowle dessen jewailiger
amtiich bestellfter Vertreter gemeint.

Die Batelligten erkldrien, dass er bei den nachstehenden Erkidrungen jeweils fiir efgene Rech-
nung, bzw. wie im dieser Urkunde angegeben, handeln. Die Frage des Netars nach einer Yor-
Befassung im Sinne des § 3 Abs, 1 Nr. 7 BeurkG wurde von den Erschienanen verneafnt,

Die Erschienenen erklarten sodann zur Beurkundung:

Tall:ungmrlcliirung
(gerndl § 8 WoEig)

PROIEKT ,Schieussnerstratie 42 in Nap-Isenburg™

5.4 Grungstiick

i.  Die Phoenix City Hotel GmbH ist Eigentiimer des folgenden Grundbesitzes:

IGrundhu::h voh Neu-Isenburg des Amtsgerichts Offenbach am Main, Bintt 9973

ifd. Nr. 1: Gemarkung Neu-Isenburg, Flur 3, Flurstiick 332/3,

Hof- und Gebdudefiiche, SchleussnerstraBe 42 mit 2574 m2,

| - nachstehend das ,Grundsiick” genannt -.

2. Das Grundstilck ist im Grundbuch wie foigt belastat:

Abteilung IE:

fagtenfrai
Ahteiung 11:

ifd. Nr. & Grundschutd shne Brief in Hihe von EUR 3.806.000,00 fir Krelesparkasse
GreB-Gerau, GroB-Garau; 158 % Zinsen; velistreckbar nach § 800 ZPQ ;

Ifd. Nr. 10 Léschung beantragt

3. lage umd Umfang des GrundsHicks 'sowie die Lage des Geb8udes ergeben sich aus dem
als Anlage 1 beigefiigten Lageplan, in welchern das Grundstick rot umrandet ist.
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3. Der Eigentlimer tefit das Elgentum an dem Grundstick gemsE § 8 WaElgG in 84 Mitei-
gentumsantefle in der Weise auf, dass mit jedem Miteigentumsanteil das Sonderaigentum
an einem in sich abgeschlossenen nicht zu Wohnzwecken digaenden RE&umen verbunden

- i5t, und zwar germnii dem aks Anlage 2 beigefiigten Telfungsverzeichnis,

2. Dle im Sondereigentum stehenden Wehnungen bzw. nicht zu Wohnzwecken dienenden
Réumie sind In sich abgeschlessen, Ihre Lage argibt sich aus den der Abgeschlossan-
heitsbescheinigung  der PBauaufsichtsbehéirde Kreis Offenbach vom  23.07.2019
- Aktengeichen 63-04172-19-37 - beigefiigten Planen, auf die hiermit verwliesen wird.

Eine Kopia dieser Abgeschlessenheitsbeschelinigung mit den Plinen ist dieser Urkunde als
Antage 3 beigefiigt. Die vorstehend héher bezeichnete Abgeschlossenheitshescheinigung
lag in Form eisier mit dem Dienstsiegel der Behtirde versehenen Ausfertlgung vor, Auf
Vorlesen des Texttells wurte verzichtet,

§.3 Gemeinschaftsordpung, Sondersutzungsrachte

1. Das Verhdltnis der Wohnungselgentiimer untersinander bestimmt sizh nach der als Ane
lage 4 belgefigten GemeinschaRserdnung.

2, Sondernutrungsrechia werden begriindet gemaR § 4 der Gemeinschaftsardnung.

§ 4 Grundbuchanirioe

Der Eigentimer bewilligt und bagntragt in das Grundbuch sinzutragen:
a) die Tatlung des Grurdsticks in Teflelgentumsrechte,
b}  die Bestimmungen gem4&s Anlage 4 als Inhzlt das Senderelgentums,

t}  die Sandernutzungsrechte gemas § 4 der Gemeinschaftsordnuny.

4.5 Yollmachten, Vollzug

1. Der Eigentiimer bevoilm&chtigt unwiderruflich j2 einzein den Notar, seinen Vertreter im
Amt oder einent mit |hm in Sozietdt verbundenen Notar und die Natariatsangesteliten
Frau Arne-¥Katrin Hel, Frauw RiYa Aust, Frau Sehel Kése, Frau Eltssa Brandt, Frau Cynthia
Gillhaus, Frau Anta Méllenkamp, Frau Sabine Hartart, Herrn lans Hauer und Herm Fleran
Wirht alle dienstansdssig im Biro des smtierendén Metars, jeden fGr sich allein und wnker
Bafretung von den Beschrankungen des § 181 BGRE, Anderungen und Ergsnzungen dieser



Tetlungserkldrung zu erkidren und zu bewilligen sowie Antrége jeder Art zu steNen und

zurdckzunehmen, Die Vollmacht erlischt mit Eintragung dar Aufteilung In das Grundbuch.

Der Noter wird erméchtigt, die Beteffigten im Grundbuchverfahiren uneingeschrinkt zu
vertreten, insbesondare Bewilligungen jeder Art abzugeben, Antrége beschriinkt oder ge-
trennt zu stellen und zurliickzunehmen upd Unrichtigkeiten und Unstimmigkeiten in der
Grundbuch- und Flurstiicksbezeichnung von sich aus zu berichtigen,




Die Erschienenen eridarten sich ferner mit dem Versand dieser Urkunde auch per E-Mail efn-

verstandeit.

{iese Niedarschrift nébst Anfagen 2 und 4 wurden den Erschienenen vorgelesen, die Pifine!
gemald Anlagen 1 und 3 wurden ihnen zur Durchsicht vorgelegt und mit thnen erdriert, Die
Niederschrift und die Pldne wurden von ihnen genehmigt, Sodann wurde die Niederschrift von

fhnen wie folge unterschrieben»

r -1

e LTITLLREE P



* Baglaubigie Abachisft S84710 ra

Z2.11.19
FZ9113-19%

Yerkaufsvolimacht

Die urterzeichnende _

Fhuenix City Hotel AmbH

it Stz i 80594 Frankfurt am Main, eingetragen im Handalsmgistar des Amtsge-
tichts Frankfurt am Maln unter BRB 115581,

Geschiftsanschrift: DrelslchstraBe 24, 60594 Frankfurt 2m Main

« hathstehend ..vnllmaﬂltueheﬁt“ genannt -,

artellt hisrmit, jeweils einzeln,

Frau Lin Dattner,
_ geboren 20. Dktober 1969,
geschéftsansassig: Bleichstrabe 13, 61137 Schdneck

ung

Herm Leae Renn,
geboren am 15. November 1980,
geach&fﬁansasstg. BleichstraBe 13, 61137 Schiineck

- nachstebend zusammen . Beveollmchiigter™ genhannt,
unter Betrelung ¥yon dei:n Beschriénkungen d:es § 181 BGB.
Vollmacht
die Volimachtgebern m jeder Hinsicht im Zusammenhang mit der VerSuBerung des falgenden
G@rundbesitzes — Insbesondere nach tem Wohnungsetgentumsgesetz oder Mitsigentumsantei-

fen aufgetellt - unmfassend zu vertreten:

Grundbuch des Amtsgerichts in Offenback am Main i
Grundbuch von Neu-Isenburg, Elait S875

wie folgt eingetragene Grundstiick;

Bestandsverzelchnis ifid. Nr. 3

Gemarkung Neu-lsenburg, Flur 3, Flurstlck 332/3,

Hof- und GebSudefiiche, Schleussnerstrabe 42,

I Grundbuch vorgetragen mit einer GréBe von 2974 gm,

- nachstehend Grundbesitx™ genannt -.



1. Im Einzelnen umfasst die Vollmacht insbesondere auch die Befugnis,

- die Vellmachtgeberin bei Abschiuss der Teilungserklaring und eventuelien &nde-
rungen der Tellungserkiirung, der ganzen oder teilwelsen YerduBerung von Grund- _
besltz zu vertreten, und zwar auch dann, wenn der Grundbesits nach den Bestim-
rungen des WahhuAgseigentumspesstzes gufgetefit Ist oder der verduBerte
Grundbesitz durch Realtellung entstanden ist, den Inhalt der Kaufvertrdge zu be-
stimmen, Sondernutzungsrechts in dlesen zuztiordnen, Kaufvertrige abzuschileBen,
abzuéndern und gegebensnfalls auch wieder aufzuheben, Vormerkungen zu bewfl-
ilgen und beantragen und alle erforderlichen und zweckdienlichen Erkldrungen zur
HerbeifUhrung des Elgentumsiibergangs auf Kufer abzugeben und entgegenzu-
nehmen, insbesondere die Auflassung zu erkldren und 2u wiedarholen, Identitétser-
kifirungen atzugeben Lnd Vormerkungen zu Gunsten von Kiofarn zu bawilligen und
Eu beantragen;

- die Volimachtgeberin bei der ganzen oder teilweisen Balastung van Grundbesitz mit
sdmtlichen Rechten in Abt. I1, Insbesondere mit Grunddienstbarkelten und be-
schrankt persdnlichen Dienstbarkeiten sowie Realiasten, und in Abteilung IIf des
Grundbuches zu vertraten, insbesondere die Elntragung vor Grundpfandrechten in
belieblger Héhe nebst Zinsen und Nebenleistungen in bellebiger Hiba zu bewiliigen
und zu beantragen, und die Vollmachtgeberin in Ansehung von Rechten in Abt. HI
des Grundbuches der safortigen 2wangsvolistreckung gemai § 800 ZPD zu unter-
werfen:

- Erki#rungen abzugeben zur Lischung, Teiltischung, Pfandfreigabe und Rangdnde-
rung aller in Abt. IT und ITI dee Grundbuches eingatragenen Rechte, Vermerkungen

und Beschrinkungen.

im Rahmen ihrar Voiimacht ist die Bevoilmiéchtigte ermachtigt, alle Erkl3rungen gegen-
Uber Grundbuchémtern, Behbrden, Vertragspartnemn der Volimachtgeberin und sonstigan
Dritten In der gesstzlich vorgeschriebenen oder zugelassenen Form abzugeben.

Die Yoilmacht umfasst auch die Befugnis, die Volimachtgebern persénlich sowie als Be-
volimichtipte der K&ufer vor Wohnungs- und Teileigenttrmselnheiten an Grundbesitz
brw. von Mitelgentumsantetlen an Grundbesitz zu vertreten; Insoweit wird Untervoli-
macht ertelit. Dle Bevoilmachtigte st herechtigt, in gleichem Umfang Untervollmaght zu
ertellan.

2. Von der Vollmacht kanan nur vor den Notaren der Sortetit Bbgner Henssl & Partner,
Zeppelinailea 47, 60487 Frankfurt am Main, bzw, deren Vertretern oder Amtsnachfolgarn

Gebrauch gemacht werden.

3. Im Innenverhsltnis (st die Bevollméchtigte an bestimmte Welsungen der Vollmachtgets-
tIn; Inshesondera keine vertraglichen Vereinbarungen ru schiieSen, die sich 70r dle Veli-
machigeberin wirlsthaftiich und/oder rechtlich nachteiily a2uswirken kénnen, es sei denn,
diese sind mit der Votimachtgebern abgestimmt, geburniden. Case Beschrtinkung beein-
tréchtigt die Wirksamkett und Verwendbarkelt der Volimacht i AuBanverhaltns, inshe-
sondere gegenibar dem Grundbuchamt, nicht,
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Im Zweifel soll diese Vollmacht weit ausgefegt werden, um den Zwack ihrer Erteilung 2u errei-
chai.
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Nummer 1271  der Urkpsdenrollg fiir 2049

Vorstehende, heute eigenhdndig vor mir vollzogene Namensunterschrift des mir von Person
bakannten ' '

Harrn Christoph Kwaplsinski, geboren amt 30, Mirz 1952,
geschifisansdssig: Drelgichstrafie 24, 60594 Frankfurt am Mair,

handeind nicht fir sich persdnlich, sendern in seiner Eigenschaft als deren einzelvertre-
tungsherechtigier von den Beschrénkungen des § 181 BGB befrajter Geschaftstihrer fir

die

Phoenix City Hote! GribH

roit Sitz in Frenkfurt am Main,

Geschaftsanschrift: Preieichstrade 24, 80594 Frankfurt am Main,
gingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Mair,
unker HRB 115583 '

beglaubige ich hlermit Bffenttich.

Aufgrund Einsichtriahme in das elektronische Handalsregister des Amtsgerichts Frankfurt am
Mair vomn heutigen Tage der Beglaubigung bescheinlgt der unterzeichnende Nofar, dass dort

- die Phoenix City Hotel GmbH mit Sitz In Frankfurt arm Main zu HRS 115581, und
= Herr Christoph Kwapisink|, geboren am 30, Mirz 1854, als zur Einzelvertretung bérech-
tigter und von den Beschrinkungen des § 181 BGE befreter Geschaftsfohrer der Vor-

genannten
eingetragen sind,

Der Notar versichert, den Unterschriftsleistenden nach elner Vorbefassung i. 5. v. B 3 Abs. 1
Nr, 7 BeurkG befragt ru haben; die Frage wurde vernefnt,

Frankiurt am Maln, den 27 November 2019

DrLAndreas Soh
Motar
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Anlage 2

rur Urkunde vom 15, Januar 2020
UR-Nr,: 3872020

Tallungsverzeichois

des Notars Dr. Andreas Schrey,

Frankfurt am Makn

{Schieussnerstraie 42 in Neu-Jsenburg )

EIn Miteigen-

wird verbunden mit dem Sonderej-

gantum an nicht zu wohnzweacken
tumsantell dienanden Rdumen {Biros, Hotel- Geschoss
von {1000s5te]) zimmer)
2.70 Bfiro 01 Erdgeschoss
124,87 Biiro G2 Erdgeschoss
24,69 Birp 03 Erdges-::hﬂcss_
2178 Eiire D4 Erdgeschoss
15,83 Hotetzimmar 0% 1. Dbergeschoss _
817 Heotelzimmer 0& 1, Obergaschoss
534 Hotalzimmar 07 1. Obergeschoss
11,20 Hoteldrmmer 0B 1. Obergeschoss
6,58 Hotelzlmimer Do 1. Obergaschoss
6.67 Hotelzimmer 10 1. Dbergeschoss
12,60 Hotelzimmear 11 L. Obergeschoss
12,65 Hotelzirnmer 12 1. Obergeschoss

12,25

‘Hotelzimsmer 13

1. Obergeschoss




Hotelzirmimer 14

. Chergaschoss

8,61
8 4G Hotelzimmer 15 . Obargeschoss
12,36 Hotelzimmer 16 . Obergeschoss
12,29 Hutelzjrnrne._r 17 . Obergeschoss
Hotelzimmer 18 . Dbergeschoss
B.29
Hotetzirmmer 19 . Obergeschoss
0,81
g3t Hotelzimmer 20 « Dbergeschoss
12,24 Hotalzimmer 21 . Obergeschoss
15,83 Hotaizimmer 22 » Dhergeschoss
817 Hotelzimmer 23 . Dbergeschoss
2.3 Hotelzimmer 24 . Obergeschoss
11,20 Hotelzimmer 25  Dbergaschoss
6.55 Hoteizimmer 26 . Obergeschoss
Hotelzimmer 27 . Qbergeschoss
567
12,60 Hotelzimmer 28 . Obergeschoss
12 65 Hotslzimmer 29 . Qhergeschoss
B.53 Hotelzimmer 30 . Obergeschuss
.63 Hotelzirmer 31 . Obergeschoss
13,36 Hetelzimmer 32 . Obergeschoss
12,25 Hetelzimrmer 33 . Dhergeschoss
217 Hotelzimrmer 34 . Obergeschoss
5§l Hotelzimmear 35 . Qbergeschoss
329 Hotelzimmer 36 . Gbargeschoss

12,36

Hotelzirnrmer 37

. Oberpeschoss




12.29 Hotalzirmyner 38 | 2, Cherguschioss
8,29 Hotelzimmer 39 . 2, Obergeschoss
9.81 Hotelzimmer 40 2. Obaryeschoss
431 Hotelzimmer 41 2. Dbergeschoss

12,34 Hotel2immer 42 2. Obergeschoss

15,83 Hotelzimmear 43 3. Obergaschoss
8.17 Hotelzimmer 44 3. Obergaschoss
834 Heotelzlmrmer 45 3. Jhergeschoss

1110 Hatelzimmer 48 3. Ubergeschoss
6.35 Hotalzimmer 47 3. Obergaschoss
B.67 Hotelzimmer 48 3, Obergeschoss

12,60 Hotzlzimmer 45 3. Dbergeschoss

1265 Hotelzirmmer 50 3. Cbergeschoss
2,49 Hoteizimmer 51 3, Obergeschoss
2 66 Hotetzimmer 52 3. Qbergeschoss

13,36 Hotelzimmer 53 3. Obergeschoss

12,25 Hatelzimmer 54 3. Obergeschoss
8 97 Hotelzimmer 55 3. Obergeschoss
9 81 Hotelzimmer 56 3. Obergeschoss
8329 Hotelzimmer 57 3. Obergaschoss

12,38 Hotelzlmmer 58 3. Obergeschoss

12.29 Hotelfzimmer 5% 3, Dbergeschoss
826 Hotelztmimer 60 3. Obergeschoss

9,81

Hotafzimmer &1

3. Obargeschoss




8,31 Hotelzimrmer 82 . Obergeschoss
13,24 Hotzlzimmer 63 . Obergeschoss
15,83 Heotelzimmer &4 . Obergeschoss

217 Hotelzimmer 65 . Obergeschoss

8,34 Hatelzimmer £6 . Dbergeschass
11,20 Hutaizimmer 67 . Obergeschoss

8,55 Hotelzlmimer 68 . Dhergeschoss

6,67 Hﬁtﬂlszmer §9 . Bbargeschoss
12,60 Hatelzimmer 70 . Obergeschoss
12,65 Hotelzimmer 71 . Dbergeschoss

8,49 Heotelzimmer 72 . Dbergeschoss

8,65 Hotefzimmer 73 . Obergeschoss
13,6 Hotelzimmer ?4T . Dbergaschoss
12,25 H'..:'tel-':immer 75 . Obergeschoss

827 H%:-I:elzfmmer 76 . Dbergeschoss

9,81 Hoteizimmer 77 . Obargeschoss

8,39 Hotelzimmer _?B - Obergeschoss
12,36 Hotalzimmer 79 . Obergeschoss
12,29 Hotelzimmer 80 . Obergeschoss

5,20 | Hatelzimmer 81 . Dbergeschoss

5,81 Hotelzlmmer 82 , Obergeschoss

231 Hotelzimmer 83 . Ohergeschoss
12.23 Hotelzimmmer 84 . Obergeschoss

Die Mielgentumsantelle am Grundstick wurden nach der ungefihren der Mutzfiache der Ge-

samtanlage berechnet,
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Kreis Offenbach

Dar Kreigausschuss

Fachdwnst:
83-Bauaufsicht
B3. iIHIg._Bluvurhuben

Fhuunm Cit:.r Hutel GmbH Fray Huened

Dreleichstrale 24 . ’ 3 B, 24

60654 Franikfurt am Main

Abpeschlossanhefabagchainipung DE074/8 18004350
' h.huienert@ireia-oitenbech e

Altenbeschan:
Neu-lsenburg, Schietssnerglralie 42 63-04172-19-37

Elngangadetym:
11.07 2010

Bamarkung: New-fenburg, Flur; 3, Flerestilck: 322/3 Bhealbaram:

23.07.2010
Beschainigqung

aunfgrund des § 7 Abs. 4 Nr, 27§ 3 Abs. 2 Nr. 2 des Wﬂhnungsaigentumgmam vom T5. 03, 1951
iBundesgesetzhintt 1 8. 175} :

Bie Im Auftaiiungsplan

rrat Zifer 1. bis 84 bezelchneten, nicht zu Wohnzwecken
diersanden Raume (Biro, Hotalzimmar}

in dem bestehendon Rebiyde auf dem vorgenanntan Grundstick mit der Katasterbezeichnung

Gemarkung: Neu-lsenburg, Flur: 3, Flurstiick; 32243
Grungbuch von Ned-izenburg

sirdd in sigh abgesdlmsen $te gntsprechen dem Erfordernis des § 3 Abs. 2/ § 32 Abs. 1 des Wohnungs
eigenfumegesetzes.

Himweis:
Wir weisen darauf hin, dass die i den Plénen mil der Nr. 5 bis 84 gekennzeichnsten Zimmer als Hote!-
zimmar genebimlgt sind {AZ ' 63-03810-18-37).

Dis Babihren ds

Arlage peuanl
Gubihrenbescheid sinschl. Gablhrenberechnung

Cppthobsbociganacdrum; Bty thprmaacheii Bankyarblidamgim: :-ﬁ-&itglied
Enmertenion 060 M5t 100 . sonin Asichell K Panitani Frankhatd :
FROTA I v - OTaTR SE N 9 (— 5 P P svege kb 02 650 D080 0014 45 02, P4 PANKDEFFAXX [‘

o SR BA128 Dszannich BAN: DELL SO5 2124 DUORIONZ 47, O0C: HELADEF 1808 m
Eapuchuiin Bsapafelchl, Spmheeas ; |

Dhatury
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1.

5.

€6A519 ™

Dl142-2

Aslage 4 zu VR-Nr. 36720320
des Notars Dr. Andress Gehray
in Frasskfurt arm Maskn

Gemeinschaftsordnung

PROJEKT . SchleussnerstraBe 42 iir Neu-Isenburg™

§ 1 Vorhamerkung

Fdr die Rechtsbezishungen der Teillelgentiimer untereinandar sowie zwischen thhen und
dem Verwalter gelten, und Zwar auch mit Wirkung gegen jeden Sondernachfolger tm Ei-
gentum, die Vorschriften der 58 10 bis 28 WoEigG. In Erganzing und Abweichung hiervon
ght jedoch gemnidf § 10 Abs. 2 WoEigG als Inhalt des Sondarelgentums dig nachstehende
Gameinschaftsordnung.

Cl# Elgentimergemeinschaft triagt im Rechtsverkehr die Bazeichnung

SchlieussnerstraBe 42 TEG

& 2 Begrifisbestimmupingan

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an ainer Wohsung in Verkindung mit dem
Miteigentumsantell an dem gemetnschafilichen Eigentum, zu dem es gehdrt.

Tellalyentum ist dzs Sondereigentum an nicht zu Wohnrzwecken disnenden Rumen in
Varbindung mit dem Mitelgentumssnteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es
gehdrt,

Gemainachaftiiches Elgentun: sind suker dem Grund wund Boden dfe Teile, Anlagen und.
Einrichtungen des Gebdudes, dle nicht Im Sonderelgentum stehen. Zum gemelnschaftli-
chen Eigenturn gehért auch das jeweils vorhandene Verwalungsvermdgen und die In-
standkaitungsriicklage.

Gegenstand des Sondersigentums sind entsprechend B 5 WoEigc die zur Wahnung
bzw. den nicht zu Wohnzwecken dfenenden R8umen, sowie die zu diesen REumen gehé-
renden Bestandteila des Gebdydes, die verdingert, beseitigt oder eingefiigt werdan kinnen,
ohne dass dadurch das gemeinschaftliche Elgentum oder ein auf Sondereigentum beru-
fiendes Recht eines anderers Eigentimers (ber das nech § 14 Woligh zuldssige MaB hinaus
healntréchtigt oder dis Suberz Gestaltung das Gebludes verindert wird.

In Erpdnzung und im Rahmen dieser Bestimmung wird festpelegt, dass zum Sondareigen-
tumn gehdren jewells - sowelt vorhanden -



a)

b)

c)

d)

der FuBbodenbelag, die Deckenaberflache und der Putz der im Sondereigentum ste-
henden Riume,

die nichttragenden Zwischenwiénde innerhall des Sonderelgentums,

tHe Wandoberfiiche (2.8, Farbe, Tapeten, der Putz und die Wandverkleldung wie z.B.
Fliesen} samtlicher zum Sondereigentum gehdientden Rdumse, auch soweit die putz-
tragenden Wanda nicht 2um Sonhdereigentum gehdren,

die Innentilren der im Sondereigentum stehenden Réume,

Anlager und Einrichitungen innerhalb der im Sonderelgentum stehendan Ryume, so-
well sie picht dem gemeinschaftiichen Gebrsuch der Elgantdmer dienan. Danach sind
Sonderejgantum insbesondere: Wasch- und Badeeinrichtungen, Wandschranke, Gar-
deroben,

dig Zu- und Ableftungen der Versorgungs-, Klinge!- und Rufanlagen von den Haupk-
strdngen an, Anschluss an die Gemetnechaftsantanne in der jeweiligen Teileigenturn-
seinheit, Stackdozen und Lichtschalter, die Wasserieitung, die Versorgunasleitung Far
Strom und ggis. Gas, dia Entwisserungsleitung, Vor- und Rickiaufleitungan der Hei-
Zung, jeweils ven der ersten Fir die Handhabung durch den Sonderelgentimar
vorgesehenean Absperrmndglichkeit, gie Heizkdrper,

Gegenstand des gemelnschaftlichen Eigentums sind neben dem Grundstick insbe-
sondere die Teile des Gebiudes, die fir dessen Bestand sder Sicherheit erforderlich sing
sowie Telle, Anlagen und Einrichtungen, dis dem gemeinschaftlichen Gekrauch der Eigen-
tamer dlenen, selbst wenn sie sich irn Bereich der i Sondereigentumn stehenden Réume
befinden, sowie Forderungen ter Germeinschalft wie Hausgeldforderungen und Gewdhrieis-
tungsanspriiche, dite das Gernemschaftseigentum betreffen, sowie die Instandhaltungs-
ricklage,

Zumn Gegenstand des gemeinschattiichen Eigantums gehbren insbesondere

die Trennwinde zwischen den Sondereigentumseiniiten und die Begrenzungswinde
zu gemeainschaftlichan Rauvmen {wle z. B. 2um gereinschaftlichen Eingangsflur odér
Winde der Keller bzw. Trenawinde der Kellerabtaile}, auch sowelt sie nicht tragende
Wiande sind,

sdmtliche Fenster it allen Bestandtellen (wie z. B, Fenstersticke, Glasscheiben, au-
Benssitige Fensterbleche, Stelngewdnde), Gleiches git filr dig Waohnungsabschiuss-
titren sowie fir dle Balkon- ynd Terressentiiren sowle die Keiler- bzw. Kellerabteiltii-

ren,

sarptliche Schutzanstriche, Wirmedammschichten ung Feuchtigkeitsisolierungen ttes
Kelerbereiches, dar Dachtarrassen und der Balkone,

simtliche weiterén konstruktiven Balkon- und Tefrassar-Bautelle, wie z, B, Briis-
tungsmauern (auch innenseitig), Geldnger, Boderi- und Kragplatten,

simYiche Versorgungslaitungen und Rohre, Jeweils bis zur ersten fir die Handhabung
diwch den Scrdareigentimer vorgesehanen Absperrmoglichikeit,



{1)

(2)

- die Aufstellrdume Heizung mit Heizungszentrale, Nebanriurmen und allen heizumgs-
technischan Einrichtuhgstaiien des gesamten Halzungssysterns, wie 2. B, Zshler, Uh-
ren, die als Bastandigl! oder Zubehdr des gesamten Zentralheizungssystems ange-
sehen werden milssan und nicht im Eigenturn Dritter stehen (zur Vermeidung einsei-
tiger Stillagungen einzeiner Helzkbrper und zur Wahrung der Abrechnungseinheaft-
fichkeit}, die Helzk&rper mit Ventilen. Ausgenommen hiarvon sind Helzkbrper, die
nicht an das zenfrale Heizungssystem angeschlossen sind {z. B. Handtuchbeizkér-

perl,
- Personenaufzug.

Wohnanfaga jm Sinne dieser Gemeinschaftsordnung ist die Summe des gemeinschaftll-
chen Eigenturns und allar Sondereigentumsainbeiten.

Ein Sonderatitrungsrecht ist das Recht eines oder mehrarar Teileigentimer(s), Teile des
gemelnschaftlichen Eigentums unter Ausschiuss oder unter Einschrankung des Rechts zum
Mitgebrauch aller anderer oder einzelner anderer Teileigentimer zu nutzen.

Sowelt es nachstehend Wohnungselgentum helBt, gilt dies fir Teileigenturn entsprechend,

§ 3
Untergemeinschatten

Durch Bidung von Untergemelnschaften soll eine wirtschaftliche Trennung der Eigenti-
mergemelnschaft in Bezug auf elnzelne Teileigentumseinheiten bew. funktional voneinan-
der getrennte Teilgigentumseinhatten erfolgen, sowelt die grundsatzlich vergehenten Re-
gelungen dar Miteigentimerorgnung Fir diz Gesamitandage und die gesetzlichen Bestim-
mungen tigs zulassen. Higrfdr gelten die falgenden Bestimmungen.

Es werden folgendes Untergemeinschaften gebildet, namtich

-~ die aus den Mitefgentiimaer der n Erdgeschoes galiegensan uhd in der Ardage 1 blay
urrandet dargesteliten BirorSume Cl, {2, 03 ung U4 bestehende "tintergemsin-
schafi Blira”, '

- die aus den Miteigentiitnar sdmthicher Flachen {ohne Treppenhduser) im 1. Obearge-
schoss, 1. Ohergeschoss, 3. Obsrgeechoss, 4, Obergeschoss sowie der in An-
laga I ruséa urnrandet dargesteliten Flichen im EG: Wingfang, Foyer, Lobby/Bar und
Rezeption "Untargemainschaft Hotel", die Teileigentumseinheit Bire 1 gehért nur
in Bezug Auf die thr rugeordneten Sondernutzungscechte fiir den Frihshicks- und
den Fltnessraum zur JOntergemeinschaft Hotel"

Vorrangtg gilt folgendes:



(3

(4]

(5}

(&}

7]

Schnittstellenbestimmuna;

Bie jeweilige Untargameinschaft umfasst den jeweltigen Gebdudetell innerhalb der AuBen-
hilllg bis #ur Grindungssohis,

Die tragenden Bauteile des Gebdudetells und sonstige Bautetle, die das Gebdude zur Tief-
garage hin abschlieflen/umfassen {elnschlieflich der Bodenplatte), werdan der Uinterge-
meinschaft Blro zugeordnet, mit Ausnahme der tiefgaragenssitig angebrachten Bekleidimn-
genyBeschichtungan/Anstriche und den daran gegebenenfalls angebrachten technischen
Anlagen/Installationen der Tiefgarage.

Vorbehaltlich einzelner Bigentiimer und/cder einzelnen Eigemtiimern eingerdumts Son-
dernutzungsrechta glit foigendes; Die Tiefgarage, Erirexch, Geldndeaufflitungen und die
gesamte AuBenanlage stehen in der Verantwortung der gesamten Eigentimergemein-
schaft, Dies gilt Inshesondere fir den Betrieb, die Erhaltung, Unterhaltung, Instandhaltung,

Instandsetzung, Erneuerung und verkehrssicherungspflicht. Dies gilt nicht, soweit fiir

Schaden die Ursache m Barelch giner bestimmten Untergemeinschaft festgestellt werden
kann,

Die Mitgileder dieser Untergemeinschaften bilden in wirischaftlicher Hinslcht vonelhander
getrennte und unabhéngige Elgentimergemeinschaften, die lediglich durch das Mifeigen-
tirn an Grund und Boden und durch die grundsélzlich geltende Miteigentlimerordnung fir
die Gesamtanlage mitainander verbunden sind,

Bs ist insgesamt jihriich jedoth nur eine gemeinsame ordentliche Teileigentiimerver-
sammlung abzithalten.

£5 darf nur ein Verwalter fir dle gesamte Wohnaniage bestedit werden.

Fiir die Rechtsbezishungen der Mitglieder einer Untergememschait zur gesémten Eigenti-
merschaft und der Mitglieder einer Untergemeinschalt untereinander getten grundsatztich
abanfalls die Vorschdfter der 5§ 10 bis 25 WoBigtG und die Bestirnmungen dieser Gemein-
schaftsordnung, wobei diese nur Insoweit gilt, ais sie nichi durch die Bestimmungen dieses
Paragrafen etngeschrinkt wird oder dies nicht ausdreilcklich anders bestimmt ist.

Die Nutrung und die Vertellung von Lasten und Kosten erstreckt sich jeweils nur auf die
Untergemeinschaft, wenn nicht eindeutlg die Gesamtantage Riervon betroffen ist,

Die Kosten des Betriebs, der Erhattung, Unterhaltung, Instandhaltung, Instandsetziung unid
des etwalgen Wiederaufbaus trgt Jede Untergerneinschaft fir sich, wobel innerhalb der
Untergemeinschaft die jeweiligen Aufwendungen im Verhditnis der Miteigentumsanteile
aufzuteiten sind.

MalBnahmen und Beschlfisse der Untergemelnschaft milssen sich im Rahmen der Semeln-
schaftsordnung der Gesamtanlage halten und diirfen nicht Angelegenheiten zum Gegen-
stang haben, die Tefle, Einfichiungen und Anlagen des gemeinschafilichen Vermbigens be-
treffen, die der verwaitung der gesamten Eigentlimergemeinschaft unterllegen.



(8)

(9}

(10)

Beschleft eine Untergemsinschaft eine instandhaltungs-/Instandsetzungs- oter Baumab-
nahmie, darf der Verwalter Vertrige zur Durchfithrung erst abschlieBan, wenn die voraus-
sichtlichen Kosten hierflir zuvor entweder durch die instandhaltungsrickliage tder durch
die Zahiung einer Sonderumtage gadackt sind.

Die Rechte und Priichten des durch die gesamte Eigentiimergemelnschaf bestellten 'u'er*
walters werden durch die Bildung von Untergemeinschaften nicht berihrt, Der Verwalter
Ist jedoch verpfiichiet, die Verwaltung sowie die Verteilung von Lasten und Kosten grungd-
satzlich getreant narh den Untergemeinschafien vorzunehmen, sofern nicht die Verwaltung
der Gesamtaniage etne einheltliche Verwaltung und Vertellung der Lasten und Kosten fir
die gesamte Wehnungseigentiimerschafit erforderich machi.

Es tst insgesamt tiur ein Wirtschafspian aufzustellen.

Es wird ein Verwaitungsbeirat fir die gesamte Wohnanlage bestallt, Dieser basteht aus
hichstens finf Mititedern.

Anspriiche wegen Sach- und Rechtsméngeln sowie jegiiche Anspriiche anderer Art hin-
sichtlich des Gemelnschafiseigentums bezieben sich nur auf dle jewellige Untergemein-
schaft, sowelt sie sich auf den Teil des Gemelnschaftseigentums beziehl, an dem die Lin-
tergemelnschizit das Sondernutzungsrecht hat und rlcht die Gesamtanlage betroffen ist.
Sie sird von der jewsiligen Untergemeinschaft in elgenem Mamen geltend zu machsn.,

§ 4 Sondernutxunasrechte

Es bestehen folgende Sondernutzungsrechte:

()

Frithstiicksraom und Fitnassravm

(1.1} Friihstlcksraum

An der RBumen im 1. OG it der Bezeichnung Frithstiicksraum / Aufenthaltsraum nebst
Vorbereltung/Kiche, Vorrte/Lager filr Kiiche, WC Vorraum, WC/H und WC Vorraum,
WC/D, welche in der Anlage 2 rose umrahdet dargestelit sind, bestehen Sonderrutzungs-
rechte. Diese Sendernutzungsrechte werden mit der Sondersigentumseinbelt im Auftei-
lungsplan mit Biiro 01 bezeichnet verbunden. Die Eintragung der Zusrdnung im Grundbuch
wirgé hlermit allseits bewilligt und beantragt.

{1.2)Fiknessraum

An den Raumen im 1. OG mit dar Bezeichnung Aufenthalt/Pause nsbst Nasszelle, welche
ih der Anlage 2 blau umrandet dargestellt sind, bestehen Sondernutzungsrechls, Diese
Sondermutzungsrechte werden mit der Sondereigentumseinhelt m Aufteilungsplan mit
80ro 01 bezelchriet varbunden, Die Eintragung der Zuordrung im Grundbuch wird hiermit
aliseits bewiillig und beantragt.



Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass der urspringlich dort vorgasshen Aufenthalts-
/Fausenraum nleht ausgefithrt wird und statt dessen ein Fitnessraum mit Nasszelle zur
Ausfitirung kornmt,

{2.1) Kfz-Steliplitze in der Tietgarage

An dew 23 Kfz-Slelipiftzen in der Tiefgarage bestehen Sondernutzungsrechte, diese sind
in den Aufteilungspianen mit ,SE St.35" bis ,SE t.57" gekennzeichnet. Diese Sondernut-
zungsrechte werden mit der Sondereigentumsainheit irn Auitellungsplan mit Biiro 01 be-
zeichnet verbunden. Die Eintragung der Zuordnung im Grundbuch wird hlermit allseits be- -
wiiligt und beantragt.

(2.2) Kfe-Stetiplitze auf dom Parkdeck

an den 3¢ Kiz-Stelipldtzen auf dem im Erdgeschoss befindiichen Patkdeck, in den Auftei-
nrgsplnen mit ,3E St.O1® bis ,SE 5t.34" gekennzeichnet, bestehan Sondermuizungs-
rechte, Digse Sondernutzunosrechte werden mit der Sondereigenturnseinheit im Auftel-
lungsplan mit Bivs 01 bezelchnat verbunden. Die Eintragung der Zuordnung I Grundbuch
wird hlermit sllselts bewilligt und beantragt.

(2.3) Kfz-Stefipldtze auf dem Parkdaeck 1. Obergeschoss

(3)

{4)

An den 22 Kfz-Stellplétzen auf dem im 1. Obergeschoss befindlichen Parkdeck, in den Auf-
belungspidnen mit ,SE St.58" bis ,SE 5t.75" gekgnnzeichnet, bestehen Sondernutzungs-
techte, Diese Sondernutzungsrechte werden mit der Sonderstgermumsainhelt im Auftai-
lungsplan mit Bdre 01 bezelchiet verbunden. Die EimtragUng der Zucrdnung im Srundbuch
wird Miarmit zllseits bawilligt und beantragt.

Egller- /Umbkieiderdume

An den sich im Kellargeschoss befindiichen KellerrSumen, in den Auftellungsplanen mit K1
his Ki0* gekannzeichnet sowdé an den sich im Kellergeschoss befindltichen AZumen, I dan
Aufteflungsplan mitt Urnkleide Peesonal £" und Jmkleide Parsonal H™ gekannmzeichnet,
besteben Sondernutzungsrechte. Diese Sondernutzungsrechte werden der Sondereigen-
tumseinheit im Auftellungspien mit 80m 01 bezeichnet verbunden, Die Eintragung der Zu-
grdiung im Grondbuch wirg hiermit allseits bewllllgt und beantragt,

Freififiche

An der In den Auftellupgspldnen (Erdgeschoss) befindlichen Freifliche, in den Aufteilungs-~
plinen mit . Stellpldtze Andienung Hetel/Blro und St.81 uhd St.B2" gekennreichnet basteht
ein Sondemutzungsrecht. Dieses Sondernutzungsrecht wird der Sondereigentumseinheit
irn Auftallupngsplan mit Biro D1 bezeichnat verbunden, Die Eintragung der Zuordnurg im
Grundhbuch wird hiermit allseits bewilligt und beantragt.



(6)

An den in den Aufteifungsplanen (5. Obergeschoss) befindlichen R&umen, in den Aufteilun-
splénen mit ,Hausmelster" und ,Aufzug Maschinenraum™ gekennzeichhet bestetit ain Son-

dernufzungsrecht, Digses Sondernutzungsracht wird der Sonderaigentumseinhait im Auf-

teilungsplan mit Bire 0L bezelchnet verbunden. Die Elntragung der Zuordnung im Grund-

buch wird hiermit allselts bewilligt Und beantragt,

Alle Nutzungsberechtigten sing verpflichtet, fiir den ordnungsmafipen Zustand der dem
Sandernutzungsrecht unterliegenden Flachen, Gebiudetsilen und Anlagen zu sORgen,

Dle vorn Sondernutzingsrecht betroffanan Telle des Gemeinschaftselgentums werden hin-
sichtlich der Instandheltungs-/Instandsetzungspflicht wie Sondereigentum behandeit. E7
dieser Gemelnschaftsordnung gilt entsprechend.

Die Sandernutzungsberechtigten sind verpftichitet, das Betreten der dem Sondernutzungs-
recht unterliegenden Grundstiicks- bzw. GebBudefidchen zur Durchfthrung von notwendi-
gen Wartungen, Reparaturen und Instandhaitungs-/instandsetzingsarbeiten, insheson-
dere an den Ver- und Entsorgungsleitungen, zu gestatten und zu ermbglichen.

soweit der aufteilende Elgenkimer von sainem Recht zur positiven Zuordrung von begriin-
deten Sondernutzungsrechten keinen Gebrauch macht, erlischt diese Zuweisungshefugnls
zu dem Zeitpunkt der tetzien Bigentumsumschreibiung auf einen Erwerber,

Die Ausibung sings Gawerbebatriebes oder Barufes in den Sondereigentumseinheiten 55
bis 84 ist nur milt Zustimmung der (brigen Miteigentlimer 2uldssig. Das gleiche gilt fir die
Andlerung einer bisherigen Nutzung zu Gewerbe- oder beruflichen Zwecken,

Die Zustimmung kann unter Aullagen erteflt werden. Sie kann aus wichtigem Grumnd ver-
welgert oder widerrufen werden. Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn die Austibung
gines Gewerbes ader Berufes gina unzumutbare Beeintrichtigung anderer Eigentlmer ader
Hatisbewohner befilrchten ldsst oder wenn sie den Charakter des Hauses beeintrachtigt.

Die Vermietung der Sandereigentumseinheiten und der gewerblichen Einhaiten zu gewerb-
lichen Zwecken ist uneingeschrénkt zuldssig. Der Vermlzter Hat den Mieter oder sonstigen
Barechtigten zu verpfiichten, die Vorschriften der Gemeinschaftsordnung, elner etwa er-
lassenen Hausordnung und die Beschldssa der Eigentiimerversammlung zu baachten und
sinzuhalten, sowelt sie das Mlet- ader Gebrauchsiiberiessungsverhiitnis batreffan,

Zu baulichen verinderungen -auch soweit sle das Gemeinschafsaigentum betreffen (z. B,
Efnbau von Gauben, Laggien, Dachfidchenfenstern, Wintergarnten, VYeresoung von Zupgin-
gen vom Sendersigentum In das Gemainschaftselgentum ete.} - bedarf ¢s der 2Zustimmung



der Eigentimerversammiung mit giner Stimmenmehrheit von 3/4. Ausgenommen hlenon
sind die Verbindung zweier Einheiten durch elnen Durchipuch sowie dig Unterteilung emer
gréfleren Elnheit in 2wel kielnere Elnheijten it einer zweiten Eingangstir; sniche Verdn-
derungen sind ohne Zustimmung der Elgentiimenversammiung mibglich.

Samtliche Arbeiten und MaBnahmen geman dieser Ziffer 2 missen fachgerecht gemad der
geltendean allgemain anerkannten Regeln der Technik ausgefihrt und dem jewe'iligeﬁ Ver-
walter zuvor angezeigt werden. Der jewasilige Elgentimer hat die gaf. erfordettichan &f-
fantlich-rechtlciven Genehmigungen selbst einzukolen und die Binhalttung &ffentlich-recht-
iicher Anforderungen sicher zu stellen. Auf die Interessen und Belange der (brigen Son-
deraigentliimer ist angemessene Ricksicht zu nebmen. Kosten diirfen den Obrigen Son-
deraigentiimem nicht entstahen.

Der teilendea Eigantitmer plant fr den Nachbarn des Grundstlicks, Flurstick 33171 mbg-
licherwaise einen Durchbruch zwischen der Boroginheit Nr, 2 Im Erdgeschoss oder dem Flur
oder dem Aufzugsvorraum zum Kachbargebaude vorzunehmen. Dem teflenden Eigentlmer
ist ec dabei gestattet, alte hierfitr erforderichan, notwendigen oder dienlichen Arbeiten,
auch am Gemeinschaftsgigentur, vorzunehmen. Die bavlichan Madnahmenr haben durch
antsprechende Fachkrifte sach~ und fachgerecht und unter Einhaltung der anerkannten
Regaln der Technik nebst der alnschlagigen dffentlich-rachtlichean Vorschriftan zu erfolgen,

Fernar beabsichtigt der teilende Elgentimer, das Nachbargrundstilck Flurstiick 334/1 an-
zizkaufen, einenr Anbay zu ervichten und die vorbandenen Telleigentiimergemeinschaft da-
rauf zit erstrecken. Diesbeziiglich ist der teilende Eigentdmer berechtigt, s&mtliche Bau-
maBnahmen, auch am Gemeinschaftseigentumn, durchzufiihren, die zur Verwlrklichung ei-
nes Anbays erforderlich, notwendig oder dienlich sind. Dieses betrifft insbesondare die Aus-
fihrung ven Durchbriicken. Die Einzelheitan des beabsichtigten Anbaus ergeben sich aus
Anlege 3, wobel der teilende Eigentlimier berechtigt ist, von der Planung abuweichen,
sofern und soweit sich hierdurch kefne nach der objektiven Verkehrsanschauung zu beur-
teilenden wesentlichen Nachteile ergeben, Dia bautichen MaBaahmen haben durch entspre-
chende Fachkrafte sach- und fachgeracht und unter Einhaltung der anerkannten Regeln der
Technik nebst der einschldgigen dffentlich-rechtiichen Vorschiriften zu erfelgen. Der teilende
Elgentimer ist insofern Insbesundere, jedach nicht abschlieBend, im nachstekenden Um-
fang bevollmichngt folgende Anderungen vorzunehmen: (1} Zuschreibung gines Grund-
sticks zu dem bisherigen Grundstiick der Teileigentiimergemeingchaft, {2} Einholung alter
erforderlicher Geneshmigungen fir die Zuschrelbung (3) Begrindung von neuen Wohnungs-
oder Teilelgentumseinheiten {4} Anderung der Miteigentumsanteile der bastehenden Tel-
letgentdmargemeinschaft durch Integrierung never Telleigentumssinheiten in diese Eigen-
tiimergemeinschaft, (5) sovele alle sanstigan eifordertichen, rotwendiger oder dienlichen
auch grindtuchiichen Anderungen, insbesynders auch die Abgabe von Beantregungen Wiid
Bawiliigungen jewsils Im weitesten Sinne.

[3ariiber hinaus behstt sich der teilende Eigentdmer im Zuge der im vorstehenden Absatz
aufgefihrten Anderungen vor, gin Sondernutzungsrecht an den Flichen, welche in der Ab-
geschiossenhaltsbezeichnung bezeichnet sind als Innenhol - Bestebend und Unverénde-
rung -" nebst den unmittelbar umliegenden Griinfiichen zu begriinden und einerm beliebi-
gen Wohnungs- oder Teileigentiimer zuzuordnen, den innenhaf als Frihstiicksraum baulich



3

urnz:gestaiten (inshesendere Uberdachung) sowie den bestehenden Frijhstiicksrauny im
1. 0B ganz oder tellwelse in Wohnrungs- oder Teileigentum umzuwandeln, dle bestehenden
Mitelgentumsanteile entsprechend anzupassen, Einheiten zu teflen oder mit anderen Wah-
nungs- und Teitelgentumseinhelten zusammenzulegen.

Im Ubrigen wird auf die Anderungsvorbehalte des § 18 verwiesen.

Das Tellelgentum Ist frei verduBerlich und vererblich.

Im Falle der Ydrgulerung seines Teileigentems hat jeder Eigentiirmer selnen Rechtsnach-
fofger zutn Eintritt in den mit dem jJeweiligen Verwaiter geschiossenen Verwaltarvertrag
sowie in sonstige mit der oder durch die Elgentimerschaft abgeschinssenen Vertrage zu
verpflichéen,

Im Falle der rechtsgeschéftlichen VerduBerung das Teileigentums haftet der Erwerber Rir
ricksténdige Hausgeldzablungen und sonstipe nicht erfillte Zahlungsverphichtungen des
VerduGerers, die gegenfiber der Gemeinschatt der Eigentimer bestehen.

& 7 Instanhaltung

Schaden, instiesonderes Glasschdden an Fenstern und Téren im Bereich der derm Sonderer-
gentum urdertiegendan Raume, hat der jeweallige EigertOmar, auch wenn s sich bef Fens-
tern und TOren um gemeinschafidiches Eigentum handelt, ohne Ricksicht auf dle Schaden-
sursache guf selne Kosten zu beheban.,

Dle Instandhaitungs- und Instandsetzungspflicht fiir die im Gemeinschaftseigentum ste-
hendan Fanster, Zimmerseingangstiiren sowie Rofll3gen und fir den Egtrich tragen die
Eigentiimer der Raume, in deran Bergich sich dlese Binrlchtungen befinden,

Fir jeden durch Yamachlissigung der 1nstandhaltungs- und Instandsetzungspflicht ent-
stehenden Schaden hat der jewellige Figentiimer einzustehen,

(Maer grifere InstandsetzungsmaBnahmen (2.B. Anstrich der AuPenfassade, Dachdeckun-
gen und dergleichen) grtscheidet die Elgentiimerversammiung auf Vorschiag des Verwal-
ters. Diese entscheidet Gber solche Vorschiige mit einfacher Mehrheit. Die Entscheidung
hat auch die Frage der Kostendackung 2u umfassen. [st Gefahr im Verzug, so st der Ver-
walter berechtigs, Malinahmen einuleiten. Der Verwaiter ist in allen Filien befugt, einen
Architekten, Ingenteur p.&, auf Kosten der Gemeinschaft einzuschialten, Dessan Entgealt soll
den entsprechenden Betrag der elnschiigigen Gebiihrenerdnung nicht Jberstelgen,
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§ 9 Anzeigepfliichi. Wiederherstallungy

Jeder Teileigentiimer ist verpflichtet, von ikm bamerkte Mange! und Schaden am Grund-
stiick oder Gehlivde, deren Besaitigung den Tetleigentimem gemeinschaftlich obliegt, dem
Yerwaiter unvarziglich anzuzelgen.

Wirg das Gebaude ganz cder teflweise zarstirt, so sind gie Eigentiimer untersinander ver-
phichtet, den var Eintritt des Schadens bestehenden Zustand wieder herzustellen, wenn
e Kosten der Wiaderherstellung durch Versicherurgsleistuhgen oder durch sonstige An~
spritche voll pedeckt sind.

Besteht aine Pfitcht zur Wiedarherstailung nichi, so ist Jeder Elgentimer berechtigt, die
Aufhehung der Gemeainschalt zu vedangen. Der Anspruch auf Aufhebung jst jedoch ausge-
schléssen, wenn sich einer oder mehrers der Eigentlmer ader atn Dritter bereft erkigit, die
Eigentumseinhelt des dle Aufhabung veriangenden Eigentiimers zum Schitzwert zu dber-
nehmen und gegen die Obernahme durch ihn keine begrindsten Zweifel und Bedenken
testehen, Der Elgentfimer, der sich am Wiederaufbau nicht beteiligen will, ist verpflichtst,
seine Eigentumsetnheit an den oder die zur Obernahme Berelten zum Schétzwert zu dber-
tragen, sofern gegen die Ubermnahme keine begrindeten Zweifel ader Badenken bestehen,

Fiir das gemeinschaitiiche Eigeatum ais Ganzes und das Sonderetgenturm sind folgende
versicherungen abzuschlieben:

a4} eine Verstcherung gegen Insnspruchnahme aus der gesetziichen Heftpiicht des
Grmdstlicksaigantimers,

b}  eine Gebdude-Feuerversicherundg,
)  eine Leitungswasserschaden-Versicherung,
d} eine Stwrnschaden-Veisicherung.

Der Abschiluss dardbar hinausgehender Versicherungen erfalgt aufgrund Baschlusses der
Elgentlimerversammiung.

Gie Sachversicherungen sind zum gleltanden Neuwert und durch Zusatzversicherungen bis
2y Hake des Wiederharstellingsaufwandes, die Haftpilichtyersicherung in angemessener
HBhe abzuschliefen.

Dle Auswahl der Versicherungsgesellschaften obliegt, saweit sie nicht bel Entstehen der
Teilgigentimergemelnschalft durch dan tellenden Elgentliner odar den Verwalter bereits
getroffen ist, der Eigentﬁmwersammlung.'sie beschliaft auch (iber spéters Kindigurigen
abgeschlossener Vertrdge,

Filr technische Eintichtungen {z.B. Helzungs-, Abwasserhiebe- und Parkanlagen) werden



Wartungsvertrége abgeschlossen. Fir die Verbrauchserfassung {z.B. Heizung, Strom, Was-
ser) warden Verfrauchserfassungsverirags abgeschlossen, Die Auswahl der Vertrags-
partnar obliegt, sowait sie nicht bei Entstehen der Telleigentiimargemeinschaft durch den
teilenden Eigentiimer oder den Verwalter bereits getroffen ist, der Eigentdmerversamm-
lung. Sie baschlieBt auch Ober spatere Kindigungen abgeschiossener Vertrage.

§ 10 Nutzunuen, Lasten und Kosten

Jadem Elgentiimer gebirt ein seinem Anteil antsprechender Bruchtell der Nutzungen des
gemeinschaftlichen Eigentums, soweit dies nicht durch das Bestehep van Sondernuizungs-
rechten eingeschrinkt ist. Jeder Eigentiimer ist den anderen Eigentimem gegeniibar ver-
pfiichtet, die Lasten des gemeinschaftlichen Elgentums sowie ingbesondere dig Kesten der
Instandhaltunyg, Instandsetzung, sonstigen verwaltung und eines gemeinschaftlichen Ge-
brauchs des gemeinschaftlichen Eigenfums nach dem Verhdltnis seines Anteils zu tragen.
Diese Regel gilt, sawelt nicht in dieser Gemeinschafsordnuhy ein anderer Umlageschliissel
feshgesetzt ist oder &ffentlich-rechiliche Lasten und Gabiikren It. Einzelbescheiden i die
ginzeinen Elgentumseinhelten erhoben werdan,

Von den Verwalterkosten, ven den Kosten fir angemietete verbrauchszihier und Rauch-
metder sawie Fir den Brettbandkabelanschluss (sofern dieser Hausweise abgerechnet wird)
entfEllt auf jede Einheit ein gleicher Teit ohne Rricksicht avf dle Grisbe des Miteigenfumean-
telis, Wenn fir Garageneinheiten eine separate und/oder geringere varwaltergebthr an-
fallt, ist giese von den Eigentiimern dieser Einhelten jeweils alleinge zu tragen.

Die Betriebskosten der zentraien Helzungs- und Warmwasserversorgung werden gemdg
der Verordnung {iber die verbrauchsabhingige Abrechrung der Haiz- und Warmwasser-
kosten zu 70 % nach Verbrauch umgelegt. Mafigeblich flir diz Messung das Verbrauehs
sind oie in jeder Sondereigentumseinheit angetrathten Messgerdte. Die restlichen 30 %
der Betriebskosten werden nach dem Verhéltnis der beheizbaren wWohn-/Nutzflichen ver-
tellt, Diese Kostenregelung kann durch Mehrheitsbeschluss der Eigentiimerversammiung
geindert werden.

Die Yorauszahlungen der Telleigentlmear {Wohngeld) warden vom Verwalter festgesaltzt.
Sufern erfarderich, kann der Verwalter auch wahrerd des Wirtschaftsiahtes dle Voraus-
zahlungen neu fesizetzen. Das Wwohngald st an den Verwalter oder an eine von ihm zu
bastimmeande Steile monatlich im Voraus, spitestens am 5. eings jeden Monals, kostenfrai

zu zzhten,

Nach Ablauf eines jaden Wirtschaftsjahres ist elne Abrechming filr die Bewirtschaftung der
Wohnanlage aufzusteflen unct auf dieser Grundlage regelméBig, spitestens 3 Monate nach
Ende des Wirtschaftsjahres, iber dia geleisteten Vorauszahlungen Abrechnung zu erteilen.
Diese Abrachnung Ist den Eigertlimem schriftlich mitzutelles. Eing Beschlussfessung durch
diz Eigentimerversamemlung (§ 28 Abs. § WoEigG) st nicht arforderiich.

Gegenstand der Abrechinung uhd Urniage sind folgende Posten;

a}  Stewern und iffentliche Abgaben,
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b Vérsfnhemngsprﬁrﬁr‘en,

c)  die Betriebskosten der Wohinanlage, insbesondere oie Kosten dar Wasser- und
STOMVErsorgung, soweit sie nicht durch gesonderte Hauptzghier filr die einzeinen
Efnheften armittelt und direkt berahie werden,

d)  Kosten fir Instandhaltung und Bildung einer angemassenen Instandhaltungsrock-
iage, '

e) Kosten fin Betrielr van Sondereinvichiungen, wie 2.8, einer Semmelantenne oder ei-
ner xemeinschaftswaschiiiche,

f)  Kosten fir Reinigung und Pflege von Maus- und Audenaniagen einschlieliich
Sehnee- und Lishaseitigung,

g} Kosten filr Helzung und Warmwasserbereitung,
fi}  Kosten der \Verwaltung,

i} sonstige Betriebskosten, soweit sie mit der Bewirtschaftung der Wohnanlage unmit-
tethar zusammenhiingen und hack plichtgem3Berm Ermessen eines ordentlichen Ver
walters notwendig sind,

Bewirtschaftungskosten, dies ein Eigentiimer durch einen das gewdhnliche MaEB fitiersteai-
genden Gebrauch eder Verbrauch verursacht, hat er allein zu tragen.

511 Fiaentiimerversammiung

Angalegenheiten, Gber die nach dem WoEigG oder nach dem Inhalt dieser Gemeinschafis-
ardnung die Gemeinschaft der Elgentimer durch Beschlugs entscheiden kann, werden
durch Beschilussfassung in einer Versammlung der Eigentimer gecrdnet, Schriftliche Be-
schiussfassung ist mdglich, Diese ist pur einstimmig maglich. Salite es gesetzlich zuiSssig
werden, i schriftlichen Varfahren Mehrheitsbeschliisse zu fassan, so entfélt ab dem Tage
des Inkrafttretens einer entsprechenden gesetzlichen Bestimmung der vorstehende Satz.

Elnberufung und Leitung der Elgenitdmerversammlung abliegt allein dem Verwalter, Dar
Verwalter muss die Elgentiimerversammlung einberufen, wenn mehr als 1/4 der stimmbe-
rechtigten Figentiimer die Einberufung unter Angabe des Gegenstandes veriangan, Wenn
€in Verwaiter nicht existiert, obllegt die Einberufung und Leitung der Yersammiung demn
Vorsltzenden des Verwaitungsbeimtes. '

Dle Einberufung hat schriftlich zu erfoigen. Die Frist der Einberufung betragt mindestens
zwel Wochen, sofern nicht eln Fail besonderer Dringlichkeit vorliegt. Flir die Ordnungsmi-
Blgkel der Elnberufung geniigt dis Absendung an die Anschrift, die dem Verwaiter vam
Tedleigentlmer zuletzt mitgetallt worden ist.

bie Elgentiimerversammiung Ist beschiussfhig, wenn mehr als die Halfte der stimmbe-
rechtigten Antalle vertreten fst,
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Ein Eigentimer kann sich durch einen Bevollmachtigten, der eing schriftliche Yollmacht
voriegen russ, vertreten lassan, Bei Fassung van Beschiiissen Ist die Valimacht dem Ver-
sammiungspratokoll anzufiigan.

Ist die Versammiung nicht baschiussiahig, so ist eine zweile varsammiung, die an einm
anderen Tag stattinden muss, in jedern Fallz beschlussfahig. Hierauf ist in der Finladung
far die zweite Versammliung besonders hifzuweisan,

Da% Stmmrecht in der Eigentimearversammiung bestimt sich ausschlieblich nach Mitei-
gentumsantaiten.

Zu Beginn der Versammiung lst vom Versammiungsleiter die ordnungsgeméte Elnberu-
fung und Beschlussfahigkelt festzustellen. Bei der Feststelluhg der Stimmenmehrhait wer-
den die Stimmen der nicht verfretensn Elgentiimer nicht gerechnet, soweit nlcht tm Ein:
selfall eine absolute Mehrheit erforderlich ist. § 18 Absatz 3 WoEigG blelbt hiervon Unbe-
rithet.

Die Baschilisse der Eigertimerversammiung sind ¥ einer Niederschrift festzuhalten. Dia
Niederschrift wird vom Verwalter eratellt und ist von ikm zu unterzeichpen. Die Nigder-
cchrift soll auBerdem van iner Eigentimer und derm Vorsitzenden des verwaitungsbetra-
tes oder dessen Stelivertreter - sowelt vorhanden - unterzaichnet werden,

Auf Veriangen des Yerwalters nat die Abstimmuing in der Eigentimervarsammiung na-
mentlich zu erfotgen. In dissem Fall sind in der Niederschrift aufier dem Stmmergebnis
auch dle Namen der diese Stimmen Abgabendan festzuhaitan. Dies gilt Insbesondere i
Hinblick auf etwaige Haftungsfolgen gegeniber den Eigentlimern.

¢ 12 Mehsheh von Eigentimern siner Einet

Steht ein Tellelgentum mehreren personan gemeinschafilich zu sder geht es auf mehrers
Persanen Ober, 50 sing digse yverpflichtat, unverziglich einen mit schriftlicher Yotlmacht -
versehenan Bevollméchtigten zu besteiien und diesen dem Verwalter namhaft zu machen.

e Yollmacht muss enthalten:

a) dle Ermachtigung des Bevolimachtigten, alle aus demn Eigentum herrihrenden Rechte
und Phichten wahrzunehmen, insbesondere atle Willenserkidrungen mit Zustellung
mit Wirkung fir die Volirmachtgeber im Empfang zu nehmen,

bj die Barechtigung zur Bastllung ven Unterbevollmachtigten,
c)  dig Bestimmung, dass sie auch fir die Erben eines yollmachtaeters gilt.

Pis zur Erteilung dieser Vallmaght gilt jeder Mitberechtigte als von 2llen Gbrigen Mitberech-
tigten bevoltrméchtiat, Erikl&rengen mit rechtsverbindlicher Wirkung fisr die anderen Mithe-
rechtigten abzugeben und In Empfang zu nehimen.
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e Telleigen I3

Dia Persanenmehrhelt, insbesondere auch Thegatten, haftet fiir s&mtiiche Verpilichtungan
aus diaser Germeinschafisordnung als Gesamibschuldner mit der MaBgabe, dass Tatsachan,
die auch nur hinsichtlich eines der Gesamischuldner vorliegen oder eintraten, fir odar ge-
gen jeden von |boen wirken,

Abweicherid von ung ergéinzend zv der gesetziichen Regelung wird bestimrnt;

a) Die Voraussetzungen zur Entziehung des Telleigentums lizgen auch vor, wenn ein
Tellelgent(mer mit der ErfOlung sainer Verpflichtung zur Lasten- und Kostentragung
ld@nger ais 3 Monate mit elnem Betrag in Verzug ist, welcher & Hausgeldraten Uber-
steigt.

b} Steht ein Teilelgentum mehrerass Persanen gemeinschaftiich zu, so kann die Entzla-
hung des Elgentums zu Lasten s&mtiicher Mitbarechtigter vetlangt werden, sofern
auch nur In der Parson aines Mitberechtigten die Voraussetzungen fir das Entzia-
hungsverlangen begriindet sind.

€} Der Fafi des § 18 WEG liegt auch dann var, wenn die Vorausselzungen in der Person
eines Miaters gder sonstigen Zwischenberschtigten aintretan und der Telleigentomar
hicht binhen einer angemessenen Frist flir Abhlife sorgt oder turch Elmeituny eines
Gerichitsverfahrens gegen den Dritten fiir Abhiffe zu sargan versucht.

§ 14 Bevollmiichtioungen

leder Teilelgentimer ist verpfiichtet sinen Bevolirdchtigten 2u bestelten, wenn
e mehr als drel Monate abwesend ist,
- erseinen Wohnsitz im Ausland hat, oder ihs dorthin veHegt,
- &r weder der deutschen noch der englischen Sprache hinreichend migchtig ist,

- dia 2ustimmung aller Teilelgentiimer fir bestimmte MaBnahmen erforderlich ist und
er an der Ausiibung seiner Zustimmungsbefugnis verhindert ist.

Die Vollmaeht muss enthalten:

- dte Ermacditigung des Bevallmachtigten, alie aus dem Teilelgentum herriihrendan
Rechte und Pflickten wahizunalirmen, insbesondere auch alla Willenserklarimgen und
Zostellungen mit Wirkung fur die Volimachtgeber in Empfang zu nehman,

~  die Bestimmung der Fortetauer dar Vallmacht Ober den Tod eines oder mehrerer Yoli-
rachigeber hinaus,
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Ist zu ejner die Wahnanlage betreffenden Mafnahme die Mitwirkung sémtlicher Elgentimer
erfordertich, oder bedarf es zur Verwaltung einer von einem Eigentiimer nicht seibst pe-
nutzten Teileigenturnseinheit dringend einer Entscheldung, und ist von dem Figentiimer
elne Steflungnahime oder dle Yarnahme der notwendigen Rethtshandiung richt 2u erref-
chen, z.B. weil er Briefe nicht beantwortet ader well sain Aufenthaltsort unbekannt ist oder
well ar, etwa bei einem Erbgang, nicht bekannt ist, und hat er keine Vollmacht gemas
vorstehender Ziffer 1 srtellt, so ist der Yerwalter beauftragt, die Bestellung elnes Abwe-
senheits- oder Nachlasspfiegers zu beantragen.

§.15 Wirtschattsglan, Ricklagen

Der Verwalter hat jewells flir gin Kalenderjahr einan Wirtschaftsplan aufzustellen, der von
den Telletgentiimern 2u beschliafien ist,

Cie Teflelgentimer sing zur Ansammlung einer Instandhaltungsriickiage verpfichtet, Dar
Eeitrag eines jeden Telielgenttmers zur Instandhaitungsriicklage richtet sich nach der
GroBa {m* Nutzflache) der Eigantumsalnheiten. (ber die Héhe der Instandhaltungsrick-
lage beschlieSt gegebenentalls die Eigemtumerversammiurg. Die TeitelgentOmervarsamm-
lung beschitet dariibar, ob und inwiewelt fiir Instandsetzungsarbeiten die Rilckiage anzu-
greifen Ist ader eine Sonderumlage erhoben wird. Sonderumlagen sind im Verhisltnis der
Beitradge zur Instanchaltungsriicktage von den Teilelgentiimern zu Hinden des Verwalters
zU zahlen.

Die in § 10 aufgefOhrten Kosten sind im Wirtschaftsplan in der fr das Geschdftsiahr zu
erwartenden Hdhe elrizUsetzen, Bet den Instandhatungskosten ist zu teriicksichtiven, dass
ein angemessener Batrag zur Vormzhme spiterer gréBerer Instandsetzungsarbeiten der
Instandhaltungsriicklage zuzufihren ist. Mit der Blldung der Instandhaltungsriickiage wird
Jedoch nicht vor dem Ablauf von 2 Jahren ab Entstehung der Eigentimergemelnschaft
begornen. Dber Kosten im Wirtschaftsplan und gie Hohe der auf die Ricklage anzusam-
melnden Betrdge beschllefit die Eigentimarversammiung. '

Der Verwaler ist ermdchtlgt, den ersten Wirtschaftsplan nach billigem Ermessen aufzu-
stellan.

Die Rechte und Pfiichten des Verwalters ergeben sich aus den §§ 27 und 28 WoElgE, aus
dieser Gemeinschaftsordnung und dem Verwaltarvertrag: § 27 Abs, 5 Satz 2 WoEigG Andet
jedoch keine Armwendunag.

Der teilende Eigentimer behéit sich vor, bis zur Entstehung der Taileigentumsgemefn-
schaft, einen Verwslter bis zum Ablauf vot max. dret Jahren zu besteilen,

In Erwelterung der gesetziichen Bestimmungen hat der Verwalter beziiglich der Teilgigen-
timer und der Gemeinschaft der
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Teileigentijmer folgende Befugnisse:

a]  mit Wirkung fiir und gegen die Teilelgentimer und die Gemeinschaft der Teilalgan-
timer im Rahmen sefner Verwaltungsarbeiten Dienst-, Werk-, Wartungs- und Liefe-
furigsvertrdge abzuschlisfen (Inshesondere for Energle, Hauswart, Reinfaung, In-
standhaltung, Instandsetzong, Wartung} und sonstige Rechtsgeschifte vorzunshmen
(dies gilt Insbesondere auch fir die in § 9 aufgefithrian Vertrige),

b} dle von den Eigentiimern nach der Gemeinschaftsordnung zu entrichtenden Betrsge
einzuziehers und diese gegeniiber sdumigen Teileigentiimern namens der Gbrigen Tei-
lzigentilmer auch gerichtlich geltend zu machen,

t)  einen Beschluss nach § 18 w-:)EigG {Entziehung des Talleigentums) herbeizufihren
d)  eine Heusordnung erlassen,

Der Verwalter hat Anspruch auf Abschluss sines Verwaltervertrages, wie er in der Branche
der beruflichen Veswsaliter fiblich ist, Uber den Umfang selner Vertretungsmacht ist ihm eine
Vollmachisurkunde auszuhandigen.

m_am;m

Soweit Zwingende gesetziiche Vorschriften nicht enfgegenstehen, kinnen die Telleigentil-
mer thr Yarhdftnis untereinander abwelchend von diesar Gemeainschaftsordaung und dem
Gesetz regein, Hierzu Ist grundsatzlich eine Vereinbarung aller Telleigenttimer arferderich.
Werden durch die Anderung riicht alle Teifeigentiimer batroffen, so genugt r.lie Zustimmung
aller durch die Anderung betroffenan Tellsigentimer,

Eine Anderung der Gerneinschaftsnrdnung, insbesondere eine Veranderung des Kostenver-
teflungsschiilssels undg der Zweckbestimmung des jewelligen Sondergigentums, 15t jedoch
guch mit einer Mehrhelt von drgi Viertei aller dirch die Anderung betroffenen Telleigenti-
mer mbglich, wenn ein sachlicher Grund fir die Anderung vorliegt und einzelne Telieigen-
timer gegeniber dem frilberen Rechtszustand nicht unbllig benachteiligt wergen, Das
Vorliegen eines sachlichen Grundes Ist insbesondera bel einer wesentlichen VerSnderung
der tatsEchlichen Verhdlmisse gegeben, Sonderputzungsrechte kdnnen gegen gen Willen
des Barachtlgeen nicht veréndert werden.

leder Teltelgentimer ist verpflichtet, zu solchen abéndernden Vereinbarungen auf Kesten
der Gemeinschaft die erforderliche Bewilligung zur Grundbucheintragung zu erteilen. Der
Verwalter ist berechtigt, 'm Namen der hetreffenden Telielgentimer auf Kosten der Ge-
mainschaft eventusll erforderiche Zustimmungen dinglich Barechtigter einzuhelen und
entgegenunshmen,
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In dam Zeitraum zwischen der Planung und der Durchfiihirung eines Bauvorhabens kann
aus verschledenen Grinden gin Bediirfnis zur Anderung der vorstehenden Regelunigen auf-
treten. Der Grundsthckseigentiimear behéit sich deshalb vor, die vorstehenden Veretnba-
rungen ohne Zustimmung der anderen Mitetgentimer uvnid andetar dinglich Berachtigler
ahzundern, zu erginzen oder durch apdere zu ersetzen, soweil sie sich

- auf die Zahl ung die Innenaufteilung urd Innenausstattung der nicht zu Wohnzwe-
cken dienenden Einhelfzn beziehen;

_  auf die #uBere Gestalitung des GebSudes durch Einbau von anderen oder in der Zahl
abweichanden Fensterm bezlehean;

- auf Anderungen beziehen, die wegen Beahstandungen der Baubehdrde oder des
Grundhuchamtes erforderileh werdan kbnnen sowie

behsit sich der tellende Elgentiimer Im Ubrigen das Recht vor, auf seina Kosten auch
Telieigenturmnseinheiten zusammenzuiegen, zu verbinder und zu trennen, Teileigentum-
seinheiten zu scheffen, Teileigentumsainheiten nicht zu grrichten, Miteigentumsantefie
den tatséchlichen Nutzfiichen(-verhdlinissen) anzupassen, ferner Sondernutzungs-
rechta am Gemelnschafiseigentum neu zu begrinden, abzusndern und auvfzuheben. Er-
ganzend wird auf § 5 Ziffer 3 verwiasen,

Der Notar hat dariiber pelehrt, dass der Grundstiickseigentlimer aufgrund des vorstehen-

dern Sonderrechts

- Verdnderungen am Sonder- und Gemelnschaftseigentum vornehman kann,

- am gesamten Gemeinschaftselgentum bislang nuch nicht vorgesehene Sondermut-
zungsrechte {z.8. an nicht Gberbauten Fidchen, Furfichen, Spitzbéden usw.) be-
gritnden kanp und auch Anderungen von bestehenden Sondermutzungsrachten vor-
nehmen kann,

das Sonderrecht es jedoch im Verhéltnis zu Kaufem, die berelts gakauft haken, nicht
gestattet, diesen Kaufern ohre deran Zustitnmung die von diesen erworbenen Ver-
tragsgagenstingde zu entziefen oder daren spndereigentum einzuschrinkan.

§ 19 Salvatorische Klausel

Sollten sine ader mehrere Bestimmungen dieser Gemeinschafserdnung ungiiitig sein, so

sollen die (ibrigen Bestimmungen dennorh gelten. Der unwirksame Teil der Erklarung ist
durch diejanige zuidssige Regelung zu ersetzen, die den wirtschaftlichen Zweck das unzu-
l4sstgen Teils mit der weitestgehend mbglichen Anndharung erreicht,
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