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/AHRINGER DUO

Zwischen Bernlappstralle und Unterfeldstrale in Freiburg-Zahringen entstehen in
ruhiger und exklusiver Wohnlage zwei wunderschone Mehrfamilienhauser, das

,Zahringer DUO" mit je 7 Wohneinheiten sowie einem Townhouse. Die Lage des
Projektes, eingebettet in die Natur und umgeben von einer villenartigen Bebauung
sprechen fir sich. Eine gemeinsame Tiefgarage, von der aus Sie bequem und
barrierefrei Uber einen Aufzug Ihre Wohnung erreichen kénnen, runden das Projekt ab.

Es entstehen 2-bis 4-Zimmer-Eigentumswohnungen und ein separates
Townhouse mit eigenem Eingang.

unverbindliche fllustration
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ZAHRINGER DUO Stadtkarte

ALLES IN
DER NAHE

Nur wenige Meter von lhrer Haustur entfernt beginnt eine offene
Landschaft mit Feldern und Wiesen, welche zum Joggen, Radfah-
ren oder Spaziergangen z.B. zur Ruine Zahringer Burg einladt. Trotz
der Nahe zur Natur gibt es alles, was fir den Alltag wichtig ist,
gleich um die Ecke: Backer, Metzger, Supermarkt, Apotheken und
OPNV sind in wenigen Gehminuten erreichbar.

Zahringer Stralle
Dank der nahegele-
genen Strallenbahn-
haltestelle sind Sie
schnell im Zentrum
Freiburgs.
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m\ Zahringen

im Breisga

ATTRAKTIVES
UMLAND

Feldberg

Miinstertal
Schwarzwald

Bernau /

Schwarzwald
Todtmoos

B17

Kandern

Zell

Kleines Wiesental / im Wiesental

ZAHRINGER DUO Regionalkarte

STADTNAH UND
NATURVERBUNDEN

Der ruhige Stadtteil Zahringen liegt nordlich der Freiburger Innen-
stadt am FulRe eines Berges, auf welchem sich die moosbewachse-
nen Uberreste der gleichnamigen Hohenburg befinden.

Am Uberwiegend als Wohngebiet genutzten Stadtteil finden sich
mehrere behagliche, traditionelle deutsche Kneipen und Restau-
rants sowie kleine Grinflachen, wie der Fritz-Ginter-Park. Zweimal
pro Woche werden auf dem Bauernmarkt frische Erzeugnisse und
Blumen verkauft.

Freiburg-Zahringen schafft die seltene Balance zwischen einer
ruhigen und familidaren Wohnlage, ausgepragter Infrastruktur und
auBerst kurzen Wegen zu OPNV und der Freiburger Innenstadt. Mit
dem Fahrrad (ca. 11 min.) erreichen Sie die Innenstadt fast ebenso
schnell wie mit dem Auto (ca. 9 min.). Die nachste S-Bahn Station
ist nur 2-3 Minuten zu Ful} entfernt und bendétigt etwa 4 Minuten
bis zum Hauptbahnhof Freiburg. Eine Straenbahn-Station ist
ebenfalls in unmittelbarer Nahe (ca. 5 min. zu FuR)

Lebensfreude trifft
Gastlichkeit:

die Region ist
bekannt flr

ihre Weine, die
herausragende
Klche und ihre
Gastfreundschaft.

Weinerlebnis:
besonders im
Herbst, wenn
sich das Laub
der Reben rot
farbt, bietet eine
Tour durch die
Weinberge ein
unvergessliches
Erlebnis.

Naturnahes
Wohnen, genieBen
Sie die hohe
Freizeitqualitat!
Rad- und Wander-
wege fuhren weit
ins Umland.



ZAHRINGER DUO Lageplan

ZAHRINGER DUO

Ihr neues Zuhause wird von einer grof3ztgigen und liebevoll gestalteten Aullenanlage umgeben
sein, einschlielflich der Garten, die den Erdgeschoss-Wohnungen als Sondernutzungsrecht zuge-
ordnet sind. Die insgesamt 15 Wohnungen verteilen sich auf zwei Hauser und 4 Geschosse.

Aufgrund der geraumigen Wohnungen und der begrenzten Anzahl von Wohneinheiten pro Gebau-
de bilden sich kleine, private Wohnoasen, die ein entspanntes Miteinander ermaglichen.

Die Erdgeschosswohnungen bieten Uber eine grol3ziigige Terrasse direkten Zugang zum eigenen
Garten. In den oberen Etagen laden grof3e Balkone zu erholsamen Sonnenbaden ein, wahrend die
Penthouse-Wohnungen ganz oben Uber eine gro3ziigige Dachterrasse verfligen. Hier lasst sich
der Feierabend entspannt bei einem guten Buch und einem Glas Wein oder in geselliger Runde
mit Freunden geniellen. Die Wohnflachen von ca. 60 m? bis 146 m? bieten sowohl fir Singles als
auch fur Paare und Familien ausreichend Platz.

HAUS 1

Townhouse

4-Zimmer-Wohnungen

6

HAUS 2

2-Zimmer-Wohnungen

3-Zimmer-Wohnungen

UnterfeldstraBe

unverbindliche Illustration

ZAHRINGER DUO Ausstattung

INNERE WERTE

In allen Raumen wird hochwertiges Eichenparkett verlegt,
das stets fiir ein warmes und lebendiges Wohngefihl sorgt.
Zusatzlich sind alle Wohnungen mit einer Fullbodenheizung
ausgestattet, so dass auf storende Heizkorper verzichtet
werden kann und die gro3zligigen, funktionalen Raume frei
gestaltet werden konnen. GrolRe, oft bodentiefe Fenster
lassen zudem viel Tageslicht in die Innenrdaume und tragen zu
einem hellen und freundlichen Wohngefuhl bei.

Die Bader sind als kleine Wellness-Oasen gestaltet und mit
modernen, hochwertigen Sanitarobjekten z.B. Regenduschen,
Handtuchheizkorpern und bodengleichen, gefliesten Duschen
ausgestattet.

Mit einer komfortablen Video-Gegensprechanlage nehmen
Sie lhre Gaste bereits an der Hauseingangstire in Empfang.

Von der Tiefgarage gelangt man mit dem Aufzug bequem in
jede Wohnebene. Somit sind alle Wohneinheiten schwellenlos
erreichbar.
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UNTERGESCHOSS

In der hauseigenen Tiefgarage

ist ausreichend Platz fur lhr Auto.
Trockenen Fulles gelangen Sie von
der Tiefgarage im Untergeschoss
Uber das Treppenhaus mit dem
Aufzug direkt in Ihre Wohnetage.

Zu jeder Wohnung gehort ein
grolizigiger Kellerraum. Als
Gemeinschaftsraume stehen ein
grolder Fahrradabstellraum und ein
separater Mullraum zur Verflgung.

HAUS 2
HAUS 1

- 07 | 06 | 02| 04 | 05 | 03| 01
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Tiefgarage

Ein-und
Ausfahrt

von der Unterfeldstr.
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Helle, lichtdurchflutete Raume durch
groBtenteils bodentiefe Fenster

Hoher Wohnkomfort mit FuBbodenheizung und Parkett
Videogegensprechanlage

Hochwertige Sanitarausstattung mit bodengleichen,
gefliesten Duschen

Komfortabler Aufzug von der Tiefgarage bis auf
die Wohnebenen

h‘ _f = .‘

Eigene Tiefgaragenstellplatze sogen fiir sicheres Parken
Ruhige Lage mit erstklassiger Infrastruktur und OPNV
Penthouse-Wohnungen mit groBen Terrassen

Wenige Gehminuten in die Natur

KfW 40 forderfahig — zinsgiinstige Darlehen



ZAHRINGER DUO Grundrisse

EG

HAUS 01
WOHNUNG 01 / TOWNHOUSE
3-ZIMMER - UG/EG/1. OG

Wohnen/Essen 25,91 m?
Kochen 5,24 m?
Schlafen 18,87 m?
Zimmer 10,76 m?
Bad 7,32 m?
WC 1,59 m2
Diele/Gard. 6,38 m?
Flur 2,18 m?
Balkon (50%) 2,35 m?
Terrasse Nord (50%) 513 m?
Terrasse Sid (50%) 4,68 m?
Gesamt 90,40 m?
Hobbyraum (NF) 16,10 m?
(voll ausgebaut)

Gesamt (Wfl. + NF) 106,50 m?
Gartenanteil ca. 70 m?

UG

1.0G

Keller

UG

Hobbyraum

EG

\Terrasse|

Zugang zur TG

i

TG

" Direkter 7 N \

1.0G

5 o
ZIMMELS
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Schlafen

Grundstlck aus
Darstellungs-
griinden gekurzt.

HAUS 01
WOHNUNG 02
2-ZIMMER - EG

Wohnen/Essen/Kochen 24,77 m?

Schlafen 12,65 m?
Bad 5,06 m?
Diele/Gard. 8,56 m?
Abst. 2,97 m?
Terrasse Nord (50%) 2,43 m?
Terrasse Sid (50%) 4,41 m?
Gesamt 60,84 m?
Gartenanteil ca. 70 m?
=
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ZAHRINGER DUO Grundrisse

HAUS 01

WOHNUNG 03
3-ZIMMER - EG

Wohnen/Essen/Kochen 28,89 m?

Schlafen

Zimmer

Bad

WC(DU)

Diele/Gard.

Abst.

Terrasse Nord (50%)
Terrasse Sid (50%)

14,80 m?
11,64 m?
7,32 m?
4,90 m2
10,28 m?
3,50 m?
5,95 m?
4,41 m?

Gesamt

Gartenanteil

91,68 m?

ca. 105 m?

BARRIEREFREI

Grundstuck aus
Darstellungs-
grinden gekurzt.

1 Sonderwunsch:
1 zusétzliches
' Duschbad maglich

HAUS 01
WOHNUNG 04
2-ZIMMER - 1.0G

Wohnen/Essen/Kochen 24,77 m?

Schlafen 12,65 m?
Bad 5,06 m?
Diele/Gard. 8,56 m?
Abst. 2,92 m?
Balkon (50%) 4,417 m?
Gesamt 58,36 m?
<
2
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ZAHRINGER DUO Grundrisse

1.0G 2.0G

HAUS 01
WOHNUNG 05/07
3-ZIMMER = 1.0G/2.0G

Wohnen/Essen/Kochen 28,89 m?

Schlafen 14,80 m?
Zimmer 11,64 m?
Bad 7,32 m?
WC/DU 490 m?
Diele/Gard. 10,28 m?
Abst. 3,50 m?
Balkon Sid (50%) 4,47 m?
Balkon Nord (50%) 3,61 m?
Gesamt 89,33 m?
=
Z
wn

BARRIEREFREI

1 Sonderwunsch:
i zusétzliches
: Duschbad maglich

HAUS 01
WOHNUNG 06
2-ZIMMER = 2.0G

Wohnen/Essen/Kochen 32,73 m?

Schlafen 15,01 m?
Bad 6,83 M2
Diele/Gard. 7,85 m?
Balkon (50%) 434 m?
Terrasse (50%) 16,96 m?
Gesamt 83,71 m?
=
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ZAHRINGER DUO Grundrisse

HAUS 01
WOHNUNG 08
3-ZIMMER - DG

Wohnen/Essen/Kochen 29,97 m?

Schlafen 19,61 m?
Zimmer 1411 m2
Bad 10,43 m?
Diele/Gard. 8,36 m?
Abst. 2,05 m?
Terrasse (50%) 21,69 m?
Gesamt 106,22 m?
=
z
(@)

Grundstuck aus
Darstellungs-
grunden gekdrzt.

HAUS 02

WOHNUNG 01
3-ZIMMER - EG

Wohnen/Essen/Kochen 28,41 m?

Schlafen 13,97 m?
Zimmer 12,17 m?
Bad 7,54 m?
WC 2,34 m?
Diele/Gard. 10,93 m?
Abst. 2,97 m?
Terrasse (50%) 6,85 m?
Gesamt 85,18 m?
Gartenanteil ca. 145 m?
=2
z
[@2]
BARRIEREFREI 5
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ZAHRINGER DUO Grundrisse

HAUS 02
WOHNUNG 02
4-ZIMMER - EG

Wohnen/Essen/Kochen 32,70 m?

Schlafen 14,45 m?
Zimmer 1 12,90 m?
Zimmer 2 14,43 m?
Bad 7,80 m?
WC/DU 6,41 m2
Diele/Gard. 13,63 m?
Abst. 2,84 m2
Terrasse (50%) 10,21 m?
Gesamt 115,37 m?
Gartenanteil ca. 95 m?
<
Z

BARRIEREFREI

Grundstlck aus
Darstellungs-
griinden gekdirzt.

1.0G

=M

HAUS 02

2.0G

WOHNUNG 03/05

3-ZIMMER = 1.0G/2.0G

Wohnen/Essen/Kochen 28,41 m?
Schlafen 13,97 m?
Zimmer 12,17 m?
Bad 7,56 m2
WC 2,34 m2
Diele/Gard. 10,93 m?
Abst. 2,97 m?
Balkon (50%) 4,72 m?
Gesamt 83,06 m?
<
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ZAHRINGER DUO Grundrisse

1.0G 2.0G

(04

HAUS 02
WOHNUNG 04/06
4-ZIMMER = 1.0G/2.0G

Wohnen/Essen/Kochen 32,73 m?

Schlafen 14,64 m?
Zimmer 1 12,90 m?
Zimmer 2 14,43 m?
Bad 7,83 m?
WC/DU 6,41 m?
Diele/Gard. 13,25 m?
Abst. 2,98 m?
Balkon (50%) 4,67 m?
Gesamt 109,82 m?
<
2
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HAUS 02
WOHNUNG 07/
3-ZIMMER — DG
Wohnen/Essen/Kochen 42,99 m?
Schlafen 23,65 m?
Zimmer 19,68 m?
Bad 12,69 m?
WC 2,81 m?
Diele/Gard. 15,37 m?
Abst. 3,06 m?
Abst. 2,05 m?
Terrasse (50%) 24,50 m?
Gesamt 146,79 m?

<

z




ZAHRINGER DUO Ausstattung

AUSSTATTUNGSBEISPIELE:

O !

Sonderwiinsche:

Gerne prufen wir fur jeden Kunden
individuell Sonderwiinsche. Diese
mussen mit der Planung und Baulei-
tung rechtzeitig abgestimmt und auf
Umsetzbarkeit geprtft werden.

Solide Massivbauweise
Warmegedammte MassivaulRenwande

Gehobene Ausstattung

Eichenparkett

Grolformatige Fliesen, Jalousien oder Rollladen elektrisch betrieben
Bodengleiche Dusche, Fubodenheizung, Regendusche
Videogegensprechanlage

Energieeffizient und umweltfreundlich
KfW-Energieeffizienzhaus 40
Warmepumpe

Energieeffizient und umweltfreundlich (vorlaufige Angaben)
Art des Energieausweises: Energiebedarfausweis
Wesentlicher Energietrager: Strom-Mix

Endenergiebedarf: Haus 1: 21,0 kWh, Haus 2: 14,0 kWh
Energieeffizienzklasse: A+

Baujahr: 2024

Haus 1:
Energiebedarf dieses Gebaudes
21,0 kWh/(m?-a)
A+ |alBslc| o | e | F
0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250
Haus 2:

Energiebedarf dieses Gebaudes
14,0 kWh/(m?-a)

A¥r|al s lcl o | e | ¢ JcHEEER
25

0 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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Wohnbau

REFERENZEN:

Freiburg, ,Rehling 5“

Die Firma Koch Wohnbau blickt
auf eine lange Familiengeschich-
te zurtick. 1908 gegrindet, ist sie
weit Uber Freiburg bekannt.

Das Unternehmen hat im Laufe
der Jahre eine grofl3e Zahl von Neu-
bauten und Sanierungen realisiert:
Doppel- und Reihenhauser, Einfa-
milienhauser, Eigentumswohnan-
lagen sowie Gewerbeeinheiten im
Raum Freiburg und Umgebung.

lhr renommierter Partner
mit Tradition und einer Vielzahl
von Referenzen.

... baut Lebens(t)raume seit
iiber 100 Jahren.

Staufen, ,Wohnen am Miihlbach”

1, (07, |

Wohnbau



Baubherr:

Koch Wohnbau

Am Marktplatz 2

79249 Merzhausen
Telefon: 0761 888 905-15

info@koch-wohnbau.de Wohnbau

Haftungshinweise: Alle Angaben wurden mit groRer Sorgfalt zusammengestellt und haben wegen des derzeitigen frihen Planungsstadiums vorlaufigen Charakter. Eine Gewahr fur die Richtigkeit der Zahlenangaben kann nicht Gbernommen werden.
Alle im Exposé dargestellten Grundrisse sind nicht maRstéblich. Irrtiimer, Auslassungen und Anderungen bleiben vorbehalten. Niemand ist berechtigt von diesem Exposé abweichende Angaben zu machen, es sei denn, dies erfolgt mit schriftlicher
Zustimmung des verantwortlichen Vertragspartners. Einzelheiten regeln der notarielle Kaufvertrag und die ausfiihrliche Baubeschreibung. Alle Fotos und Grafiken in diesem Exposé sind Beispiele und Vorschlége des Architekten und des Grafikers
zur besseren Vorstellung. Das gezeigte Mobiliar ist nicht in den Gesamtkosten des Vertragsobjektes enthalten. Anderungen vorbehalten.
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